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Sissejuhatus

Kdesoleva keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH) objektiks on Tallinnas Mustamae linnaosas Saase
tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistute detailplaneering (DP). KSH eesmargiks on arvestada keskkonnakaalutlusi
detailplaneeringu koostamisel ning kehtestamisel, tagada korgetasemeline keskkonnakaitse, edendada
saastvat arengut.

Saase tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistute detailplaneering ja detailplaneeringu KSH koostamine algatati Tallinna
Linnavalitsuse 29. marts 2017 korraldusega nr 480-k (Lisa 1). Planeeringu KSH algatati tuginedes
planeerimisseaduse § 124 Ig 7 ja Ig 10, § 128 lIg-te 1 ja 5 ja keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 61g 1 p 34,33 1g1p 3, §35Ig-te 2 jab5.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnev tegevus on kuni 29-korruselise kdrghoone ehitamine, mis omab
eeldatavalt olulist keskkonnamdju. Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77 kehtestatud
teemaplaneeringu , Kérghoonete paiknemine Tallinnas” ja selle keskkonnamdju strateegilise hindamise
kohaselt on kdrghooned linnakeskkonnas olulise keskkonnamdjuga objektid ning nende mdju ulatuse
tdpsemaks maaramiseks on vajalik 1abi viia keskkonnamdju strateegiline hindamine igale kdrghoone
ehitamiseks koostatavale detailplaneeringule, mis parast teemaplaneeringu kehtestamist menetlusse
vOetakse.

Vastavalt KSH algatuskorraldusele peab keskkonnamdju strateegiline hindamine:

o kasitlema erinevaid planeeringulahenduse alternatiive, selgitama planeeringuala hoonestamise
voimaliku mahu ning keskkonnatingimuste ja keskkonnasaastlike meetmetega arvestava kdige
sobilikuma planeeringulahenduse;

o hindama vélis6hu seisundit (miira ja 6husaaste) ning planeeringu elluviimisega kaasnevat miira ja
Ohusaaste muutust ning selgitama leevendavate meetmete vajaduse;

o hindama planeeritava hoonestuse mdju avalikule linnaruumile;
o hindama kumulatiivse mdju véimalikkust, arvestades teiste imbruskonna arendusprojektidega.

Antud planeering ja KSH on algatatud peale 01.07.2015 toimunud keskkonnamodju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) muutmist. Seega planeeringu koostamise kaigus
labiviidavale KSH-le kohaldatakse planeerimisseadusest (PlanS) tulenevaid menetlusnéudeid. Kuna DP
koostamisel on néutav KSH tuleb DP menetlemisel jargida lildplaneeringu menetlemisele ette nihtud
ndudeidl.

KSH valjatootamise kavatsus on aluseks KSH aruande koostamisele. KSH on planeeringu lisa.

1planeerimisseadus https://www.riigiteataja.ee/akt/1101120150097?leiaKehtiv
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1 Kavandatava tegevus ja selle alternatiivid

Detailplaneeringu koostamise eesmark on algatamiskorralduse kohaselt moodustada Sdase tn 4, 6, 8 ja 10
kinnistute liitmisel ning maakasutuse sihtotstarvete muutmisel (iks ari- ja elamumaa sihtotstarbega ja tiks
drimaa sihtotstarbega krunt ning maarata ehitusGigus kuni 29-korruselise ari- ja eluhoone ning kuni 5-
korruselise arihoone ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse,
juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pShimaotteline lahendus.

Rajatav hoonekompleks on kavandatud jatkuks 2016. a. valminud Mustamde Keskusele (A.H. Tammsaare
tee 104A) ning on sisuliselt méeldud selle laiendusena. Projekteeritava hoone drimaht (keskuse laienduse
maksimaalselt 5.korruseline osa) on olemasoleva keskusega funktsionaalselt ja mahulilselt seotud, sh
katuseparkla tasapinnal. Uue keskuse marksGnaks saab vaba-aja sisustamisega seotud tegevused (kino,
toitlustus, sport, sportmangud, mangutoad ja —saalid ning Urituste labiviimine — “Mustamde FUN”),
kaubandus on peamiselt niSikaubandus, mis toetab vaba-aja keskuse tegemisi.

Projekteeritud tornelamu on kavandatud A.H. Tammsaare tee 102A ja 104A kinnistute lahiala
detailplaneeringus (t66 nr. 04244-GE, K-Projekt AS, kehtestatud 4.11.2009) ettendhtud k&rghoone
asemele orienteeruvalt samas mahus. Kdrghoone uus asukoht nihkub u 45m kirdesuunda, mis jaab samuti
Sadse korghoonete piirkonda (9. piirkond vastavalt Tallinna Korghoonete teemaplaneeringule).
Kavandatud asukoht on linnaehituslikult sobivamas keskkonnas, eemal Statoili bensiinijaamast ning
avaneb linna lldkasutataval maal asuva kdrghaljastusega pargi suunas.

Projekteeritava hoone liikluskorralduse lahendus jargib Mustamae keskuse ehitusprojektis (t66 nr. 0951,
EA Reng AS) kooskdlastatud lahiala liikluskorraldust.

Keskuse laienduse arhitektuur jatkab olemasoleva keskuse suurte liigendatud mahtudega vormikeelt,
tuues sisse dekoratiivelementide uusi variatsioone (suuremad diagonaalsed liigendused ja repetitsioonid).

Tornelamu fassaadikontseptsiooniks on fassaadide riitmiline jaotus klaasitud ja tummosade vahel, millele
lisandub hoone perimeetril kolmest kiljest (kirde, kagu ja edelafassaadil) klaasitud rodude ekspressiivsed
mahud. Tornelamu varvilahendus on neutraalne (hobe- ja tumehall) ning mangib suuresti klaaside
peegelduse peale.

Tornelamu ja kaubandusekeskuse (sh katuseparkla) eraldamiseks on kavandatud katuseparkla kohale
suures mahus elamu dldkasutatav katuseterrass. Tornelamu parkimine on kavandatud korterite
ainukasutusena maa-aluses mahus.

1.1 Alternatiivid

KSH kaigus anallilisitakse kavandatava tegevuse vdimalikke alternatiive (muuhulgas 0-alternatiivi), kuid
kuna tegu on detailplaneeringuga, mille maa-ala on maaratletud, siis ei vaadelda tegevuse vdimalikke
alternatiivseid asukohti valjaspool antud planeeringuala.

KSH aruandes kasitletakse jargmisi alternatiive:
— Alternatiiv 0 — tegevust ei viida ellu ning sailib praegune maakasutus.
— Alternatiiv | — tegevus viiakse ellu detailplaneeringulahenduses kirjeldatud viisil.

— Alternatiiv Il — lisaks detailplaneeringulahendusele rajatakse Mustamae linnaosa Uldplaneeringus
ette ndahtud A. H. Tammsaare tee laiendus koos Mustamde tee ja A. H. Tammsaare tee
mitmetasandilise ristmikuga.

KSH kaigus vGib lisanduda tdiendavaid alternatiive juhul kui lisanduvad andmed tingivad vajaduse
taiendavate alternatiivide kasitlemiseks.
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Alternatiive vOrreldakse omavahel peamiste mdjuliikide kaupa kasutades skaalat:

— Tugev positiivne moju;
Keskmine positiivne moju;
Vahene positiivne mdju;

—  Oluline m&ju puudub;
Vahene negatiivne moju;
Keskmine negatiivhe moju;
Tugev negatiivne moju.
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2 Planeeritava ala ja eeldatavalt modjutatava keskkonna
iseloomustus

2.1 Paiknemine

Planeeritav ala asub Mustamae linnaosas Saase ja Kiili tdnava ning A. H. Tammsaare ja Mustamde tee
vahelisel alal Sdase tdnava aares. Planeeritava ala naaberkinnistul, A. H. Tammsaare tee 104a, paikneb
Mustamae Keskus.

Planeeritavale alale jadvad jargmised kinnistud:

- arimaa sihtotstarbega Saase tn 4 kinnistu, mille omanik on kinnistusraamatu andmetel Nordest
Kinnisvara OU. Kinnistul paikneb parkla;

- elamumaa sihtotstarbega Saase tn 6 kinnistu, mille omanik on kinnistusraamatu andmetel Saase
Arendus OU. Kinnistul paiknevad garaazid;

- elamumaa sihtotstarbega Sadse tn 8 kinnistu, mille omanik on kinnistusraamatu andmetel
Saase Arendus OU. Kinnistul paiknevad garaazid;

- elamumaa sihtotstarbega Sdase tn 10 kinnistu, mille omanik on kinnistusraamatu andmetel
Nordest Kinnisvara OU. Kinnistul paikneb parkla.

Juurdepéas planeeritavale alale on Saase tanavalt.

Lisaks jaab planeeritavale alale Tallinna linnale kuuluv Uldkasutatava maa sihtotstarbega Sadase tn 2
kinnistu ja transpordimaa sihtotstarbega Saase tdanav T2 kinnistu ning osa transpordimaa sihtotstarbega
Sadse tanav T1 ja Sdase tanav T3 kinnistutest.

planeeringuala piir ja sinisega kontaktvééndi piir.
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2.2 Geoloogiline ehitus

Planeeringuala hdlmavana on 2008 a AS Geotehnika Inseneribiiroo ja 2013 a OU REI Geotehnika poolt alal
teostatud ehitusgeoloogilised uuringud. Jargnev geoloogilise ehituse llevaade p&hineb nimetatud téodel.

Geoloogiliselt paikneb ala meretasandikul Lillekiila mattunud vagumuse piirkonnas. Kvaternaari setted on
esindatud vanemates nooremate suunas moreeni, fluvioglatsiaalse ning merelise paritolu liivadega.
Looduslikel mineraalpinnastel lasub muld ja taitepinnased.

Maapind on tasane, absoluutkdrgused jadavad 10,5-12,5 m vahemikku.
2013 a ehitusgeoloogilise uuringu alusel on ala geoloogiline Iabildige jargmine:
- Maapind on kohati kaetud asfaldiga, millele jargneb killustiku koht. Kihi paksus on 0,15-0,40 m.

- Killustiku alla 0,2-0,4 m slgavusel maapinnast lasub taitepinnas. Pinnas koosneb podhiliselt
lilvasegusest mullast ning jamepurrust.

- Taitepinnase all 0,4-1,2 m siigavusel maapinnast lasub muld. Kohati on muld turbane.
- Modlline peenliiv lasub 1,2-1,8 m siigavusel.

- Peenliiv lasub 0,8-2,4 m siigavusel, kohati esineb sinakashalle savimélli pesi.

- Keskliiv lasub 2-5,4 m sligavusel.

Uldgeoloogiliste andmete pdhjal on pinnakatte paksus antud piirkonnas u 30 m. Aluspdhi avaneb
Alamkambriumi Lontova lademe sinisavina.

2013 a ehitusgeoloogilistel uuringutel méddetud pinnaveetase jai 1,5-1,8 m sligavusele maapinnast.
Tegemist on aastakeskmisele |ahedase voi natuke madalama veetasemega. Sademeterikkal perioodil vGi
lumesulamise ajal voib pinnaseveetase tousta méddetust kuni 0,5 m vorra kdrgemale.

2.3 Kaitstavad loodusobjektid

Planeeringualast 150 m Iduna suunas jdaab kaitsealune looduse (ksikobjekt — Mustamae kivikilv
(KLO4000112). Samuti jaavad Iouna suunas 1 km raadiuses Uksikud kaitsealused randrahnud nagu
Kirstukivi (KLO4000073), Jdaamadekivi (KLO4000060), Lastepdevakodu kivi (KLO4000090), Lehola kivi
(KLO4000091).

Planeeringualast u 500 m kaugusele pdhja suunas jadb kaitsealune Uksikobjekt Arukase kultivar —
Leinakask (KLO4000009). Umbes 750 m pdhja suunas jadvad kaitsealused aiad Linnu tee 87 aed
(KLO1200367) ja Linnu tee 83 aed (KLO1200368). Planeeringualas u 820 m pdhja suunas jaab kaitsealune
Léwenruh' park.

Planeeringualast u 800 m kagu suunas jadb kaitstav looduse Uksikobjekt Lepasalu allikad (KLO4000094).

2.4 Taimestik ja loomastik

Kaitsealuste looma- voi taimeliikide esinemist planeeringualal ega selle kontaktvoondis registreeritud ei
ole. Olulisi lindude randekoridore lle planeeringuala teadaolevalt ei kulge.

Saase tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistutel haljastus puudub. Kinnistutel paiknevad garaaZid ja parklad.
Planeeringualasse on hdlmatud ka Saddse tn 2 kinnistu, millel asub haljasala koos grupiti paikneva
korghaljastusega.
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2.5 Asustus ja maakasutus

Detailplaneeringu ala on osaliselt hoonestatud, ala vahetus naabruses paikneb 2016. aastal avatud
Mustamae Keskus. Uue detailplaneeringuga kavandatakse Mustamae Keskuse laiendamist ja korterelamu
ehitamist viisil, mis muudab kehtivat detailplaneeringut.

2.6 Kultuuriparand

Muinsuskaitsealused kultuurimalestised planeeringualal ja kontaktvééndis puuduvad. Samuti puuduvad
registreeritud parandkultuuriobjektid.
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3 Seos teiste asjakohaste planeerimisdokumentidega

3.1 Mustamae linnaosa iildplaneering

Tallinna Linnavolikogu 22. juuni 2006 otsusega nr 230 kehtestatud “Mustamae linnaosa Uldplaneeringu”
punkti 2 kohaselt tuleb lugeda Mustamaée linnaosa lldplaneering Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001
maarusega nr 3 kehtestatud “Tallinna Uldplaneeringut” tapsustavaks ja osaliselt muutvaks planeeringuks
Mustamae linnaosa piirides.

Mustamie linnaosa Uldplaneeringu kohaselt kuulub planeeringuala Siise kvartalisse. Uldplaneeringu
maakasutuse kaardi kohaselt on selle piirkonna puhul tegemist elamute ja ariehitiste arengualaga (A-6).
Mustamae linnaosa Uldplaneering kasitleb konkreetset arenguala (A-6) kui magistraalteede aarset, praegu
vaikeelamute ja maapealsete garaazidega hoonestatud ala, mida vdib arendada korterelamutega ja
ariehitistega.

Detailplaneeringu algatamisettepanek on kooskdlas Mustamée linnaosa tldplaneeringuga.

3.2 Kérghoonete paiknemine Tallinnas

Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77 kehtestatud teemaplaneeringu ,K&rghoonete
paiknemine Tallinnas” punkti 2 kohaselt on teemaplaneering Tallinna Uldplaneeringut tapsustav ja
osaliselt muutev planeering. Teemaplaneeringust ,Kérghoonete paiknemine Tallinnas” tulenevalt paikneb
osa planeeritavast alast Sdase kdorghoonete piirkonnas. Teemaplaneeringu kohaselt on piirkonna
hoonestustiheduseks maaratud 2,7 ja maksimaalseks absoluutkdrguseks 110 meetrit. Piirkonda on
soovitatav rajada multifunktsionaalseid kdrghooneid, mille kdrgematel korrustel paiknevad eluruumid
ning madalamatel korrustel mitteeluruumid (ari-, biiroo- voi teeninduspinnad).

Detailplaneeringu algatamisettepanek on kooskdlas teemaplaneeringuga ,K&rghoonete paiknemine
Tallinnas”.

3.3 A.H. Tammsaare tee 102a ja 104a Kkinnistute ning ladhiala
detailplaneering

Planeeritaval alal kehtib Tallinna Linnavalitsuse 4. novembri 2009 korraldusega nr 1822-k kehtestatud
,A. H. Tammsaare tee 102a ja 104a kinnistute ning ldhiala detailplaneering”, milles kavandati 4,75 ha
suurusele maa-alale kolm elamu- ja drimaa krunti, kolm transpordimaa krunti, ks Gldkasutatava maa
(parkmets) krunt ning maarati ehitusGigus kuni 29-korruselise maksimaalselt 95 m korguse, kuni
10-korruselise ja kuni 8-korruselise ari- ja eluhoone rajamiseks. Planeeringuala hélmas ka nelja kinnistut,
millel asusid olemasolevad garaazid ja mille ehitusGigust ei muudetud ning osaliselt ka A. H. Tammsaare
tee paralleelteed Mustamde tee ja Mooni tdnava vahel.

Saase tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistutele koostatakse uut detailplaneeringut, kuna huvitatud isik Nordest
Kinnisvara OU soovib olemasolevat Mustamie Keskust laiendada ning muuta kehtivas detailplaneeringus
ettenahtud 29-korruselise ari- ja eluhoone asukohta. Planeeritavasse alasse on maaratud ka Tallinna linna
munitsipaalomandis olev Sdase tn 2 kinnistu, kuhu on kavas rajada laste manguvaljak.

Planeerimisseaduse § 140 |0ige 8 satestab, et uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama
planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks. Tulenevalt sellest muutub kdesoleva
detailplaneeringu kehtestamisel A. H. Tammsaare tee 102a ja 104a kinnistute ning ldhiala detailplaneering
planeeritava ala osas kehtetuks.
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4 Kasutatav hindamismetoodika

KSH koostamisel ldahtutakse Eestis ja Euroopa Liidus kehtivate asjakohaste digusaktide nduetest. KSH
aruande koostamisel jargitakse KeHJS § 40 esitatud ndudeid, arvestades muuhulgas strateegilise
planeerimisdokumendi eesmarke. Hindamise ldhtutakse asjakohastest metoodilistest juhendmaterjalidest
nagu Keskkonnaministeeriumi poolt vélja antud ,Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhend”. Lisaks
vOetakse keskkonnamdju hindamisel arvesse juhteksperdi ja toogrupi keskkonnamdju hindamise alaseid
teadmisi ja Gldtunnustatud hindamismetoodikat.

KSH aruandes analiilisitakse eeldatavalt mojutatavat looduskeskkonda (taimestik, elustik, mullastik,
veereziim, valisGhk, maastik), sotsiaal-majanduslikku keskkonda (ettevotlus, asustus) ja tehiskeskkonda
(infrastruktuur, hoonestus, liiklus). Eeldatavalt tekkivaid md&jusid hinnatakse vastavalt mdjude suurusele,
kestvusele (lihi- ja pikaajalisus), m&jude iseloomule, kumulatiivsusele ning mdjude olulisusele.

Mojude olulisuse tuvastamisel lahtutakse eelkdige Gigusaktides madaratud normidest. Vastavalt KeHJS-le
on keskkonnamdju oluline, kui see vGib eeldatavalt lletada modjuala keskkonnataluvust, pdhjustada
keskkonnas péérdumatuid muutusi vGi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

KSH valjatootamise kavatsuse koostamise kaigus teostatakse Uhtlasi keskkonnamdjude esialgne Ulevaatlik
hindamine, mille kdigus tuvastatakse olulise keskkonnamdju vdimaliku esinemise valdkonnad ja/vdi
mojud, mille ulatus ja olulisus vajavad edasist tdpsustamist. Modjuvaldkondi ja md&jutatavaid
keskkonnaelemente, millel ja millele puudub oluline negatiivhe keskkonnamdju, KSH aruandes edaspidi ei
kasitleta. See voimaldab KSH aruande koostamise kaigus pdhjalikumalt keskenduda olulistele teemadele.
Juhul kui KSH aruande koostamisel seoses lisanduva infoga siiski osutub vajalikuks mdne eelhindamisel
vaheoluliseks peetud valdkonna p&hjalikum kasitlus, siis seda aruandes ka tehakse.

KSH kaigus:

e koostatakse mdjutatava keskkonna kirjeldus ja antakse keskkonnaseisundi hinnang Idhtudes
keskkonnaandmete andmebaasidest (EELIS, Maa-amet, Metsaregister jt). DP KSH koostamise
mahus ei ole kavas labi viia tdiendavaid uuringuid. Juhul kui KSH kaigus lisanduva info alusel
osutuvad vajalikuks tdiendavad keskkonnauuringud kaalutakse nende labiviimist KSH raames. KSH
aruande koostamisel ldhtutakse alal eelnevalt teostatud t66dest, millest olulisemad on esitatud
jargnevalt:

o Entec AS. Tammsaare tee 104a kinnistu ja selle Iahiimbruse DP ala keskkonnaseisundi
Ulevaade.

o Akukon Oy Eesti Filiaal. 2008. Liiklusmirast péhjustatud miratasemete hindamine.

o OU Hendrikson & Ko. 2009. Lennumiira eksperthinnang Tammsaare tee 102a ja 104a
detailplaneeringuga kavandatava kdrghoone alal, t66 nr 1193/09.

o AS Geotehnika Inseneribliroo. 2008. Ehitusgeoloogiline uuring Tammsaare tee 102a ja 104a
Tallinnas, t606 nr 2232.

o AS Geotehnika Inseneribiiroo. 2009. Arvamus Tammsaare tee 102A ja 104 kinnistutele
projekteeritavate maa-aluste parklate veetérje méju lahiimbrus pinnasevee reZiimile.

o OU Hendrikson & Ko. 2008. Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang, t66 nr
1156/08.

o OU REI Geotehnika. 2013. Mustamae kaubanduskeskus Tallinn A.H.Tammsaare tee 103a,
104a, 107b, 110a. Geotehniline uuring.

e kirjeldatakse kavandatavaid tegevust, selle eesmarki ja vajadust;
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anallisitakse kavandatava tegevuse voimalikke alternatiive (muuhulgas O-alternatiivi), kuid kuna
tegu on detailplaneeringuga, mille maa-ala on maaratletud, siis ei vaadelda tegevuse voimalikke
alternatiivseid asukohti valjaspool antud planeeringuala.

esitatakse kavandatava tegevuse ja selle reaalsete alternatiivsete vimaluste ala skeem ja kaart;

hinnatakse kavandatava tegevusega ja selle alternatiividega kaasnevaid vd&imalikke olulisi
keskkonnam@jusid, maaratletakse mojude ulatus, hinnatakse keskkonnale kaasnevaid tagajargi;

esitatakse kavandatava tegevuse ja selle reaalsete alternatiivsete voimalustega eeldatavalt
kaasneva olulise keskkonnamdju prognoosimeetodi kirjelduse, hinnangud on kavandatud anda
valdavalt eksperthinnangu vormis (jargnevates alapeatiikkides on hindamismetoodikat
tapsustatud);

hinnatakse voGimalikke kumulatiivseid mdjusid, kaudset mdju ning koosmdju teiste
tegevusliikidega keskkonnaseisundile;

konsulteeritakse olulist teavet omavate asutustega ning avalikkusega;
anallitisitakse kavandatava tegevuse vastavust planeeringutele ja arengukavadele;

hinnatakse olulise keskkonnamdju eeldatavat toimet ja kirjeldab kaasneva ebasoodsa
keskkonnamgju valtimise v6i vahendamise meetmeid ning hinnatakse nende kasutamise
eeldatavat efektiivsust;

lahtudes kavandatava tegevuse ja selle reaalsete alternatiivsete voimaluste keskkonnamdgju
hindamise tulemustest tehakse pdhjendatud ettepaneku keskkonnaseire tingimuste seadmiseks;

hinnatakse loodusvara kasutamise otstarbekust ning kavandatava tegevuse ja selle reaalsete
alternatiivsete voimaluste vastavust sadstva arengu pdhimotetele;

vorreldakse kavandatavat tegevust reaalsete alternatiivsete vGimalustega;
esitatakse llevaade keskkonnamdju hindamise ja avalikkuse kaasamise kohta;

kasitletakse vajaduse korral raskusi, mis ilmnesid keskkonnamdju hindamisel ja aruande
koostamisel;

esitatakse teave keskkonnamdju hindamisel kasutatud allikate kohta;

kasitletakse aruande kohta esitatud ettepanekuid, vastuvaiteid ja kisimusi, mille koopiad
lisatakse aruandele, ning esitatakse ettepanekute, vastuvaidete ja kiisimuste esitajatele saadetud
kirjade koopiad, milles selgitatakse aruande kohta esitatud ettepanekute ning vastuvdidete
arvestamist, pohjendatakse arvestamata jatmist ning vastatakse kisimustele; samuti lisatakse
aruandele avaliku arutelu protokoll;

kasitletakse KSH valjaté6tamise kavatsust, mis lisatakse aruandele;

kasitletakse eksperdiriihma koosseisu, kui vorreldes KSH valjatéotamise kavatsusega on kaasatud
taiendavaid lilkmeid, ning pohjendatakse, millist mdju on iga riihma kuuluv isik hinnanud;

kasitletakse vajaduse korral muid lisasid;

esitatakse aruandes kasitletud teabe kokkuvatte.

Planeeringuga kavandatud tegevuse mdjualaks on eeskatt planeeringuala ja selle vahetu kontaktvoond.
Mdjude ulatus soltub mdju liigist ja seda tapsustatakse KSH labiviimise kdigus. Valjatodtamise kavatsuse

@
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koostamisel on planeeringuala otsese mojualana kasitletud DP algatuskorralduse lisas maaratud
kontaktvoondit (Joonis 2).

4.1 Véimalik méju looduskeskkonnale

4.1.1 Moju bioloogilisele mitmekesisusele ja populatsioonidele, taimedele ning
loomadele

Planeeringualal ja selle kontaktvoondis puuduvad vaartuslikud elupaigad. Bioloogiline mitmekesisus ja
populatsioonide arvukus on madal. Tegu on inimtegevusest tugevalt mdjutatud linnalise keskkonnaga.
Sellest lahtuvalt ei ole kavandatava tegevusega kaasnevana oodata ka moju avaldamist kaitsealustele
liikidele v&i taime- ning loomaliikide populatsioonide arvukusele.

Antud planeeringu kontekstis saab oluliseks pidada mdju haljastusele, mis seisneb nii kavandatava
planeeringulahenduse haljastuse piisavuses kui ka tegevuse voimalikust mdjust olemasoleva haljastuse
(Sdase tn 2 haljastus) kasvutingimuste sdilimises. Hindamine teostatakse eksperthinnangu vormis.
Olemasoleva haljastuse seisundi hindamisel ldhtutakse DP koostamise raames koostatavast
dendroloogilisest hindamisest.

Samuti voib antud planeeringu puhul potentsiaalselt oluliseks pidada mdju linnustikule. K&rghooned
vOivad pbhjustada lindude hukkumist kokkupdrgete tagajarjel. Teemat kasitletakse KSH aruandes.

4.1.2 Moju kaitstavatele loodusobjektidele, sh Natura aladele

Natura 2000 vorgustiku alad planeeringuala kontaktvoondis puuduvad. Arvestades kavandatava tegevuse
iseloomu ja paiknemist ei ole oodata md&ju avaldamist Natura aladele ja Natura hindamist KSH raames ei
teostata.

Planeeringuala kontaktvoondis paiknevad kaitsealused looduse (iksikobjektid. Valdavalt on tegu
randrahnudega. Koik kaitsealused objektid jadavad valjapoole planeeringuala ning valjapoole ka
ehitustegevuse otsest md&juala (ldhimad jadvad 150 m kaugusele kuhu otsene ehitustegevuse moju
eeldatavalt ei ulatu). Arvestades kavandatava tegevuse ja kaitstavate loodusobjektide iseloomu ei ole
oodata mdju avaldamist kaitstavatele loodusobjektidele ja KSH raames tdiendavat mdju hindamist nende
osas ei teostata.

4.1.3 Moju veekvaliteedile

Planeeringualal ja selle ldhialal puuduvad pinnaveekogud. Samuti ndhakse ette veevarustuse ja
kanalisatsiooni lahendamist Uhisveevargi baasil. Seega m&ju pinnaveele planeeringuga ei avaldata ja seda
KSH kaigus ei kasitleta.

Planeeringuga kavandatav tegevus saab mdju avaldada sademevee &arajuhitava sademevee kvaliteedile ja
kogustele (kovakatteliste pindade osakaal tGuseb). Teemat kasitletakse pd&hjalikumalt KSH aruandes.
Hinnang antakse eksperthinnangu vormis.

Juhul kui planeeringus ndahakse ette maa-aluste parkimiskorruste rajamine hinnatakse KSH kaigus sellega
kaasneva veealanduse ulatust ja mdju. Hinnang antakse eksperthinnangu vormis.

4.1.4 Moju pinnasele

Kavandatava tegevusega kaasneb pinnase imberpaigutamine. Seega avaldatakse pinnasele mdju. Md&ju
tdpsem iseloom ja ulatus selgitatakse valja KSH kaigus.
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Samuti kasitletakse KSH kaigus pinnase seisundit, sh véimalikku reostuse esinemist. KSH kaigus
teostatakse ala visuaalne Ullevaatus ja ajaloolisest maakasutusest tulenev keskkonnaseisundi hinnang.
Hinnatakse alal reostuse esinemise véimalikkust. Kui visuaalse {ilevaatuse ja senise maakasutuse hinnangu
alusel on téendoline reostuse esinemine, siis vGidakse KSH kaigus teostada ka tdpsustav pinnase
reostushinnang.

4.1.5 Moju vadrtuslikule maastikule ja rohevorgustikule

Planeeringualal ja selle kontaktvéondis puuduvad vaartuslikuks maastikuks maratud alad. Sellest [ahtuvalt
KSH kaigus mdju vaartuslikule maastikule ei hinnata.

Ulemuslike strateegiliste dokumentide kohaselt ei ja3 planeeringualale rohev&rgustiku elemente. Seega
mdju linna vai linnaosa tasandi rohevorgustikule puudub. Siiski on tdendoline m&ju né mikrotasandi
rohevorgustikule ehk planeeringuala sisese rohevorgustiku toimimisele. Moju suunda ja olulisust
tapsustatakse KSH kaigus. Hindamine teostatakse eksperthinnangu vormis.

4.2 Vodimalik méju inimese tervisele, sotsiaalsetele vajadustele ja varale

4.2.1 Moju liiklusskeemile ja -koormusele

Detailplaneeringu elluviimise tulemusel ning hoone ja parkimiskohtade rajamisega suureneb tiheda
liiklusega Mustamae keskuse liikluskoormus veelgi, mis mojutab liikluskorraldust. KSH kaigus hinnatakse,
kas ja mil maaral suurendab kavandatav kérghoone ja lisanduv kaubanduskeskus piirkonna
liikluskoormust, arvestades kogu kaubanduskeskuse parkimise vajadusega, tagades tanavavoérgustikul
liikluse toimimise. DP raames koostatakse vastav liikluskeemi ja liikluskoormuse hinnang. Liiklushinnang
on aluseks ka mira ja 6hukvaliteedi hindamisele.

4.2.2 Moju ohukvaliteedile, sh miira

Liikluse kasvuga kaasneb suurenev miratase ja Ohusaaste, mis avaldavad negatiivset mdoju nii
planeeringualale kui selle kontaktvéodndile.

KSH kaigus hinnatakse valisdhu seisundit (mira ja 6husaaste) ning planeeringu elluviimisega kaasnevat
miira ja 0husaaste muutust ning selgitatakse leevendavate meetmete vajadus.

KSH kadigus modelleeritakse teeliikluse miratasemeid kasutades tarkvara SoundPlan Essential ning
madratakse muraleevendusmeetmed. Miratasemete hindamisel |dhtutakse keskkonnaministri
16.12.2016 maarusest nr 71 ,VélisGhus leviva miira normtasemed ja miirataseme m&6tmise, madramise
ja hindamise meetodid”.

Tallinna LV korralduses 29. marts 2017 nr 480-k ndeb ette, et DP raames tuleb esitada tdnavaliiklusest
tuleneva miira mootmised. KSH koostaja ei pea miira mootmiste labiviimist antud olukorras
pohjendatuks. KSH eesmargiks on hinnata peamiselt milliseks kujuneb mirasituatsioon planeeringualal ja
lahialal peale planeeringuga kavandatava tegevuse (ja teiste piirkonna arendustegevuse, sh nt Tammsaare
tee voimaliku eritasandiliseks ehitamise) rakendamist ning kas see vastab miraalastele normvéaartustele.
Tuleviku miurasituatsiooni ei ole voimalik aga kuidagi mdsota kaesoleval ajal. Seega on antud olukorras
otstarbekas miratasemeid modelleerida ehk hinnata arvutuslikult.

Mira arvutuslik hindamine teostatakse nii kavandatavate elamualade kui ka kavandatava laste
manguvaljaku suhtes. Teeliikluse miiratasemete modelleerimisel ndidatakse miratasemed kavandatava
tornelamu valispiirdel korruste kaupa ning kavandataval manguvaljakul. KSH aruandes kirjeldatakse
kaubanduskeskuse tehnoseadmete paiknemist. Tehnoseadmete mira normtasemete hindamisel
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lahtutakse KeM madrusest nr 71. Aruandes kirjeldatakse katuseparklast tulenevaid ning tornelamu
tulevaste elanikeni levivaid véimalikke hdiringuid (0husaaste, mura).

Samuti analllsitakse lennukoridoridest tulenevat miirahairingut tulevaste kdrghoonete elanike suhtes.

Liikluse kasvuga kaasneb ka kdrge Ghusaaste, mis avaldavad negatiivset mdju nii planeeringualale kui ka
kontaktvoondile. KSH kdigus hinnatakse liiklusest tulenevat Shusaastet. Liiklusest tulenevat dhusaastet
hinnatakse arvutuslikult kasutades tarkvara Aeropol. Hindamisel lahtutakse keskkonnaministri maarustest
27.12.2016 nr 84 ,Ohukvaliteedi hindamise kord“ ja 27.12.2016 nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja
sihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid®.

KSH aruande koostamisel anallisitakse lisaks ka kdrghoone puhul tuulekoridori tekkimise véimalikust.

4.2.3 Moju tervisele

Inimese tervisele voidakse avaldada moju eeskatt [abi 6hukvaliteedi halvenemise v6i mirahdiringu, mille
mdjude hindamist on kirjeldatud eelnevas peatiikis.

Eesti Geoloogiakeskuse Harjumaa radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala normaalse
radoonisisaldusega pinnasel. Pinnase radoonisisaldusest tulenev korgendatud terviserisk seega
eeldatavalt puudub ning radooniuuringut KSH koostamisel ette ei ndhta.

Tornelamu rajamine vdib mdjutada naaberhoonete valgustingimusi. KSH aruande koostamisel hinnatakse
kavandatava tornelamu mdoju Saase tn 1 korterelamu insolatsioonile.

4.2.4 Moju avalikule linnaruumile

Korghoone ning suuremahulise kaubandus- ja vabaajakeskuse rajamine mojutab avalikku linnaruumi.
Analiisitakse kuidas mdjutab kavandatud kérghoone ja laiendatav kaubanduskeskus planeeritava ala
elanikke ja milliseks kujuneb elukeskkond (arvestades, et alale soovitakse kavandada ka elufunktsiooni
ehk ndha ette kortereid). Moju suunda ja olulisust hinnatakse KSH kaigus eksperthinnangu vormis.

4.2.5 Moju sotsiaalsetele vajadustele
Kaubandus- ja vabaajakeskuse rajamine mdojutab piirkonna teenuste kattesaadavust. Oodata on
positiivset mdju sotsiaalsetele vajadustele. Teemat hinnatakse KSH kdigus eksperthinnangu vormis.

4.2.6 Moju varale

Olulist m&ju inimese varale antud tegevusega kaasnevana oodata ei ole. Kuna negatiivset méju varale ei
ole oodata, siis antud teemat KSH aruandes pikemalt ei kasitleta.

4.3 Jaatmeteke

Jaatmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on maaratud Tallinna jadtmehoolduseeskirjas. Kord on
kohustuslik k&ikidele juriidilistele ja fulsilistele isikutele.

Planeeringuala lammutus- ja ehitustodde kaigus ning hilisemal hoonete kasutamisel tuleb rakendada koiki
sobivaid jaatmetekke valtimise vGimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jadtmed ei pdhjustaks
Glemaarast ohtu tervisele, varale ega keskkonnale. Seega olulist jadgtmetekkest tulenevat moju oodata ei
ole ja antud teemat KSH aruandes pikemalt ei kasitleta.
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4.4 Voéimalik méju kultuuriparandile

Planeeringualal ega selle ldhipiirkonnas muinsuskaitsealuseid objekte ega registreeritud parandkultuuri
objekte ei asu. Seega moju avaldumine kultuuriparandile on ebatGenéoline ja seda KSH aruandes pikemalt
ei kasitleta.

4.5 Voéimalik méju kliimamuutustele

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja mahtu ei ole vdoimalik tegevusega kaasneva olulise mdju
avaldumine kliimamuutustele. Antud teemat KSH aruandes pikemalt ei kasitleta.

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu, asukohta ja likskdik millise mdju vdimalikku ulatust ei ole
riigipiiri Glese keskkonnam@ju esinemine vdimalik. Antud teemat KSH aruandes pikemalt ei kasitleta.

4.7 Kumulatiivse moéju voimalikkus, arvestades teiste (imbruskonna
arendusprojektidega

KSH kaigus kasitletakse mdé&jude kumuleerumist ja koosmojusid piirkonna teiste teadaolevate
arendusprojektidega. Koosmdjusid hinnatakse planeeringutega, mis KSH aruande koostamise ajal on
vdahemalt algatatud seisundis.
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5 Osalised, huvitatud isikud ja ekspertgrupp

Tabel 1. DP ja KSH osapooled.

Roll Asutus Kontakt
DP ja KSH koostamise | Tallinna Vabaduse viljak 7, 15199 Tallinn
algataja Linnavalitsus
DP kehtestaja Tallinna Vana-Viru 12, 15080 Tallinn
Linnavolikogu
DP koostamise | Tallinna Vabaduse viljak 7, 15198 Tallinn
korraldaja Linnaplaneerimise | Tel: 640 4375
Amet E-post: tipa@tallinnlv.ee
KSH koostamise | Tallinna Harju 13 10130 Tallinn
korraldaja Keskkonnaamet Tel: 640 4572

E-post: keskkonnaamet@tallinnlv.ee

DP koostaja

K-Projekt AS

Ahtri 6a, 10151 Tallinn

Tel: 626 4100

Kontaktisik: Ulle Kadak
Tel::5294 182

E-post: ylle.kadak@kprojekt.ee

KSH koostaja

Adepte  Ekspert
ou

Tuukri 54, Tallinn, 10120;
Tel: 673 2244
E-post: info@adepte.ee

Kontaktisik: Piret Toonpere, 5059914, piret@adepte.ee

Arendaja

Saase Arendus
ou

Toompuiestee 33a, P6hja-Tallinna
Harju maakond, 10149
E-post: hannes@redman.ee

linnaosa, Tallinn,

KSH t66gruppi kuuluvad:

— Piret Toonpere — KSH juhtekspert/KMH ekspert (KMH0153) — mdjud ohukvaliteedile, sh miira,
sotsiaal-majanduslikud moéjud, mdjud looduskeskkonnale; Juhtekspert omab KMH litsentsi ja
seega vastavalt KeHJS § 34 Ig 5 KSH juhtimise Gigust;

— Mihkel Vaarik - keskkonnaspetsialist — m&ju pinnasele ja veekvaliteedile;

— Andrus Veskioja — vélisdhu spetsialist — mojud 6hukvaliteedile;

— Janek Kivi — keskkonnaspetsialist — KSH kartograafilised t66d;

— Milena Tae — keskkonnaspetsialist — foonikirjelduse koostamine, t60 assisteerimine.

KSH labiviimise kaigus vOidakse kaasata KSH protsessi vastavalt vajadusele tdiendavaid eksperte. T60s
kasutatakse ala kohta varasemalt koostatud ekspertarvamusi.

Planeeringu elluviimisega seotud mojutatud voi huvitatud asutused ja isikud, keda koostatava DP alusel
kavandatav tegevus vOib eeldatavalt mdéjutada voi kellel vdib olla pdhjendatud huvi selle DP vastu on

esitatud jargnevas tabelis.

Tabel 2. Huvitatud isikud.

Isik vOi asutus

Mdju ja/vdi huvi

Planeeringuala

naaberkinnistute

Kavandatava tegevuse poolt vdimalikult mdjutatavad isikud.
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omanikud Naaberkinnistute omanikke teavitatakse DP menetluse kaigus.

Lennuamet Riiklik avalike huvide kaitse seoses korgehitise rajamisega.

Kaitseministeerium Kaitseministeerium, Politsei- ja Piirivalveamet ning Paasteameti

Politsei- ja Piirivalveamet Pbhja paastekeskus lisati huvitatud isikute ringi Harju

Paasteameti Pohja paastekeskus Maavalituse ettepanekul ning nimetatud asutused kaasatakse
KSH ja DP edasisse menetlusse.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet Avalike huvide kaitse Tallinnas

Tallinna Keskkonnaamet
Tallinna Transpordiamet
Tallinna Kommunaalamet
Tallinna Linnavaraamet
Mustamae Linnaosa Valitsus

Terviseameti PGhja talitus Elanike tervisekaitse tagamise jalgija.

Harju Maavalitsus Planeeringu jarelevalvaja.

Keskkonnaameti POhja regioon Keskkonnakasutuse ja looduskaitse poliitika elluviija

Eesti Keskkonnaiihenduste Koda KeHJS § 37 Ig 1 (keskkonnaorganisatsioone {hendav

organisatsioon)

Tallinna linna elanikud ja laiem | On huvitatud korge kvaliteediga elukeskkonnast,
avalikkus puhkevoimaluste arendamisest ning loodusvaartuste
sdilimisest. Teavitatakse DP ja KSH algatamisest ning DP ja KSH
aruande avalikest valjapanekutest linna veebilehel, lehes ja
Ametlikes Teadaannetes.

DP koostamise korraldaja esitab DP lahteseisukohad ja KSH valjat66tamise kavatsuse nende kohta
ettepanekute saamiseks eelnevas tabelis nimetatud isikutele ja asutustele ning maarab ettepanekute
esitamiseks tdhtaja, mis ei tohi olla lihem kui 30 padeva. Nimetatud isikud ja asutused esitavad DP
lahteseisukohtade ja KSH véljatootamise kavatsuse kohta oma padevusvaldkonnast lahtudes
ettepanekud, samuti hinnangu KSH véljatootamise kavatsuse asjakohasuse ja piisavuse kohta.

Kui nimetatud isik v3i asutus ei ole oma ettepanekuid maaratud tdhtaja jooksul esitanud, loetakse, et ta ei
soovi DP lahteseisukohtade ja KSH valjatodtamise kavatsuse kohta ettepanekuid esitada. DP koostamise
korraldaja vaatab esitatud ettepanekud labi ning teeb nende alusel planeeringu ldahteseisukohtades ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise valjatootamise kavatsuses vajalikud muudatused.

DP ldhteseisukohad ja KSH valjatootamise kavatsus koos nimetatud isikute ja asutuste esitatud
ettepanekutega avalikustatakse DP koostamise korraldaja veebilehel.
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6 Ajakava

Tabel 3. KSH ajakava.

asjaomastele isikutele ja asutustele

Keskkonnamoju strateegilise hindamise etapp Aeg

DP ja KSH algatamine 29 marts 2017
DP ladhteseisukohtade ja KSH valjatootamise kavatsuse | Aprill-mai 2017
koostamine

DP lahteseisukohtade ja KSH viljat6otamise kavatsuse esitamine | mai 2017

(ettepanekute esitamiseks aega 30
paeva)

DP koostamise korraldaja vaatab esitatud ettepanekud labi ning
teeb nende alusel DP lahteseisukohtades ja KSH valjatodtamise
kavatsuses vajalikud muudatused. DP ldhteseisukohad ja KSH
vdljatootamise kavatsuse koos isikute ja asutuste esitatud
ettepanekutega  avalikustamine  planeeringu  koostamise
korraldaja veebilehel.

Juuni-juuli 2017

Planeeringu ja KSH aruande eelndu koostamine

Juuli-august 2017

DP ja KSH aruande eelndu avalikust véljapanekust teatamine

september 2017

(vdhemalt 14 paeva enne
valjapanekut)

Planeeringu ja KSH aruande eeln6u avalikustamine ja arutelu | oktoober 2017

korraldamine (vdljapanek vahemalt 30 paeva,

arutelust tuleb teatada vdahemalt 14
pdeva enne selle toimumist ja see
peab toimuma hiljemalt 45 paeva

peale avaliku véljapaneku [6ppu,
samas on lubatud arutelu
korraldada ka koheselt peale

valjapaneku IGppu)

DP koostamise korraldaja teatab avaliku valjapaneku ajal
kirjalikult arvamusi esitanud isikutele oma podhjendatud
seisukoha arvamuste kohta

november 2017
(30 pdeva jooksul parast avaliku
véljapaneku [0ppemist)

Kui DP ja KSH aruande eelndu avalikul vadljapanekul esitati DP ja
KSH aruande eelndu kohta kirjalikke arvamusi, avaldatakse
informatsioon avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu tulemuste
kohta planeeringuala KOV-i Gksuse lehes, samuti maakonnalehes
vOi Uleriigilise levikuga ajalehes, mille on KOV-i liksus maaranud
oma ametlike teadaannete avaldamise kohaks

November 2017
(30 paeva jooksul avaliku arutelu
toimumise pdevast arvates

Avaliku véaljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel tehakse
DP ja KSH aruande eelndus vajalikud muudatused

november 2017

DP ja KSH aruande eelndu esitamine kooskdlastamiseks ja | detsember 2017
arvamuse andmiseks
DP-le ja KSH aruandele kooskdlastuste ja arvamuse andmine detsember 2017

(30 paeva jooksul DP ja KSH aruande
saamises)

DP ja KSH aruande tdiendamine vastavalt esitatud arvamustele

jaanuar 2018

DP ja KSH aruande vastuvétmine

marts 2018
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DP avalikust véljapanekust teatamine

Marts 2018
(véhemalt 14
valjapanekut)

paeva enne

Planeeringu avalikustamine ja arutelu korraldamine

aprill 2018

(valjapanek vahemalt 30 péaeva,
arutelust tuleb teatada vahemalt 14
paeva enne selle toimumist ja see
peab toimuma hiljemalt 45 péaeva

peale avaliku valjapaneku [6ppu,
samas on lubatud arutelu
korraldada ka koheselt peale

véljapaneku I16ppu)

DP koostamise korraldaja teatab avaliku valjapaneku ajal
kirjalikult arvamusi esitanud isikutele oma pdhjendatud
seisukoha arvamuste kohta

mai 2018
(30 péeva jooksul parast avaliku
védljapaneku I6ppemist)

Kui DP avalikul valjapanekul esitati DP ja KSH aruande eelndu
kohta kirjalikke arvamusi, avaldatakse informatsioon avaliku
valjapaneku ja avaliku arutelu tulemuste kohta planeeringuala
KOV-i (ksuse lehes, samuti maakonnalehes vo&i Uleriigilise
levikuga ajalehes, mille on KOV-i tiksus madranud oma ametlike
teadaannete avaldamise kohaks

mai 2018
(30 péeva jooksul avaliku arutelu
toimumise paevast arvates

DP esitamine maavanemale heakskiitmiseks juuni 2018
Maavanem kontrollib mh KSH menetluse ja planeeringu vastavust | Juuli-august 2018
digusaktidele ja UP-le (60 paeva jooksul selle

maavanemale esitamisest arvates)

DP kehtestamine

detsember 2018

KSH valjatéotamise kavatsuse koostamise hetkel ei ole keskkonnamsju strateegilise hindamise ja
planeeringu koostamise protsessi ajalist kulgemist véimalik tdpsemalt paika panna, mistéttu on esitatud

ajakava esialgselt eeldatav.
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7 Laekunud ettepanekute arvestamise koondtabel

Ettepanek voi markus

‘ Ettepaneku vdi markuse arvestamine

Keskkonnaamet 16.05.2017 nr 6-5/17/5470-2

KSH valjatéotamise kavatsuses |k 12 on kirjutatud:
,KSH viljatootamise kavatsuse koostamise kaigus
teostatakse Uhtlasi keskkonnamdju eelhindamine,
mille kadigus tuvastatakse olulise keskkonnamoju
vBimaliku esinemise valdkonnad ja/v6i mojud, mille
ulatus ja olulisus vajavad edasist tapsustamist”. KSH
eelhinnang koostatakse, et selgitada vilja KSH
algatamise vajalikkus detailplaneeringu algatamisel,
s.t. enne KSH algatamise otsuse tegemist. Palume
antud lauset korrigeerida.

VTK vastavat sdnastust korrigeeriti.

KSH valjatéotamise kavatsuse dokumendis |k 12 on
kirjutatud: ,KSH koostamisel |ahtutakse alal
eelnevalt teostatud toodest, millest olulisemad on
esitatud jargnevalt: ..“. Selguse huvides palume
lisada, et eelnevalt teostatud toddest lahtutakse KSH

aruande koostamisel.

Vastav tapsustus lisati.

KSH véljato6tamise kavatsuses pole kasitletud
kdérghoonete mdju linnustikule.  Keskkonnaamet
leiab, et linnustik on loomarihm, keda antud
planeering mdjutab. Palume tdiendada KSH
valjatootamise kavatsust.

Taiendati VTK ptk 4.1.1.

Mustamaée Linnaosa Valitsus 24.05.2017 nr 1-11/703

KSH koostamisel hinnata Mustamae tee liikluse
moju kavandatavale laste manguvaljakule.
Esitada negatiivse maoju leevendamise
meetmed.

Taiendati VTK ptk 4.2.2.

Analllsida korghoone puhul tuulekoridori
tekkimise voimalikust.

Taiendati VTK ptk 4.2.2.

Anallisida lennukoridoridest tulenevalt
hairingut tulevase kdrghoone elanikele.

Taiendati VTK ptk 4.2.2.

Terviseameti P6hja Talitus 30.05.2017 nr 9.3-1/2794

teeliikluse miiratasemete modelleerimisel
ndidata miratasemed kavandatava tornelamu
valispiirdel korruste kaupa ning kavandataval
manguviljakul. Mira normtasemed on
kehtestatud  keskkonnaministri  16.12.2016
maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mG&otmise,
maaramise ja hindamise meetodid“ (edaspidi
KeM maarus nr 71);

Taiendati VTK ptk 4.2.2.

kirjeldada kaubanduskeskuse tehnoseadmete
paiknemist. Tehnoseadmete miira normtasemed

Taiendati VTK ptk 4.2.2.
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on kehtestatud KeM maaruses nr 71;

kirjeldada  katuseparklast tulenevaid ning | Tdiendati VTK ptk 4.2.2.
tornelamu tulevaste elanikeni levivaid
vOimalikke hairinguid (Ghusaaste, mra);

hinnata kavandatava tornelamu mdju Sddse tn 1 | Tdiendati VTK ptk 4.2.3.
korterelamu insolatsioonile.

Harju Maavalitus 29.05.2017 nr 6-7/1295

PlanS § 124 |digete 7 ja 9 kohaselt ldhtutakse Teatavaks voetud

juhul, kui detailplaneeringu koostamisel on
ndutav keskkonnamoju strateegiline hindamine,
koosto6d ja kaasamist puudutavas osas PlanS §-s
127  satestatust. Seega  tuleb  KSH-ga
detailplaneeringutele kohaldada lldplaneeringu
menetlust (v.a koost6o ja kaasamise osas) isegi
siis, kui see detailplaneering Uldplaneeringut ei
muuda. Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 23 |6ike 2
kohaselt on asjaomaseks asutuseks, keda
strateegilise planeerimisdokumendi vOi
kavandatava tegevuse rakendamisega
eeldatavalt kaasnev keskkonnamdju tdendoliselt
puudutab voi kellel voib olla pdhjendatud huvi
eeldatavalt kaasneva keskkonnamdju vastu,
dldjuhul Keskkonnaamet.

PlanS § 77 Idike 1 kohaselt algatab | Teatavaks vdetud
Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise kohaliku omavalitsuse volikogu
otsusega. PlanS-st tulenevalt kohaldatakse KSH-
ga detailplaneeringutele ja Uldplaneeringut
muutvatele detailplaneeringutele
Uldplaneeringu menetlusndudeid muuhulgas ka
algatamise osas. Sellest tulenevalt palun
kohalikul omavalitsusel edaspidi jalgida, et
planeeringute algatamisel tdidetaks PlanSi
noudeid ning kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse § 22 IGike 1 punkti 37 nduet.

PlanS § 81 Idike 3 kohaselt on maavanemal digus | Kaitseministeerium, Politsei- ja
mairata lisaks ldhteseisukohtades nimetatud | Piirivalveamet, Paasteameti Phja
koostodtegijatele ja kaasatavatele isikuid ja | Paastekeskus lisati  VTK tabelisse 2
asutusi, kellega tuleb teha dldplaneeringu | Nuvitatud isikute hulka ~ning nad
koostamisel koostddd VB keda  tuleb kaasatakse edasisse menetlusse. Teised
N . . o imetatud tk d olid juba VTK
uldplaneeringu koostamisse kaasata. Vottes nimetatuc ametkonnad olid juba
. ) tabelis 2 nimetatud.
aluseks PlanS §41g4,§811g3ja § 142 Ig 2 ning
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Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maaruse nr 133
,Planeeringute koostamisel koost6d tegemise
kord ja planeeringute kooskdlastamise alused”
(kord), palun Saase tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistute
detailplaneeringu  koostamisse  kaasata ja
planeering kooskdlastada:

- Kaitseministeeriumiga - kuna planeeringuga
kavandatakse lile 28 m kdrgust ehitist (korra § 3
p1).

- Lennuametiga - kuna planeeringuga
kavandatakse {le 45 m korguse ehitise
plstitamist (korra § 3 p 4).

- Politsei- ja Piirivalveametiga - kuna
planeeringuga kavandatakse ile 45 m kdrgust
ehitist (korra § 3 p 8).

- Paasteameti Pohja pdaastekeskusega —
planeeringulahendusest teavitamiseks ja
tuleohutuse ning teiste padstetdode tagamiseks
tdiendavate abindude seadmise vajaduse
valjaselgitamiseks (korra § 3 p 10). Padsteamet
on oma 10.11.2015 kirjaga nr 7.2-1/20558
edastanud kohalikele omavalitsustele ka juhise
,Planeerimisseadusest ja ehitusseadustikust
tulenevad kooskélastused Padasteametiga“, milles
réhutatakse muuhulgas Padsteametiga
kooskdlastamise olulisust detailplaneeringute
puhul, mis puudutavad hoonete ehitamist ja
tuletdrje veevargi rajamist.

- Terviseametiga — planeeringuala asub tiheda
liiklusega tdanava dares, mistdttu tuleks
detailplaneeringus kasitleda mira leevendavaid
meetmeid ja tavapadrasest tdhelepanelikumalt
jalgida, et tulevaste elanike tervis ja turvalisus
oleksid tagatud (korra § 3 p 12).

Tallinna Linnaplaneerimise Amet 29.05.2017 nr 3-2/1

916 -1

Amet margib, et vastavalt teemaplaneeringule
,Korghoonete paiknemine Tallinnas“ punktile 6.9
Sadse korghoonete piirkond (9. piirkond) on
kdrghoone asukoht madratletud Mustamae tee,
A. H. Tammsaare tee Sddse asumi poolse nurgana
raadiusega u 150 m. Arvestades eelnevat:
Alternatiivi Il — ei ole motet analiisida, kuna
kehtivas A. H. Tammsaare tee 102a ja 104a
kinnistute ja ldhiala detailplaneeringus ette nahtud

Taiendati VTK ptk 1.1. ja 4.2.4.

asukohale korghoonet ei rajata. Selle
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detailplaneeringu alusel on kavandatud Mustamae
Keskus, mis on saanud hiljuti 21.12.2016 kasutusloa
nr 1611319/00764. Lisaks on kehtiva
detailplaneeringu raames on OU Hendrikson & Ko
koostanud 2009.a A. H. Tammsaare tee 102a ja 104a
kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
keskkonnamdjude eksperthinnangu.

Analiilisima peaks Alternatiivi | — siin palume
korrigeerida teksti - tegevus viiakse ellu koostatavas
detailplaneeringulahenduses  kirjeldatud viisil,
mitte eskiisis kirjeldatud viisil. Detailplaneeringu
algatamise korralduses on lisatingimused, millele
vastavalt tuleb asuda detailplaneeringut koostama,
seega KSH aruanne peab seda arvestama. Lisaks
tuleb anallisida kuidas mojutab kavandatud
kérghoone ja laiendatav kaubanduskeskus
planeeritava ala elanikke ja milliseks kujuneb
elukeskkond (arvestades, et alale soovitakse
kavandada ka elufunktsiooni ehk ndha ette
kortereid).

Ameti ettepanek on praeguse Alternatiiv Il pakutu
asemel — analtsida milliseks kujuneb keskkond siis,
kui rajatakse Mustamae linnaosa (ldplaneeringus
ette ndhtud A. H. Tammsaare tee laiendus koos
Mustamde tee ja A. H. Tammsaare tee
mitmetasandilise ristmikuga - milline moju saab
olema kavandatul Umbritsevale keskkonnale — miira,
liilkluskoormuse, -intensiivsuse suurenemine jne.
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Lisad

Lisa 1 - Detailplaneeringu ja KSH algatamise otsus
TALLINNA LINNAVALITSUS
KORRALDUS
Tallinn 29. marts 2017 nr 480-k

Saase tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistute
detailplaneeringu koostamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine Mustamaé&e linnaosas

Planeerimisseaduse § 124 Ig 7 ja Ig 10, § 128 Ig-te 1 ja 5, kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse § 30 Ig 1 p 3, keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse § 6 Ig 1 p
34,331g1p3, §8§35Ig-te 2 ja b, Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 maaruse nr 21 “Tallinna
linna ehitusmaarus” § 11 1g 2, § 12 Ig 6 ja § 13 Ig 6 alusel, kooskdlas Tallinna Linnavolikogu 22.
juuni 2006 otsusega nr 230 kehtestatud ,Mustamae linnaosa Uldplaneeringuga” ja Tallinna
Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77 kehtestatud teemaplaneeringuga ,Kd&rghoonete
paiknemine Tallinnas” ning tulenevalt Nordest Kinnisvara OU esindaja H. Raagi (Raag) 10.
novembril 2016 registreeritud algatamisettepanekust ning asjaolust, et detailplaneeringu
elluviimisega kaasnev tegevus nagu kuni 29-korruselise é&ri- ja eluhoone ehitamine omab olulist
keskkonnamaju

1. Algatada Mustamae linnaosas Saase tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistute detailplaneeringu
koostamine. Planeeritava maa-ala suurus on 1,59 ha. Maa-ala piiride kirjeldus on
esitatud korralduse lisas. Detailplaneeringu koostamise eesmaérk on

moodustada S&ése tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistute liitmisel ning maakasutuse sihtotstarvete
muutmisel Uks ari- ja elamumaa sihtotstarbega ja Uks arimaa sihtotstarbega krunt ning
maarata ehitusdigus kuni 29-korruselise ari- ja eluhoone ning kuni 5-korruselise arihoone
ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse,
juurdepadasuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus.

2. Detailplaneering koostada vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012
maarusele nr 52 “Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning
detailplaneeringu koostamise nduded”.

3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid l&hteseisukohti ja lisatingimusi:
3.1 hinnata, kas ja mil ma&aral suurendab kavandatav korghoone ja lisanduv
kaubanduskeskus piirkonna liikluskoormust, arvestada tuleb kogu kaubanduskeskuse
parkimise vajadusega, tagades tanavavorgustikul liikluse toimimise;

3.2 arvestada perspektiivse A. H. Tammsaare tee laiendusega - vastavalt varasem ,A. H.
Tammsaare tee 102a ja 104a kinnistute ning lahiala detailplaneering”, perspektiivse tee
laienduse alasse jaavaid parkimiskohti parkimise vajaduse tagamiseks mitte arvestada;
3.3 kavandada parklasse ja parkimismajja juurdepédasud madalama kategooria tanavalt;
3.4 esitada territooriumi keskkonnaseisundi tdpsustatud hinnang;
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3.5 esitada tanavaliiklusest tuleneva mira médtmised ning muraleevendusmeetmed;

3.6 koostada lennuohutuse ekspertiis.

4. Kaasata detailplaneeringu koostamisse Tallinna linna ehitusmaaruse § 14 I6ike 2
punktides 1, 2, 7 ja I6ikes 4 nimetatud isikud, Mustamae Linnaosa Valitsus, Tallinna
Keskkonnaamet, Tallinna Linnavaraamet, Tallinna Kommunaalamet ja Tallinna
Transpordiamet ning teised isikud, kelle digusi vOi huve v8ib planeeringulahendus
puudutada.

5. Tallinna Kommunaalametil s6lmida enne detailplaneeringu vastuvétmist
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga planeerimisseaduse § 131 ning Tallinna
linna ehitusmaaruse 8 16 16ike 1 kohane haldusleping.

6. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress
Vabaduse valjak 7, 15198 Tallinn), koostaja on K-Projekt Aktsiaselts (aadress Ahtri tn 6a,
10151 Tallinn) ja detailplaneeringu kehtestab Tallinna Linnavolikogu (aadress Vana-Viru
tn 12, 15080 Tallinn).

7. Algatada Séaase tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistute detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegiline hindamine. Keskkonnamadju strateegiline hindamine on vajalik jargmistel
pdhjustel:

7.1 Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77 kehtestatud teemaplaneeringu
,Korghoonete paiknemine Tallinnas® ja selle keskkonnamdju strateegilise hindamise
kohaselt on kérghooned linnakeskkonnas olulise keskkonnamdjuga objektid ning nende
moju ulatuse tdpsemaks maaratlemiseks on vajalik labi viia keskkonnam@ju strateegiline
hindamine  igale  kdrghoone  ehitamiseks koostatavale  detailplaneeringule.
Teemaplaneeringu kohaselt on k8rghoone alampiiriks 45 meetrit. Detailplaneeringuga
kavandatakse kuni 29-korruselise ari- ja eluhoone ning 5-korruselise kaubanduskeskuse
ehitamist;

7.2 detailplaneeringu elluviimise tulemusel ning hoone ja parkimiskohtade rajamisega
suureneb tiheda liiklusega Mustaméae keskuse liikluskoormus veelgi, mis m&jutab oluliselt
turvalisust ja liikluskorraldust. Liikluse kasvuga kaasneb suurenev mdiratase ja
dhusaaste, mis avaldavad negatiivset méju nii planeeringualale kui selle kontaktvoondile;
7.3 koosmdjus kontaktvoondis planeeritavate arendustega vdib detailplaneeringu
elluviimisel kaasneda oluline kumulatiivne moju.

8. Keskkonnamdju strateegiline hindamine peab:

8.1 kasitlema erinevaid planeeringulahenduse alternatiive, selgitama planeeringuala
hoonestamise voimaliku mahu ning keskkonnatingimuste ja keskkonnaséaastlike
meetmetega arvestava kdige sobilikuma planeeringulahenduse;

8.2 hindama valisdhu seisundit (mlra ja 6husaaste) ning planeeringu elluviimisega
kaasnevat mira ja 6husaaste muutust ning selgitama leevendavate meetmete vajaduse;
8.3 hindama planeeritava hoonestuse moju avalikule linnaruumile;

8.4 hindama kumulativse moju vOimalikkust, arvestades teiste Umbruskonna
arendusprojektidega.
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9. Keskkonnamadju strateegilise hindamise korraldaja on Tallinna Keskkonnaamet
(aadress Harju tn 13, 10130 Tallinn), kes korraldab koost66s Mustamae Linnaosa
Valitsusega detailplaneeringu ja keskkonnamogju strateegilise hindamise avalikud
valjapanekud ja arutelud.

10. Mustaméae Linnaosa Valitsusel korraldada detailplaneeringu lahteseisukohtade ja
eskiislahenduse tutvustamiseks véljapanek ning avalik arutelu.

11. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada korraldus ajalehes, milles Tallinna linn
avaldab ametlikke teadaandeid ja ametlikus véaljaandes Ametlikud Teadaanded.

12. Tallinna Keskkonnaametil teavitada keskkonnamdgju strateegilise hindamise
algatamise otsusest 14 paeva jooksul parast otsuse tegemist ametlikus valjaandes
Ametlikud Teadaanded.

13. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
otsusega saab tutvuda Tallinna Keskkonnaametis, Harju tn 13, esmaspéeviti kella 14-18
ja neljapéaeviti kella 9-12 ning Tallinna digusaktide registris

aadressil https://oigusaktid.tallinn.ee/.

Taavi Aas
Abilinnapea linnapea llesannetes Toomas Sepp
Linnasekretér
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Lisa 2 - KSH valjatootamise kavatsuse kohta laekunud taiendusettepanekud

Keskkonnaamet 16.05.2017 nr 6-5/17/5470-2

R
B
SRR

KESKKONNAAMET

Relo Ligi Teie 27.04.2017 nr 6.1-4.4/575 - 1
Tallinna Keskkonnaamet

keskkonnaamet@tallinnlv.ee Meie 16.05.2017 nr 6-5/17/5470-2

Seisukoht Siiise tn 4-10 Kinnistute detailplaneeringu
liihteseisukohtade ja Kkeskkonnamoju strateegilise
hindamise villjatootamise kavatsuse kohta

Austatud Relo Ligi

Esitasite Keskkonnaametile planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 81 Ig 1 alusel ettepanekute
esitamiseks Sédse tdnav 4-10 kinnistute detailplaneeringu lihteseisukohad ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise véljatéotamise kavatsuse (edaspidi KSH viljat6otamise kavatsus).

Planeeringuala suurus on 1.59 ha. Planeeringu eesmérk on moodustada Sadse tm 4. 6. 8 ja 10
kinnistute liitmisel ning maakasutuse sihtotstarvete mmuutmisel ks &ri- ja elamumaa
sihtotstarbega ja ks drimaa sihtotstarbega krunt ning méérata ehitusdigus kuni 29-korruselise
ari- ja eluhoone ning kuni S-korruselise drihoone ehitamiseks. Eesti Looduse Infostisteemi
(EELIS) andmetel puuduvad antud alal looduskaitselised kitsendused.

Keskkonnaamet on tutvunud esitatud materjalidega ja esitab alljidrgnevad tahelepanekud ja
ettepanckud:

1. KSH viljatootamise kavatsuses Ik 12 on kirjutatud: ,KSH viljatootamise kavatsuse
koostamise kiigus teostatakse iihtlasi keskkonnamoju eelhindamine. mille kaigus
tuvastatakse olulise keskkonnamdoju voimaliku esinemise valdkonnad ja/voi mojud. mille
ulatus ja olulisus vajavad edasist tapsustamist”. KSH eelhinnang koostatakse, et selgitada
vilja KSH algatamise vajalikkus detailplaneeringu algatamisel. s.t. enne KSH algatamise
otsuse tegemist. Palume antud lauset korrigeerida.

KSH viljatéotamise kavatsuse dokumendis lk 12 on kirjutatud: ,KSH koostamisel
lahtutakse alal eelnevalt teostatud téodest, millest olulisemad on esitatud jirgnevalt: ...".
Selguse huvides palume lisada. et eelnevalt teostatud toodest ldhtutakse KSH aruande
koostamisel.

KSH viljatootamise kavatsuses pole Kiasitletud korghoonete moju linnustikule,
Keskkonnaamet leiab. et linnustik on loomartihm, keda antud planeering mojutab. Palume
tdiendada KSH viljatddtamise kavatsust.

[

)

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ce
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Juhime tahelepanu. et Keskkonnaamet annab oma seisukoha tulenevalt PlanS § 81 1g 2 vaid
enda padevusse jadva osas. Keskkonnaameti hinnangul on eelpool esitatud tihelepanckute ja
ettepanckute arvestamise korral Sédse tinav 4-10 kinnistute detailplaneeringu lihteseisukohad
ja KSH viljatodtamise kavatsus asjakohased ja piisavad.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Rein Urman
keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Pohja regioon

Christopher-Andre Kontus 674 4809
Christopher-Andre Kontus@keskkonnaamet.ee
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Mustamade Linnaosa Valitsus 24.05.2017 nr 1-11/703

MUSTAMAE LINNAOSA VALITSUS

Relo Ligi

Tallinna Keskkonnaamet

Harju tn 13 Dg 1, 05.2017 nr 1-12/703
10130 TALLINN '

Sigse tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistute
detailplaneeringu KSH viiljatéotamise kavatsus

Mustaméde Linnaosa Valitsus on tutvunud Sidse 4-10 kinnistute detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise (KSH) ldhteseisukohtadega ja villjatdstamise kavatsustega ning esitab
omapoolsed ettepanekud.

1. KSH koostamisel hinnata Mustamie tee liikluse moju kavandatavale laste ménguviiljakule.
Esitada negatiivse moju leevendamise meetmed.

2. Analiitisida kdrghoone puhul tuulekoridori tekkimise voimalikust.

Analiiiisida lennukoridoridest tulenevalt hdiringut tulevase kdrghoone elanikele.

(F%)

Lugupidamisega

Indrek Ahlberg ‘i

linnaosa vanema asetiitja |

Koopia: Mare Lohmus mare.lohmus/@tallinnlv.ce

Margarita Lykke 6457528
Margarita.lykke@tallinnlv.ee

Tammsaare tee 135 telefon 6457511

12915 TALLINN c-mail mustamacotallinnlvee
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Terviseameti Pohja Talitus 30.05.2017 nr 9.3-1/2794

TERVISEAMET
POHJA TALITUS
NORTHERN SERVICE OF THE HEALTH BOARD

Tallinna Keskkonnaamet Teie: 27.04.2017 nr 6.1-4.4/575-1
keskkonnaamet(@tallinnlv.ee Meie: 30.05.2017 nr 9.3-1/2794

Saise tn 4-10 detailplaneeringu KSH viljatootamise kavatsus

Esitasite Terviseameti Pohja talitusele (edaspidi amet) tulenevalt planeerimisseaduse § 81 Ig 1
ettepanekute saamiseks Tallinnas Mustamée linnaosas Sédse tdnav 4-10 kinnistute
detailplaneeringu (DP) keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) viljatéotamise

kavatsuse koos DP ldhteseisukohtadega.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on moodustada Sadse tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistute
littmisel ning maakasutuse sihtotstarvete muutmisel iiks éri- ja elamumaa sihtotstarbega ja iiks
arimaa sihtotstarbega krunt ning méérata ehitusoigus kuni 29-korruselise éri- ja eluhoone ning
kuni 5-korruselise drithoone ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse,
haljastuse, juurdepddsuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimotteline
lahendus.

Amet on tutvunud KSH viljatodtamise kavatsuse ja DP lahteseisukohtadega ning teeb
jargmised ettepanekud:

e teelitkluse miiratasemete modelleerimisel nédidata miiratasemed kavandatava
tornelamu  vilispiirdel korruste kaupa ning kavandataval ménguviljakul. Miira
normtasemed on kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 médruses nr 71
,Valisohus leviva miira normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise ja
hindamise meetodid* (edaspidi KeM maéérus nr 71);

e kirjeldada kaubanduskeskuse tehnoseadmete paiknemist. Tehnoseadmete miira
normtasemed on kehtestatud KeM madruses nr 71;

e kirjeldada katuseparklast tulenevaid ning tornelamu tulevaste elanikeni levivaid
voimalikke hairinguid (ohusaaste, miira):

e hinnata kavandatava tornelamu moju Séise tn 1 korterelamu insolatsioonile.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Natalja Subina

direktor
Paldiski mnt 81 Tel +3727943 700 Jirvamaa esindus: Pirnu 58, Paide 72712 tel +372 5349 4354
10617 Tallinn Raplamaa esindus: Mahlamiie 8-32, Rapla 79511 tel +372 5561 9369

Sanitaarkarantiini biiroo: Paldiski mnt 81, 10617 Tallinn tel +372 503 7506
www.terviseamet.ee e-post: pohja@terviseamet.ce
Registrikood 70008799
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Harju Maavalitus 29.05.2017 nr 6-7/1295

——

5 \B5R,
C};ﬁ HARJU MAAVALITSUS

SR
Lp Relo Ligi Teie: 27.04.2017 nr 6.1-4.4/575- 1
Tallinna Keskkonnaamet
keskkonnaamet@tallinnlv.ee Meie: 29.05.2017 nr 6-7/1295

Saase tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistute detailplaneering

Tallinna Keskkonnaamet esitas 27.04.2017 kirjaga nr 6.1-4.4/575-1 maavanemale Saase tn 4, 6, 8 ja 10
kinnistute detailplaneeringu ja KSH viljatootamise kavatsuse vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 81
|Gikele 1. PlanS § 81 1dike 3 kohaselt on maavanemal digus méddrata tdiendavaid asutusi ja isikuid,
kellega tuleb detailplaneeringu koostamise kaigus teha koostood voi keda kaasata detailplaneeringu
koostamisse.

Detailplaneering ja KSH algatati Tallinna Linnavalitsuse 29.03.2017 korraldusega nr 480-k. Planeeritav
maa-ala suurusega 1,59 ha asub Mustamae linnaosas Saase ja Kiili tanava ning A. H. Tammsaare ja
Mustam@e tee vahelisel alal, hélmates S&ése tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistuid. Detailplaneeringu koostamise
eesmark on moodustada kinnistute liitmisel ning maakasutuse sihtotstarvete muutmisel iks ari- ja
elamumaa sihtotstarbega ja lks drimaa sihtotstarbega krunt ning maarata ehitusdigus kuni 29-
korruselise &ri- ja eluhoone ning kuni 5-korruselise drihoone ehitamiseks. Lisaks antakse heakorrastuse,
haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus.
Detailplaneering on kooskdlas Mustam&e linnaosa iildplaneeringuga, kuid kuna detailplaneeringu
koostamisel on ndutav keskkonnamdju strateegiline hindamine, Iahtutakse detailplaneeringu
menetlemisel PlanS § 124 16ike 7 kohaselt dldplaneeringu menetlemisele ettendhtud nduetest.

Olemasolevate planeeringumaterjalidega tutvunud, margin jargmist:

1. PlanS § 124 ldigete 7 ja 9 kohaselt |ahtutakse juhul, kui detailplaneeringu koostamisel on ndutav
keskkonnamdju strateegiline hindamine, koostddd ja kaasamist puudutavas osas PlanS §-s 127
satestatust. Seega tuleb KSH-ga detailplaneeringutele kohaldada iildplaneeringu menetlust (v.a koostdd ja
kaasamise osas) isegi siis, kui see detailplaneering iildplaneeringut ei muuda. Keskkonnamoju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 2° Iike 2 kohaselt on asjaomaseks asutuseks, keda
strateegilise planeerimisdokumendi vdi kavandatava tegevuse rakendamisega eeldatavalt kaasnev
keskkonnamdju tdenaoliselt puudutab voi kellel voib olla pohjendatud huvi eeldatavalt kaasneva
keskkonnamdju vastu, iildjuhul Keskkonnaamet.

2. PlanS § 77 16ike 1 kohaselt algatab uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise kohaliku
omavalitsuse volikogu otsusega. PlanS-st tulenevalt kohaldatakse KSH-ga detailplaneeringutele ja
ildplaneeringut muutvatele detailplaneeringutele ildplaneeringu menetlusnéudeid muuhulgas ka
algatamise osas. Sellest tulenevalt palun kohalikul omavalitsusel edaspidi jalgida, et planeeringute
algatamisel taidetaks PlanSi ndudeid ning kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Idike 1 punkti
37 nduet.

3. PlanS § 81 I6ike 3 kohaselt on maavanemal digus maarata lisaks lahteseisukohtades nimetatud
koostootegijatele ja kaasatavatele isikuid ja asutusi, kellega tuleb teha iildplaneeringu koostamisel
koostddd vdi keda tuleb iildplaneeringu koostamisse kaasata. Vottes aluseks PlanS §41g4,§811g 3 ja
§ 142 lg 2 ning Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méaaruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostoo
tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused” (kord), palun Saase tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistute

Roosikrantsi tn 12 Telefon 611 8640
15077 TALLINN Faks 611 8602
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detailplaneeringu koostamisse kaasata ja planeering kooskdlastada:
- Kaitseministeeriumiga - kuna planeeringuga kavandatakse iile 28 m kdrgust ehitist (korra§ 3 p 1).
- Lennuametiga - kuna planeeringuga kavandatakse iile 45 m kérguse ehitise piistitamist (korra § 3 p 4).

- Politsei- ja Piirivalveametiga - kuna planeeringuga kavandatakse ile 45 m kdrgust ehitist (korra § 3 p
8).

- Pdasteameti Pohja paastekeskusega - planeeringulahendusest teavitamiseks ja tuleohutuse ning
teiste paastetoode tagamiseks taiendavate abindude seadmise vajaduse véljaselgitamiseks (korra § 3 p
10). Paasteamet on oma 10.11.2015 kirjaga nr 7.2-1/20558 edastanud kohalikele omavalitsustele ka
juhise ,Planeerimisseadusest ja ehitusseadustikust tulenevad kooskdlastused Paasteametiga“, milles
rohutatakse muuhulgas Paasteametiga kooskdlastamise olulisust detailplaneeringute puhul, mis
puudutavad hoonete ehitamist ja tuletorje veevargi rajamist.

Terviseametiga - planeeringuala asub tiheda liiklusega tanava ddres, mistottu tuleks

detailplaneeringus kasitleda miira leevendavaid meetmeid ja tavaparasest tahelepanelikumalt jalgida, et
tulevaste elanike tervis ja turvalisus oleksid tagatud (korra § 3 p 12).

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Ulle Rajasalu

Maavanem

Koopia: Tallinna Linnaplaneerimise Amet
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Tallinna Linnaplaneerimise Amet 29.05.2017 nr 3-2/1916 - 1
TALLINNA LINNAPLANEERIMISE AMET

Teie: 27.04.2017 nr 6.1-4.4/575-1
Tallinna Keskkonnaamet
Relo.Ligi@tallinnlv.ee Meie: 29.05.2017 nr 3-2/1916 - 1

Sdase tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise
véljatdotamise kavatsus

Soovite Tallinna Linnaplaneerimise Ameti (edaspidi amet) seisukohta Tallinnas Mustamée linnaosas Saase
tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistute detailplaneeringu (edaspidi ka detailplaneering) keskkonnamdju strateegilise
hindamise (edaspidi ka KSH) viljatdétamise kavatsusele koos DP lahteseisukohtadega. Dokumendi on
koosttos Tallinna Keskkonnaametiga (KSH koostamise korraldaja) ette valmistanud AS K-Projekt ja OU
Adepte Ekspert.

Amet margib, et vastavalt teemaplaneeringule ,,Kdrghoonete paiknemine Tallinnas“ punktile 6.9 Saise
kdrghoonete piirkond (9. piirkond) on kdrghoone asukoht maaratletud Mustamée tee, A. H. Tammsaare tee
Sédse asumi poolse nurgana raadiusega u 150 m. Arvestades eelnevat: Alternatiivi 11 — ei ole motet
analliisida, kuna kehtivas A. H. Tammsaare tee 102a ja 104a kinnistute ja lahiala detailplaneeringus ette
nahtud asukohale kdrghoonet ei rajata. Selle detailplaneeringu alusel on kavandatud Mustamée Keskus, mis
on saanud hiljuti 21.12.2016 kasutusloa nr 1611319/00764. Lisaks on kehtiva detailplaneeringu raames on
OU Hendrikson & Ko koostanud 2009.a A. H. Tammsaare tee 102a ja 104a Kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu keskkonnamdjude eksperthinnangu.

Analitisima peaks Alternatiivi 1 — siin palume korrigeerida teksti - tegevus viiakse ellu koostatavas
detailplaneeringulahenduses kirjeldatud viisil, mitte eskiisis kirjeldatud viisil. Detailplaneeringu
algatamise korralduses on lisatingimused, millele vastavalt tuleb asuda detailplaneeringut koostama, seega
KSH aruanne peab seda arvestama. Lisaks tuleb analiiiisida kuidas mdjutab kavandatud kdrghoone ja
laiendatav kaubanduskeskus planeeritava ala elanikke ja milliseks kujuneb elukeskkond (arvestades, et
alale soovitakse kavandada ka elufunktsiooni ehk né&ha ette kortereid).

Ameti ettepanek on praeguse Alternatiiv 11 pakutu asemel — analutsida milliseks kujuneb keskkond siis,
kui rajatakse Mustamée linnaosa uldplaneeringus ette nahtud A. H. Tammsaare tee laiendus koos
Mustamée tee ja A. H. Tammsaare tee mitmetasandilise ristmikuga - milline mdju saab olema kavandatul
Umbritsevale keskkonnale — miira, liikluskoormuse, -intensiivsuse suurenemine jne.
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Tallinnas Mustamde linnaosas Sddse tn 4, 6, 8 ja 10 kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju

strateegilise hindamise viiljaté6tamise kavatus 12.06.2017

Palume arvestada eelpooltoodut ja tdiendada S&&se tn 4, 6, 8 ja 10 Kinnistute detailplaneeringu

keskkonnamdju strateegilise hindamise valjatdotamise kavatsuse ptk 1.1. vastavalt.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Anu Hallik-Jiirgenstein
Juhataja

Koopia: Andres.Ténisson@tallinnlv.ee
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