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TINGMÄRGID:

KRAAVI / TIIGI VEEKAITSE- JA EHITUSKEELUVÖÖNDI PIIR
10 m vastavalt Pirita LO üldplaneeringule

KRAAVI / TIIGI PIIRANGUVÖÖNDI PIIR 50 m
vastavalt Pirita LO üldplaneeringule

PLAN. PAKENDIJÄÄTMETE KOGUMISMAHUTID

PLANEERINGUALA PIIR

OL.OL. KINNISTU PIIR

OL.OL. ASFALTEERITUD TEE

PLAN. 2 K ERAMU*

PLAN. 3 BOKSIGA 2 K RIDAELAMU*

PLAN. 4–6 KORTERIGA 2 K KORTERELAMU*

PLAN. ABIHOONE*

OL.OL. KRAAV / TIIK

PLAN. KVARTALISISESED TÄNAVAD

PLAN. KÕNNI- JA KERGLIILUSTEED

JUURDEPÄÄS KRUNDILE

PLAN. KRUNDI PIIR

OL.OL. GEODEETILISE MÄRGI KAITSEVÖÖND

ÕIGUSLIKUL ALUSEL PÜSTITATUD HOONE
EHR 08.02.2016 andmetel

EHR-S KAJASTAMATA HOONE
EHR 08.02.2016 andmetel

PLAN. REKREATSIOONIALA / LASTE MÄNGUVÄLJAKU
VAJADUS, ASUKOHT TÄPSUSTUB EHITUSPROJEKTIS

SERVITUUDI SEADMISE VAJADUSEGA ALA

PLAN. PIIRDEAIA VÕIMALIK ASUKOHT

5 m HALJASKORIDORI PIIRIST

LIKVIDEERITAV OBJEKT, PUU

HOONESTUSALA PIIR

HALJASKORIDOR KOOS LIIKUMISRAJAGA 25 m
vastavalt Pirita LO ÜP-le

PERSPEKTIIVSE RINGRISTMIKU VÕIMALIK ASUKOHT

KRAAVI HOOLDEALA

x

JUURDEPÄÄSUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA

VÕIMALIK SISSESÕIDUTEE JA PARKIMISALA KRUNDIL

DP037600 PLAN. KRUNDI PIIR

PIIRDE EHITAMISE PIIR

PLAN. AUTODE JA KERGLIIKLEJATE
RISTKASUTUSES TEE

DP-des nr 002090 ja 002400  VARASEMALT PLANEERITUD
PIRITA ÜP KOHASE KÕNNITEE ASUKOHT

JK JKJK
PLAN. JÄÄTMEKONTEINERITE VÕIMALIKUD ASUKOHAD
KORTERMAJADE KRUNTIDEL

DP037600 PLAN. ALA PIIR

OL.OL. REAALSERVITUUT / ISIKLIK KASUTUSÕIGUS

I KLASSI PUITTAIM – ERITI VÄÄRTUSLIK

II KLASSI PUITTAIM – VÄÄRTUSLIK

III KLASSI PUITTAIM – OLULINE

IV KLASSI PUITTAIM – VÄHEVÄÄRTUSLIK

V KLASSI PUITTAIM – LIKVIDEERITAV

VARASEMALT LIKVIDEERITUD VÕI PUUDUV PUITTAIM

PLAN. MURUKATE TÄNAVAMAAL

DENDROLOOGILISE PLAANI KOOSTAS KALLE KÕLLAMAA 22.10.2015

* ILLUSTRATIIVSED HOONETE VÕIMALIKUD ASUKOHAD SUURIMA LUBATUD
EHITISEALUSE PINNAGA (2-kordse hoone korral)
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KINNISTUTE JA LÄHIALA DETAILPLANEERING

PÕHIJOONIS 1:500

DP

DP-2

MÄRKUSED:
1. Krundijaotust koos ajutiste kruntidega vt joonisel DP-2K "Krundijaotusskeem ja kitsendused". Reformimata riigimaa maaüksus (joonistel ja tabelites krunt pos 27a*, 244 m²) on
perspektiivselt ette nähtud erastada ja liita Kõlviku põik 6 kinnistuga.
2. Planeeringus on lähtutud Pirita linnaosa üldplaneeringu nõuetest hoonestustihedusele ja täisehitusprotsendile, välja arvatud moodustatavad krundid (tabelis esitatud *-ga)
pos 7, 8, 9, 12, 13 ja olemasolev 26, mida on käsitletud koos üldmaa sihtotstarbega krundiga pos 35, ning olemasoleva hoonestusega krundid (kruntide kasutamise tingimuste
tabelis esitatud sinisega).
3. Uute loodavate hoonestatavate kruntide maksimaalset ehitisealust pinda saab kasutada vaid juhul, kui hoonestus on ühekorruseline, sest tulenevalt Pirita linnaosa
üldplaneeringu tingimustest – maksimaalne ehitisealune pind ja maksimaalne lubatud suletud brutopind kattuvad arvuliselt.
4. Joonisel esitatud hoonete asukohad on illustratiivsed, andmaks visuaalset ettekujutust ehitusõigusega maksimaalselt lubatud ehitisealustest pindadest (elamud
kahekorruselistena, et säästa kõrghaljastust, ning abihooned ühekorruselistena).
5. Kortermajade ja ridaelamute kruntidele on kohustuslik rajada täiendavad mänguväljakud. Erinevas vanuses laste mänguväljakuid võib rajada kahe kõrvutiasetseva krundi
kohta ühiselt, et leida nendeks sobivaimad ja kõrghaljastust säästvamad kohad, arvestusega, et iga kortermaja või ridaelamu kohta on ette nähtud üks mänguväljak. Kui korter- ja
ridaelamuid püstitatakse erineval ajal, siis tuleb tagada mänguväljaku rajamine juba esimese hoone püstitamisel.
6. Olmejäätmete kogumine konteineritesse tuleb lahendada elamumaa kruntidel, kõva kattega alusel ning hea ligipääsetavusega kohas, soovitatavalt jäätmemajades või
-aedikutes. Jäätmemaju on lubatud rajada väljapoole hoonestusalasid, arvestades krundi lubatud ehitusõiguse, säilitamist vajava kõrghaljastuse jt hoone asukoha valikut
piiravate kitsendustega.
7. Ehitusprojektide koostamise käigus on oluline säilitada maksimaalselt väärtuslikku kõrghaljastust. Mahavõetavate puude ning asendusistutuse täpne maht iga krundi kohta
selgub ehitusprojektide koostamise staadiumis.
8. Joonisel esitatud parkimise lahendus on illustratiivne, näidates ühe variandina parkimiskohtade normi- ja nõuetekohase paigutamise võimalikkust, ja täpsustub
projekteerimisel.
9. Tänavamaa ning parkimiskohtade mõõtmed lähtuvad standardist EVS 843:2016 "Linnatänavad".
10. Tänavate projekteerimisel näha ette mitmesuguseid liikluse rahustamise meetmeid, et takistada tänavate kasutamist transiitliikluseks.
11. Tänavalahendus täpsustatakse ehitusprojekti koostamisel.
12. Planeeringuala lõunapiirini väljaehitatav sõidutee ühenduslõik Kõlviku tee ja Sompa tee vahel tuleb planeeringuala lõunapiiril sulgeda läbipääsuks mehaanilise tõkkega. Tõke
tuleb paigutada nii, et Sompa tee 33 omanikele oleks tagatud olemasolev juurdepääs Sompa teelt. Tõkke võib eemaldada ja tee avada läbivaks liikluseks alles pärast Sompa tee
rekonstrueerimist läbivliiklusele sobivaks. Tõkke eemaldamise otsustab Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet.
13. Servituudivajadusega alade koridoride laiused ja pindalad täpsustuvad ehitusprojektide ja servituudilepingute koostamisel.
14. Kõlviku tee äärsetele kortermajade kruntidele ei ole lubatud piirdeaedu rajada. Kruntide pos 1 ja 2 põhjaküljes on piirete rajamine lubatud 25 m kaugusele põhjapiirist.
Kruntide pos 2, 3 ja 5 lääneosas on piirete rajamine lubatud 8 m kaugusele läänepiirist. Kruntide pos 2, 4 ja 6 idaosas on piirete rajamine lubatud 3 m kaugusele idapiirist.
Kruntide pos 15, 17 ja 20 idaosas on piirete rajamine lubatud 2,0 m kaugusele idapiirist.

ARHITEKTUURINÕUDED:
1. Hoonestusviis lahtine.
2. Katusekalle 0º...45º.
3. Katuseharja kõrgus maksimaalselt 9 m.
4. Ümarpalkmaju pole lubatud ehitada.
5. Viimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada kivi, betooni, puitu, klaasi, metalli, krohvi.
Imiteerivaid materjale pole lubatud kasutada.
6. Ühtset ehitusjoont ei ole. Hooned tuleb krundile paigutada nii, et maksimaalselt säilitada
olemasolevat väärtuslikku haljastust.
7. Piirete kõrgus maksimaalselt 1,2 m tänava pinnast.

JOONIS KEHTIB KOOS SELETUSKIRJAGAJOONIS KEHTIB KOOS SELETUSKIRJAGA

Tellija: Tallinna Linnaplaneerimise Amet

32 krunti* – planeeringualale ette nähtud elamumaa kruntide arv 32 moodustub pärast
planeeringulahenduse realiseerimist sh kruntide pos 27 ja 27a* liitmist (pärast 27a* erastamist
Kõlviku põik 6 omaniku poolt).
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