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Taust. Tallinna Ülikool viis Tallinna Linnavalitsuse tellimusel veebruarist-augustini 2012 läbi 
uurimistöö teemal „Mustamäe arenduspiirkonna (I, II ja III mikrorajoon) elanike hoiakud ja 
valmisolek osalemiseks piirkonna ümberhoonestamisel“. Uurimistöö eesmärgiks oli selgitada 
Mustamäe I-III mk korteriomanike valmisolekut elurajooni uuendamiseks, samuti kirjeldada 
uuendustesse positiivset/negatiivset suhtumist mõjutavaid tegureid.  

Mustamäe vanemas osas (I-III mk) asub praegu 103 elamut, peamiselt nelja- ja viiekorruselised. 
Üle 90% elamutest on ehitatud 1960ndatel aastatel. Kokku on kolmes mikrorajoonis üle 7300 
korteri. Korteriomanike hulgas viidi läbi ankeetküsitlus, valimisse kuulus kokku 230 
korteriomanikku.  
 
Tulemused. Täna domineerivad Mustamäe I-III mk korteriomanike hulgas eakamad ning 
suhteliselt vähekindlustatud inimesed. Märgatav osa omanikest on pensionärid, kes elavad 
korteris kas üksinda või 1-2 kaasasukaga. Ca pooled korterid on saadud kas erastamise teel või 
pärandusena.  
 
Korteriomanikud suhtuvad oma elurajooni üldiselt hästi: Mustamäe mainet, võrreldes Tallinna 
teiste piirkondadega, peab kõrgeks 50% vastajatest, peaaegu sama palju hindab mainet 
keskmiseks. Neid, kes peavad linnaosa mainet madalaks, on väga vähe (2%).  

Veidi üle poole (51%) küsitletutest on nn paigakindlad, nad soovivad elada just selles Mustamäe 
osas (mikrorajoonis), kus praegu. Viiendik (21%) on valmis elama Mustamäel, sõltumata 
mikrorajoonist. Potentsiaalselt Mustamäelt lahkujaid on vähe – vaid ca 6-7% sooviks kolida 
mõnda teise Tallinna piirkonda, sama palju koliks Tallinnast üldse ära. Tabelis 1 on toodud 
korteriomanike hinnangud oma korteri, maja ja majaümbruse seisundile, tabelis 2 kõige 
probleemsemad aspektid korteriomanike jaoks.  

  



 

 

Tabel 1. Milliseks  Te hindate oma korteri, maja ja majaümbruse praegust seisukorda 
(vastuste protsentjaotus koos keskmiste ja standardhälbega) 

Hinnatav 
keskkond 

Väga heaks 
% 

Heaks  
% 

Raske 
öelda % 

Halvaks 
% 

Väga 
halvaks % 

M Sd 

Korter 8,3 66,4 12,7 11,7 0,9 2,31 0,82 

Maja 5,8 54,3 23,3 14,9 1,3 2,52 0,87 

Majaümbrus 5,8 45,3 19,8 21,5 7,6 2,80 1,08 

 

Tabel 2. Kuivõrd tõsiseks probleemiks/mureteemaks on Teie või Teie pereliikmete jaoks 
alltoodud asjaolud? (Vastuste protsentjaotus koos keskmiste ja standardhälbega, variandid 
järjestatud sageduse alusel) 

 

 

Probleemid 

See on 
väga 
tõsine 
probleem 
% 

See on 
probleem     
% 

Raske 
öelda, 
(mind 
see 
küsimus 
ei 
puuduta) 
% 

See ei ole 
probleem   
% 

See 
pole 
üldse  

% 

 

M 

 

Sd 

Kõrged 
eluasemekulud 

44,7 33,6 7,8 11,1 2,8 1,94 1,10 

Vähe parkimiskohti 41,7 27,8 13,0 10,6 6,9 2,13 1,26 

Maja on vana ja 
vajab pidevalt 
remonti  

20,4 32,0 11,2 32,0 4,4 2,68 1,24 

Korrastamata 
majaümbrus 

19,5 25,8 8,8 36,6 9,3 2,90 1,33 

Korter on ebasobiva 
suuruse või  
planeeringuga 

12,9 28,7 8,9 33,2 16,3 3,11 1,34 

Maja hooldus ei 
vasta nõuetele 

9,5 11,4 17,9 46,3 14,9 3,46 1,16 

Ebameeldivad 7,0 22,9 8,4 40,8 20,9 3,46 1,24 



 

 

naabrid või 
kaaselanikud 

Korteri asukoht ei 
ole sobiv 

5,2 7,2 7,2 43,8 36,6 3,99 1,09 

 

Küsimusele „Millist arenguteed Te pikemas perspektiivis (kuni 30 aastat) oma piirkonnale 
(mikrorajoonile) õigeks peate?“ jaotusid vastused nii: 

1. Kõik võiks jääda nii, nagu praegu on.     6,3% 
2. Olemasolevad majad tuleks remontida ning majade ümbrus korrastada. Muu võiks jääda 

samaks.    39,5% 
3. Kehvemas seisukorras majad tuleks lammutada ja nende asemele uued ehitada ning 

kogu elurajoon kaasajastada.    30,0% 
4. Pikemas perspektiivis tuleks kogu mikrorajoon lammutada ning ehitada siia tänapäeva 

nõuetele vastavad elamud, kujundada Mustamäest kaasaegne ja moodne linnaosa.    
24,2% 

Kombineerides korteriomanike valmisolekut muutusteks ja nende tulevikunägemust oma 
elurajoonist, osutus võimalikuks eristada kolme omanike rühma tingnimetustega  „säilitajad“, 
„mõõdukad muutjad“ ning „radikaalid“. Säilitajad (45% korteriomanikest) pole muutustele 
orienteeritud ega näe ette ka olulisi uuendusi oma eluümbruses. Radikaalid  (30%) seevastu on 
muutmisaldis ning seostavad Mustamäe I-III mk tulevikku lammutuste ja uusehitustega. 
Mõõdukad (25%) muudaks tasapisi ja mitte väga kardinaalselt. Kolme rühma olulised erisused 
on välja toodud joonisel 1.  

  

 

  

 

Joonis 1. Mustamäe korteriomanike tüpoloogia uuendustesse suhtumise alusel 



 

 

Suhtumine uuendustesse

Mõõdukad, 25% 
Kõige väiksemad 
eluasemekulud.

Muus osas jäävad 
säilitajate ja 
radikaalide 
vahepeale.

Radikaalid, 30%
Nooremad 

töölkäijad, enamik on 
korteri ostnud. 

Elavad kitsamates 
oludes.

Murelikumad ja 
kriitlisemad, paljudel  

hüpoteegid ja 
laenutagatis. Ei soovi 

investeerida 
olemasolevasse, 

lammutaks ja ehitaks 
uue.

Säilitajad, 45%
Eakamad ja 
madalama 

sisetulekuga, elavad 
lahedamates oludes, 

50%   pensionärid.  
Reeglina korter 

saadud 
privatiseerimise teel. 
Rahul olemasoleva 

elukeskonnaga.
Tugevad Mustamäe 
patrioodid. Säilitaks 
Mustamäe sellisena 
nagu see praegu on. 

 

 

Võrreldes uuenduste osas vastandlikel positsioonidel olevaid rühmi (säilitajad vs radikaalid), 
torkab silma ka nende erinev suhtumine oma eluümbrusse. Säilitajad on tugevad Mustamäe 
patrioodid, nad näevad tänast olukorda valdavalt positiivses võtmes, ei soovi tõsisemaid 
muutusi ning on valmis jõukohaselt investeerima/panustama olemasoleva keskkonna 
parandamisse. Radikaalid seevastu ei pea Mustamäe mainet eriti kõrgeks, tajuvad sealse 
olukorra probleemsust ning perspektiivis lammutaks praeguse hoonestuse. Võrreldes 



 

 

säilitajatega vaatavad radikaalid asjale pragmaatilisema pilguga, neil on ka oluliselt rohkem 
hüpoteeke ja pangalaenu ning suurem valmidus korterit tulevikus müüa. 

Seega – ootus ja ressurss uuendusteks ei ole Mustamäe I-III mikrorajoonis kuigi suur. 
Uuendusvalmiks võiks pidada ca kolmandikku korteriomanikest, ülejäänute kaasamiseks, kasvõi 
arutelude ja mõttevahetuse tasemel, tuleb teha sihipäraseid pingutusi.  

Mustamäe uuenduste eestvedajatena usaldatakse ennekõike ühistuid ja linnaosa – vt tabel 3. 

Tabel 3. Mõeldes Mustamäe tulevikule, kuivõrd Te usaldate Mustamäe uuenduste algatajate 
ja elluviijatena. (Vastuste protsentjaotus koos keskmiste ja standardhälbega, variandid 
järjestatud sageduse alusel) 

 

 

Institutsioonid 

Väga 
usaldan 
% 

Pigem 
usaldan 
% 

Raske 
öelda   
% 

Pigem 
ei 
usalda 
% 

Üldse ei 
usalda 
% 

M Sd 

... korteriühistuid 19,8 40,1 23,7 13,0 3,4 2,40 1,05 

... haldusfirmasid 1,6 23,8 34,2 23,8 16,6 3,30 1,06 

... linnaosa valitsust 9,5 44,5 31,8 11,8 2,4 2,53 0,91 

...Tallinna 
Linnavalitsust 

7,3 30,4 35,3 15,2 11,8 2,94 1,11 

... Eesti riiki 6,4 27,9 35,3 21,1 9,3 2,99 1,06 

....Euroopa Liitu 7,0 17,9 44,3 20,9 9,9 3,09 1,03 

 

Kokkuvõtteks. Uurimuse põhjal võib väita, et rohkem on muutustele orienteeritud:  

 korteriühistute juhatuste esimehed ja liikmed võrreldes tavaliste korteriomanikega. 
Intervjuudes väljendas ca 90% esimeestest seisukohta, et pikemas perspektiivis tuleks 
kogu I-III mk lammutada ning siia kaasaegne elurajoon ehitada. Tundub, et igapäevaste 
mureküsimustega tegelemine ja nende teadvustamine muudab inimese radikaalsemaks; 

 need korteriomanikud, kes on enam teadvustanud maja vanusest tulenevaid probleeme 
ning tajuvad teravamalt tänaseid muresid;  



 

 

 korteriomanikud, kes on korteri saanud ostu teel, võrreldes nendega, kes on saanud 
selle privatiseerimise või pärimise kaudu. Ostmine on pannud inimese oluliselt rohkem 
kalkuleerima korteri turuväärtust kui selle nn kingitusena saamine; 

 nooremad ja kõrgema sissetulekuga korteriomanikud; 
 omanikud, kes on rohkem osalenud elanike ühistegevuses ning seeläbi elukeskkonna 

probleemidega rohkem kokku puutunud.  

 

  

  


