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eeckordne  visioonikonverents

kandis pealkirja “Elu mige-

del — 50 aastat hiljem” ning
toimus 16. oktoobril 2012 Tallinna
Tehnikatilikoolis. Migede all moeldak-
se Tallinna magalalinnaosasid, konkreet-
selt olid seekord arutluse all Mustaméie
I, II ja III mikrorajooni tulevikuprob-
leemid, kuna need on kdige vanemad
omataolised (esimene maja valmis siin
1963. aastal) ning vajavad seetottu kii-
reid lahendusi.

Lahenduste otsimine ei ole iiksnes
Tallinna vdi Mustaméde probleem — see
on lausa rahvusvaheline probleem, kuid
ka paljudes Eesti linnades ning maakes-
kustes seistakse ldhitulevikus silmitsi
vajadusega otsustada, mida teha mitme-
korruseliste paneelmajadega.

Tallinnas piihendati sellele teemale
ka moodunud aastal toimunud visioo-
nikonverents.

Need visioonikonverentsid peak-
sid andma tduke Mustamie elurajoo-
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ni kvalitatiivseks uuenemiseks ning
Mustamiest saab siis positiivne eesku-
ju koikidele paneelelumajade rajooni-
dele Eestis. Mustamée puhul saab tinu
Tallinna iilikoolides tehtud uuringute-
le keskenduda tulevikustsenaariumitele
ja radikaalsetele uuendustele, kusjuu-
res ldhtekohaks on tddemus, et seni-
ne hoonete renoveerimine ei peata kin-
nisvara védértuse vdhenemist. Jirelikult
peab toimuma terviklik uuendamine ja
kompleksne ehituslike, juriidiliste ning
majanduslike probleemide lahendami-
ne.

Geograafiateaduste kandidaat
HARDO AASMAE hoiatas oma ette-
kandes, et ekslik ldhenemisviis muudab
koik jdrgneva lihtsalt ebadnnestumis-
te tecks, pealegi ei ole kiisimus selles,
mida teha iihe voi teise hoonega, vaid
selles, kuidas tervet piirkonda eden-
dada ning kuidas see vdiks olla oma
arenguga suunaniitajaks ka laiemalt.
Voimalusi selleks tuleb kaaluda tervik-
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arengu vaatepunktist.

Vajadus uuendamiseks ei ole tingitud
ainult sellest, et hooned hakkavad vana-
nema, vaid sellest, et oleme murrangu-
lisel perioodil, kus peame tunnistama —
tulevikus tuleb kasum ressursside t6hu-
samast kasutamisest. Hooned vanane-
vad vddramatult, sest looduse vastu me
el saa. Maistlikul viisil on nende kasu-
tusaega voimalik pikendada ja elukesk-
konna kvaliteeti hoida, kuid sellel on
siiski optimaalsed piirid.

On ka vdimalus kogu elukeskkonna
uuendamine, piirkonna timberplaneeri-
mine ja eluhoonestuse terviklik asen-
damine, paraku puuduvad selleks tina
oiguslikud, majanduslikud ja ehitusli-
kud eeldused.

Arvestama peab sellega, et linna-
ruumi mberkorraldamine ei ole kor-
teritihistutele joukohane, ei tohi tekki-
da vddrmuljet, et eluasemekulud, maja-
de korrashoid ning piirkonna miljo6-
véidrtus on justkui korteriiihistute dlul.
Seega tuleb alustada tildisemast (lin-
naosa) ja jouda tiksikuni (korteriiihis-
tu), kusjuures sisuline probleem seisneb
selles, et peame suutma elu pShimdtte-
liselt imber korraldada: selle asemel, et
taiustada minevikku (= hooneid), vaja-
me tulevikku. Paraku ei ole ka meie
digusruum suunatud mitte tulevikku,
vaid toetab elamumajanduse tinapie-



vast toimimist.

Soovitud tulemuse saamiseks tuleb
rakendada kogu teaduslik-tehniline ja
toostuslik potentsiaal, viia 1dbi siiven-
datud uuringud, tootada vélja piirkonna
planeerimise kaasaegsed alused, kavan-
dada uut ttiipi eluhooneid jne.

Eesti Tuleviku-uuringute Instituudi
direktori ERIK TERKi ja OU Urban
Management juhatuse esimehe JAAN
KURMi thisettekanne kandis pealkirja
“Magamislinnade renoveerimisest teis-
te maade kogemuste foonil — jdreldusi
Tallinna jaoks”.

Ettekandes vaadeldi teiste maade
vastavaid analooge, et jouda otsuse-
le — kas digem on linnaosa lammutada
ning ehitada uued majad vdi renovee-
rida olemasolevad majad. Pealegi pole
kiisimus vaid selles, millises majas ja
korteris tahab elada praegune pdlvkond,
vaid ka selles, mida tahavad jargmised
pdlvkonnad.

Vaadeldud on kolme vaéimalikku
varianti: jdrkjdrguline hoonete reno-
veerimine vastavalt vajadusele ja voi-
malusele, kompleksne terviklik asumi
renoveerimine voi lammutamine ja uute
hoonete ehitamine. Teoreetiliselt on
variante veelgi, nditeks kas elamutihe-
duse horendamine (osa maju lammuta-
takse), mitte midagi tegemine (= slum-
mistumine) vOi olemasolevate suhteli-
selt madalate majade asemele korghoo-
nete ehitamine.

Ettekandes kirjeldati kompleks-
set renoveerimist Jakoméiki asumis
Helsingis ning Ida-Berliini Marzahn-
Hellersdorfi linnaosas ja maja kaupa
renoveerimist Prahas.

Kriitilisi kohti on koikidel vdima-
likel variantidel, kuid arvestada tuleb
sellega, et lahendustega ei saa venitada,
kusjuures lisaks tehnilistele ja finants-
probleemidele tuleb tegelda ka elani-
ke sissetulekutega, mobiilsuse ja tildise
elulaadi muutumise kompleksse prog-
noosimisega.

EBSi diguse ja avaliku halduse dot-
sent URMAS ARUMAE selgitas digus-
likke probleeme, mis tekivad terviklikul
timberhoonestamisel. Nimelt on meie
eripdraks Oiguslikkus mottes asjaolu,
et korterelamute korteritel on omani-
kud ning seepérast kujunevad olulisteks
méirksdnadeks korteriomand, omandi-
digus, kasutusluba, jirelevalve, oht ini-
mese tervisele ja elule, sundvddranda-
mine. Teatavasti on omand piiha ja puu-
tumatu ning kelleltki ei tohi tema vara
meelevaldselt dra votta muidu, kui vaid
seaduses ettendhtud tingimustel ja juh-
tudel.
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Siit ka kiisimus, kas korteriiihis-
tu (selle kaudu toimub korterioman-
di valitsemine) on piirkonna tervikli-
kul tmberhoonestusel takistuseks voi
abiks. Samas peab iga hoone vastama
ohutusnduetele, seega on hoone reno-
veerimisel vOi lammutamisel otsustav
roll kasutusloal, samas puudub Gigusak-
tides mehhanism, kuidas sundida koha-
liku omavalitsuse tksust korraldama
chitusjdrelevalvemenetlust.

Uks vdimalus on ka sundvddran-
damine, kuid selleks, et seda linna-
osa renoveerimise eesmérgil teha saaks,
tuleb luua kinnisasja sundvddrandami-
se seaduses kinnisasja vddrandamiseks
uus oiguslik alus.

ANDRES  TUPITS  (Estonian
Business School) vaatles Mustamie I,
Il ja III mikrorajooni tervikliku timber-
hoonestamise rahalisi voimalusi.

Omanikud on kiill kohustatud hoo-
litsema oma kinnisasja eest, kuid ole-
masolevad rahastamisvahendid ei voi-
malda eluhoonestuse terviklikku asen-
damist. Mingil hetkel tuleb piir, kus
omanik enam ei taha voi el suuda, sest
pole raha. Teistes riikides on k&iki-
de renoveerimisvariantide puhul tul-
nud appi riik. Uks vdimalus oleks luua
avalik-0iguslik Arengupank, keskne
koht, kust juhitakse lahendusi ja kus
oleks ka piisav finantsiline vdimekus.
Arengupank tegeleks noukogude-aeg-
sete korterelamute asendamise rahas-
tamisega. Arengupanga idee on Eestis

revolutsiooniline, kuid mujal Euroopas
on see praktikas jirele proovitud.

Tallinna  Tehnikaiilikooli  ehi-
tusfiiisika ja arhitektuuri Sppetoo-
li professor IRINA RAUD Kkirjeldas
Mustamie arenduspiirkonna néite pdh-
jal 1950—-1960ndatel ehitatud linnaosa-
de muutumis- ja teisenemisvdimalusi.

Kuidas kavandada ja plancerida meie
linnade elukeskkonda nii, et seal oleks
hea elada. Praecgu on Mustamiel toi-
munud mitmeid muutusi — mikrora-
joonide keskused, kuhu algselt oli pla-
neeritud kogu mikrorajooni teenindus
ja kaubandus, on pirast nende erasta-
mist loovutanud oma iilesanded elu-
rajooni piirile rajatud kaubanduskes-
kustele, ka lasteaiad ja koolid on mik-
rorajoonidest kadumas jne, seega on
mikrorajoonid muutunud elamukvarta-
liteks. Linnaosa uuenemine saab toimu-
da kogu keskkonda hdlmava arenguka-
va alusel. Lihiaastatel on vdimalik vali-
da mitmeid tulevikumudeleid elamute
rekonstrueerimiseks vdi uuendamiseks.

MATI HEIDMETS ja KADI LIIK
Tallinna  Ulikooli ~ Psiihholoogia
Instituudist  tutvustasid  Tallinna
Linnavalitsuse tellimusel tehtud uuri-
mistood “Mustamie arenduspiirkonna
(I, IT ja IT mikrorajoon) elanike hoiakud
ja valmisolek osalemiseks piirkonna
timberhoonestamiseks”.

Mustamée vanemas osas on 103 pea-
miselt 1960ndatel ehitatud elamut iile
7300 korteriga. Domineerivad eaka-
mad ja suhteliselt vihekindlustatud ini-
mesed. Korteriomanikud suhtuvad elu-
rajooni tldiselt histi, veidi iile poolte
soovivad elada praeguses kohas, vaid
6-7% sooviksid kolida modnda teise
Tallinna piirkonda v&i Tallinnast &ra.

Kombineerides korteriomanike val-
midust muutusteks oli vdimalik erista-
da kolme rithma: siilitajad (45%), mdo-
dukad muutjad (25%) ning radikaalid
(30%).

Rohkem on muutustele orienteeri-
tud korteritihistute liikmed, need kor-
teriomanikud, kes on endale teadvus-
tanud maja vanusest tulenevaid prob-
leeme, samuti nooremad ja korge-
ma sissetulekuga korteriomanikud, ka
need, kes on korteri ostnud, kuna see
on pannud inimese oluliselt rohkem
kalkuleerima korteri turuvdirtust kui
korteri saamine privatiseerimise voi
parimise kaudu.

Seega ressurss uuendusteks ei ole
kuigi suur, korteriomanike uuendusval-
miduse suurendamiseks tuleb teha sihi-
péraseid pingutusi.
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