Uiirivaidlusasi nr. 11-1/34/18

Otsuse kuupiiev ja koht 07.06.2018, Tallinn

Uiirikomisjoni koosseis Mai Sober (istungi juhataja), Heli Hellamaa, Anne Oad,
istungi sekretéri asendaja Holly-Fleur Ulm

Uiirivaidlusasi Tallinna linna (Vabaduse viljak 7, Tallinn 15199)

avaldus M. P. (ik xxx, elukoht xxx) vastu nouetes
villja moéista temalt eluruumi xxx Tallinnas iiiiri- ja
korvalkulude volg 98,70 eurot ja eluruumi
tagastamisega viivitamise eest kahjuhiivitis ja
korvalkulud 361,54 eurot.

Istungil osalenud isikud Avaldaja esindajad Kadri Vainomaie ja Kaili Siilak
Asja libivaatamise kuupéiev 29.05.2018
Resolutsioon Tallinna Uiirikomisjon otsustas:

1. Avaldus rahuldada.

2. Vilja moéista M. P.’It eluruumi xxx Tallinnas iiiiri- ja kérvalkulude volg 98,70
eurot (iiheksakiimmend kaheksa eurot 70 senti).

3. Vilja moista M P.'It nimetatud eluruumi tagastamisega viivitamise eest
kahjuhiivitis ja korvalkulud 361,54 eurot (kolmsada kuuskiimmend iiks eurot 54
senti).

Samas iiiirivaidluses kohtusse poordumise kord

Kui pool ei ndustu iilirikomisjoni otsusega, vdib ta sama iilirivaidlusasja ldbivaatamiseks
poorduda Harju Maakohtusse otsuse kéttesaamise péaevale jargnevast paevast alates 20 pdeva
jooksul.

Kohtule voib esitada taotluse, et kohus vaataks komisjonile esitatud avalduse 1dbi
hagimenetluse korras hagina. Sel juhul on hageja komisjoni poole p6drdunud isik ja kostja
kohtule avalduse esitanud pool ja komisjonile esitatud avaldus loetakse hagiavalduseks.
Kohtule esitatavas avalduses tuleb mérkida, et {ilirikomisjon on asja juba lahendanud ja lisa-
da tilirikomisjoni otsuse drakiri. Avalduselt tuleb tasuda riigildoiv summas, mille hageja oleks
pidanud tasuma hagi esitamise korral.

Uiirikomisjoni otsus joustub, kui otsuse kittesaamise pdevast alates 20 pdeva jooksul ei ole
maakohtusse esitatud hagi samas vaidlusasjas. Otsuse osalisel vaidlustamisel joustub otsus
osas, mis ei ole seotud vaidlustatud osaga. Joustunud otsus avaldatakse iilirikomisjoni veebi-
lehel ning tdidetakse tditemenetluse sétete alusel.

Avalduse asjaolud ja noue

Tallinna Uiirikomisjonile 25.04.2018 esitatud avalduse kohaselt sdlmis avaldaja Tallinna linn
vastustaja M. P. xxx (praegune aadress: xxx) Uiirilepingu. Pérast vola tasumiseks antud
tdiendavat tihtaega 1dppes iiiirisuhe iilesiitlemisega 01.12.2017. Uiirileandja teatas iiiirnikule
26.01.2018 saadetud kirjaga, et eluruum tuleb vabastada hiljemalt 09.02.2018. Uiirnik
vabastas eluruumi 09.03.2018.



Uiirilepingu punkti 9 kohaselt on iilirnik kohustatud tasuma iiiiri vastavalt talle esitatud
arvetele. Vastustaja oli iilirilepingut allkirjastades kinnitanud, et on tutvunud Tallinna Linna-
valitsuse 07.03.03 médrusega kinnitatud ,, Tervikuna Tallinna linna omandis olevas elamus
asuva sotsiaaleluruumi iiirilepingu tingimustega® (edaspidi: tingimused voi {iirilepingu
tingimused) ja teab, et need kehtivad Uirilepingu tingimustena. Lepingu punktis 12 Kinnitas
iitirnik, et ta teab ka kdrvalkulude kandmise kohustusest. Uiirilepingu tingimuste punkti 7.2
kohaselt méérab tiirileandja korvalkulude suuruse, ldhtudes mddturite nditudest, teenuse
pakkujate esitatavatest arvetest ja kehtivast arvestusmetoodikast ja punkt 8.2 kohustab
tiirnikku ttrilepingu alusel tasumisele kuuluvad maksed tasuma iga kuus 30-ndaks
kuupdevaks. Punkti 23.5 kohaselt on {iiiirnik kohustatud maksma iga eluruumi iileandmisega
viivitatud pieva eest kahjuhiivitist 1/15 kuu iilirisummast iga viivitatud péeva eest ja 1/10
kuu titirisummast viivitamisel iile 30 pieva.

Uiirnikul oli pidevalt vdlg, talle anti mitmeid vdimalusi vdla likvideerimiseks. Uiirilepingu
16ppemise seisuga 01.12.2017 oli iiiiri- ja kdrvalkulude volg 98,70 eurot.

Kuna vastustaja kasutas eluruumi kuni 09.03.2018, siis on avaldajal tekkinud kahju alates
iitirilepingu 16ppemisest kuni eluruumi vabastamiseni. Avaldaja on ndudnud kahjuhiivitist
kuu iitirisumma ulatuses ja jatkanud arvete esitamist kuni 09.03.2018. Vastustajal on perioodi
01.12.2017 kuni 09.03.2018 eest tasumata arved summas 361,54 eurot.

Avaldaja esindaja tugineb avalduses voladigusseaduse (VOS) § 272 lg 4 punktile 4 ning
iitirilepingu tingimuste punktidele 7.2, 8.1, 22.5, 22.6, 22.7, 23.1, 23.5.

Avaldaja palub M. P.'It vilja mdista eluruumi xxx Tallinnas iiliri- ja kdrvalkulude volg
98,70 eurot ning kahjuhiivitis ja korvalkulud 361,54 eurot.

Uiirikomisjoni istungil jdid avaldaja esindajad nduete juurde. Selgitasid, et iiiirileping 15ppes
01.12.2017, vastustaja maksnud ei ole.

Vastustaja vastuviited

Vastustaja Maksim Putintsev sai menetlusdokumendid ja kutse istungile kitte 08.05.2018
postiasutusest (postiasutuse véljastusteade, tlk 32). Seega vastustaja teadis istungi toimumise
ajast ja tema vastu esitatud nduetest. Nouetele kirjalikke vastuvditeid ei esitanud ega ilmunud
ka diirikomisjoni istungile. Vastustaja ei teatanud mitteilmumiseks mojuvate pohjuste
olemasolust.

Uiirikomisjoni otsuse pohjendused

Uiirikomisjon, kuulanud #ra iiiirivaidluse kohalviibinud poole, tutvunud esitatud tdenditega
ja hinnanud tdendeid kogumis, leiab, et avaldaja avaldus tuleb rahuldada.

Uiirikomisjon juhindub otsuse tegemisel iiiirivaidluse lahendamise seaduse (UVLS)
paragrahvidest 12 1g 5, 17 ja 19 — 22.

Uiirikomisjon on kindlaks teinud, et Tallinna Linnavalitsuse xxx korralduse nr x-k alusel on
avaldajat Tallinna linna esindav Pohja-Tallinna Valitsus ja vastustaja M. P. iilirnikuna
solminud 13.01.2016 fiiirilepingu xxx (praegune aadress: xxx) Tallinnas asuva sotsiaalelu-
ruumi kasutamiseks kuni 11.07.2017 (iitirileping, tlk 6).

Uiirilepingu allkirjastamisega kinnitas iiiirnik, et ta teab, et iilirilepingu tingimustena kehtivad
Tallinna Linnavalitsuse 07.05.2003 madruse nr 38 lisana 9 kinnitatud ,,Tervikuna Tallinna
linna omandis olevas elamus asuva sotsiaaleluruumi {iirilepingu tingimused” (edaspidi:
dtirilepingu tingimused voi tliiptingimused, https://oigusaktid.tallinn.ee/), et ta on
iitirilepingu tingimustega tutvunud, mdistnud nende sisu ja ndustub nendega. Ulirnik teab ka,
et talle kui eluruumi hédasti vajavale isikule annab Tallinna linn eluruumi {iiirile seadusest ja
linna Oigusaktidest tulenevate iilesannete tditmiseks ja et lisaks iilirile tuleb tal maksta ka
eluruumi kasutamisega seotud korvalkulud ja eluruumiga seotud maksud (litirilepingu punkt



https://oigusaktid.tallinn.ee/

12). Ka iiiirilepingu tingimuste punkti 7.2 kohaselt on filirnik lisaks iilirile kohustatud
igakuiselt maksma koigi eluruumiga seotud kdrvalkulude eest. Kdrvalkulude suuruse méarab
iitirileandja, ldhtudes moOoturite nditudest, teenuste pakkujate esitatavatest arvetest ja
kehtivast arvestusmetoodikast. Vastavalt iiilirilepingu tingimuste punktidele 8.1 ja 8.2 esitab
iitirileandja titirnikule igakuiselt kuu 20. kuupédevaks arve ning iiiirnik on kohustatud maksed
10 pédeva jooksul tasuma. Punkt 20.1 sétestab lepingu loppemise tidhtaja moodumisel.

Uiirnik on hiljemalt lepingu 1dppemise pdeval kohustatud eluruumi oma varast vabastama
ning andma eluruumi téielikult iile tiiirileandja valdusse. Eluruumi {ileandmisel annab {iiirnik
iitirileandjale iile ka koik eluruumi votmed ja vormistatakse eluruumi vastuvotmise akt
(punktid 23.1 ja 23.2). Kui iilirnik viivitab eluruumi ja votmete tagastamisega, on ta
kohustatud maksma koik korvalkulud ajavahemiku eest, mil eluruum oli tema valduses ning
tasuma tiiirileandjale kahjuhiivitist 1/15 kuu iitiri ulatuses iga vabastamisega viivitatud pieva
eest. Kui iitirnik viivitab eluruumi tileandmisega kauem kui 30 pédeva, peab ta tasuma
kahjuhiivitist 1/10 kuu iiiirist iga viivitatud pieva eest (punkt 23.5).

OU Maket Kinnisvara digus tegutseda iiiirileandja esindajana tuleneb Tallinna Linnavara-
ameti ja OU Maket Kinnisvara vahel 21.11.17 sdlmitud lepingust, mille punkti 2.1 kohaselt
OU Maket Kinnisvara kui haldaja osutab xxx kinnistu, ehitise, tehnosiisteemide haldamis- ja
korrashoiuteenust ning esindab Tallinna linna eluruumi iitirilepingute sdlmimisel, tiditmisel ja
iitirnikepoolsete kohustuste tditmise iile jdrelevalve teostamisel ning Tiirilepingutest
tulenevate vaidluste lahendamisel. Tallinna Linnavaraameti juhataja on volitanud 22.12.2017
volikirjaga OU-t Maket Kinnisvara esindama Tallinna linna xxx elamu iiiirilepingust ja
haldamisest tulenevate vaidluste lahendamisel (tlk 22).

Avaldaja esindajate kinnitusel 10ppes vastustajaga sOlmitud iiirileping erakorralise
iilesiitlemisega 01.12.2017 ja vastustaja pidi eluruumi vabastama hiljemalt 09.02.2018,
millest teatati talle 26.01.2018 saadetud kirjaga (tlk 7). Vastustaja vabastas eluruumi
09.03.2018 (Tallinna Linnavaraameti kiri, tlk 8) ja ta volgneb Tallinna linnale iiiirilepingu
10ppemise, st 01.12.2017, seisuga tasumata iiiiri- ja korvalkulud 98,70 eurot ning eluruumi
tagastamisega viivitamise eest kuni 09.03.2018 kahjuhiivitise ja kdrvalkulud 361,54 eurot.

Avaldaja palub vastustajalt vilja mdista eluruumi xxx tiiri- ja kdrvalkulude volg 98,70 eurot
ning kahjuhiivitis ja korvalkulud 361,54 eurot.

Vastustaja ei ole nduetele vastuviiteid esitanud.

VOS § 271 tulenevalt kohustub iiiirilepinguga iiks isik (iiiirileandja) andma teisele isikule
(titirnikule) kasutamiseks asja ja iiiirnik kohustub maksma iiiirileandjale selle eest tasu (iiliri).
Sama seaduse § 292 16ike 1 jéargi peab iilirnik lisaks {iliri maksmisele kandma muud iitiritud
asjaga seotud kulusid (kdrvalkulud) juhul, kui selles on kokku lepitud. Korvalkuludeks on
tasu iilirileandja voi kolmanda isiku teenuste ja tegude eest, mis on seotud asja kasutamisega.
VOS § 76 Ig 1 sitestab, et kohustus tuleb tiita vastavalt lepingule vdi seadusele. Sama
paragrahvi 10ike 3 kohaselt loetakse kohustus tdidetuks, kui see on tdidetud tditmise
vastuvotmiseks digustatud isikule digel ajal, diges kohas ja digel viisil.

VOS § 82 Idike 7 kohaselt muutub kohustus sissendutavaks, kui volausaldajal on digus
nduda kohustuse tditmist. Kui lepingust ei tulene teisiti, voib volausaldaja nduda kohustuse
tditmist kohustuse tditmise tdhtpdeva vOi kohustuse tditmiseks ettendhtud tdhtaja
mdodumisel.



VOS § 101 1g 1 punkti 1 alusel vdib vdlausaldaja nduda kohustuse tditmist juhul, kui volgnik
on kohustust rikkunud. VOS § 103 15ike 1 kohaselt eeldatakse, et kohustuse rikkumine ei ole
vabandatav.

VOS § 335 kohaselt, kui iiiirnik ei anna asja pirast lepingu 1dppemist tagasi, vdib iiiirileandja
viivitatud aja eest nduda kahju hiivitisena kas iitirilepingus kokkulepitud iiiiri voi {iiiri, mis on
samasuguses asukohas oleva samasuguse asja puhul tavaline. Ka iilirilepingu tiiiiptingimused
(p 23.5) kehtestavad pShimodtte, et kui iiiirnik viivitab eluruumi vabastamisega pérast lepingu
16ppemist, peab ta sel ajal maksma nii kdigi kdrvalkulude eest kui ka iiiirileandjale kahjuhii-
vitist.

Uiirniku kohustuse tasuda igakuiselt iiiiri ja kdik eluruumiga seotud kdrvalkulud sétestavad
ka tiirilepingu tingimuste punktid 7.1 ja 7.2 ning punkt 8.2 kohustab iilirnikku tasuma
maksed 10 (kiimne) pdeva jooksul iga kuu 20. kuupdevast arvates. Punkti 23.5 kohaselt, kui
itirnik viivitab eluruumi vabastamisega pérast lepingu 1dppemist, peab ta sel ajal maksma nii
koigi korvalkulude eest kui ka fiiirileandjale kahjuhiivitist.

Pérast tiirilepingu s6lmimist asus vastustaja xxx asuvat eluruumi kasutama, ta on tarbinud
kommunaalteenuseid ja talle on igakuuliselt esitatud arveid, mida ta ei ole vaidlustanud.
Korteri saldo (tlk 16) kohaselt tasus vastustaja 220 eurot novembris 2017, aga pidi tasuma
koos eelneva vdlaga 318,70 eurot. Ulirilepingu 1dppemisel 01.12.2017 oli tal iiiiri- ja
korvalkulude volg 98,70 eurot.

Kuigi tiirileping 16ppes 01.12.2017, vastustaja eluruumi ei vabastanud ja talle jatkati
igakuiste arvete saatmist kuni eluruumi vabastamiseni 09.03.2018. Korteri saldolt ndhtuvalt
parast novembrit 2017 ei ole vastustaja kordagi maksnud ja tema koguvdlg seisuga
30.04.2018 on 460,24 eurot (tlk 17). Kui 460,24 eurost lahutada fiiiiri- ja kdrvalkulude volg
98,70 eurot, jadb kahjuhiivitise ja korvalkulude volaks 361,54 eurot.

Komisjoni hinnangul on avaldaja ndue mdista vastustajalt vélja {iiiri- ja korvalkulude volg
01.12.2017 seisuga 98,70 eurot ning kuni 09.03.2018 kahjuhiivitis ja korvalkulud 361,54
eurot, toendatud ja pohjendatud.

Komisjon otsustab vastustajalt vdlja mdista eluruumi xxx tiiri- ja kdrvalkulude vola 98,70
eurot ja eluruumi tagastamisega viivitamise eest kahjuhiivitise ja korvalkulud 361,54 eurot.

UVLS § 12 1dike 5 kohaselt, kui vastustaja ei ilmu istungile mdjuva pdhjuseta, lahendab
komisjon vaidluse tema kohaolekute voi liikkab avaldaja taotlusel istungi edasi. Vastustaja
sai istungikutse postiasutusest kétte 08.05.2018 (viljastusteade, tlk 32), seega olid talle teada
nii istungi toimumise aeg kui avaldaja esitatud nduded. Vastustaja ei ilmunud tiirikomisjoni
istungile ega tdoendanud ka mojuvate pohjuste olemasolu istungilt puudumiseks. Avaldaja ei
esitanud taotlust istungi edasiliikkamiseks seoses vastustaja puudumisega, mistottu lahendas
komisjon vaidluse vastustaja kohaolekuta.

Avaldaja avaldus tuleb rahuldada.

Uiirikomisjoni liige Uiirikomisjoni liige Uiirikomisjoni liige
Heli Hellamaa Anne Oad Mai Sober
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