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ТАЛЛИННСКОЕ ГОРОДСКОЕ СОБРАНИЕ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
Таллинн
13 июня 2013 г. № 32
Порядок передачи городского имущества в пользование
Постановление вводится на основании п. 6 ч. 1 ст. 22 Закона об организации местных самоуправлений.
Глава 1
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
§ 1.  Сфера регуляции
(1) Порядком передачи городского имущества в пользование (далее - порядок) регулируется передача в пользование недвижимых и движимых вещей (далее - городское имущество), находящихся в собственности города Таллинна (далее - город). В порядке рассматривается передача имущества в пользование другим лицам в виде  аренды, ренты, бесплатно или иным способом. 

(2) При передаче в пользование такого имущества, в отношении которого государственными правовыми актами или правовыми актами г. Таллинна установлен особый порядок (сдача в аренду жилого помещения, передача в пользование строения или его части для торговой деятельности, площади строения под экспонирование информации или рекламы и т.д.) применяются особенности, установленные особым порядком.   

(3) Порядок не применяется при кратковременной передаче коммерческого помещения для проведения одноразового мероприятия (выставка, представление, концерт, спортивные соревнования, тренировка и т.д.), при ином, почасовом принципе оплаты, а также при передаче сроком до одного месяца. В таких случаях при передаче имущества в пользование применяются расценки, установленные Таллиннской городской управой (далее - городская управа). 
§ 2.  Допустимость передачи городского имущества
(1) Городское имущество передается в пользование, если его нецелесообразно использовать в общественных целях или для выполнения задач, необходимых городу.  
(2) Городское имущество запрещается передавать в пользование, если это ведет к  нецелесообразному использованию иного городского имущества, находящегося во владении лица, отдающего имущество в пользование, либо приводит к невозможности осуществления его прав, либо существенно затрудняет это. 
§ 3.  Лицо, принимающее решение о передаче имущества в пользование
(1) Не зависимо от того, идет ли речь о передаче в пользование зданий, их частей, сооружений или незастроенной земли либо о существенной части недвижимости или недвижимой вещи, решение о передаче в пользование принимают на основании конкурса:
1) Таллиннское городское собрание (далее - городское собрание) при передаче в пользование более чем на десять лет;

2) городская управа - при передаче на пять - десять лет;  
3) управляющий городским имуществом по согласованию с Таллиннским департаментом городского имущества (далее - департамент городского имущества) - при передаче имущества на срок до пяти лет или бессрочно. Департамент городского имущества согласовывает устные, письменные или электронные торги, а также конкурс с проведением переговоров, прилагая проект административного  акта, в котором содержится решение об утверждении результатов конкурса, а также проект административного акта, в котором содержится решение о передаче имущества в пользование, либо мотивирует отказ в согласовании. Департамент городского имущества согласовывает проект либо оставляет его без согласования в течение двух недель с получения проекта требуемого административного акта. 

(2) Решение о передаче иного городского имущества путем конкурса принимают:

1) городская управа, если стоимость имущества превышает 3200 евро;

2) управляющий городским имуществом, если стоимость имущества составляет от 320 до 3200 евро;

3) городское учреждение, уполномоченное управлять имуществом, если стоимость имущества составляет менее 320 евро.

(3) Решение о передаче имущества в пользование без проведения конкурса (в порядке принятия решения) принимают:

1) городское собрание - при передаче имущества более чем на десять лет; 
2) городская управа - при передаче имущества сроком до десяти лет или в бессрочное пользование; 
3) городская управа по предложению районной управы при передаче имущества в случае, предусмотренном в пункте 10 § 41 порядка. 
(4) В случае если городское собрание принимает решение об отчуждении городского имущества, решение об изменении действующих договоров передаче его в пользование, аренду, ренту или бесплатное пользование принимает городская управа. 
(5) Решение о передаче городского имущества бесплатно или на основании части 1 § 6 порядка, либо за плату в размере минимальной ставки, установленной городской управой, принимает городское собрание, а в случае, приведенном в пункте 10 § 41 порядка, - городская управа. 
(6) При применении части 2 настоящего параграфа необходимо руководствоваться рыночными ценами. 
§ 4.  Передача городского имущества в пользование
(1) Получатель права пользования городским имуществом определяется на устных, письменных или электронных торгах или при проведении конкурса путем переговоров.   В особых случаях городское имущество передается в пользование на основании решения без проведения конкурса. 
(2) Городское имущество передается договором пользования, который заключается на основании административного акта. 
§ 5.  Административный акт о передаче городского имущества в пользование
(1) Административными актами передачи городского имущества в пользование являются: 
1) решение городского собрания - если решение о передаче в пользование городского имущества принимает городское собрание;

2) распоряжение городской управы - если решение о передаче городского имущества в пользование принимает городская управа; 
3) приказ руководителя канцелярии городского собрания, если управляющим городским имуществом является канцелярия городского собрания и если правовыми актами г. Таллинна не предусмотрено иное; 
4) приказ городского секретаря, если управляющим имуществом является городская канцелярия и если правовыми актами г. Таллинна не предусмотрено иное;

5) распоряжение старейшины района, если управляющим имуществом является районная управа; 
6) приказ руководителя ведомственного учреждения, если управляющим городского имущества является ведомственное учреждение; 
7) приказ руководителя учреждения, если учреждение уполномочено управлять городским имуществом. 
(2) В административном акте должны быть указаны:

1) городское имущество, передающееся в пользование (название имущества, местонахождение или иные признака);

2) вид заключаемого договора (договор аренды, договор ренты, договор о бесплатном пользовании);

3) получатель городского имущества в пользование;

4) сроки передачи имущества в пользование или отметка о передаче имущества в бессрочное пользование;

5) размер платы за пользование городским имуществом;

6) целевое назначение пользования городским имуществом;

7) особые условия передачи имущества в пользование (предоплата, залог, увеличение размера оплаты, обязательство пользователя по страхованию городского имущества по улучшению или изменению, разрешение о передаче в субпользование, обязательства получателя по оказанию определенных услуг и т.д.), денежные или неденежные обязательства, а также правовые средства, применяемые при невыполнении особых условий и договорные штрафы; 
8) ссылки на решение об организации конкурса и решение об утверждении результатов конкурса;  
9) ссылка на основание передачи городского имущества в порядке решения, вытекающее из § 41 порядка;

10) отметка о сроках заключения договора о праве пользования имуществом и последствия отказа от этих прав (часть 1  § 40 и часть 2 § 44 порядка);
11) сроки начала выплаты платы за аренду и побочных расходов.

§ 6.  Плата за передачу городского имущества в пользование
(1) Городское имущество передается в пользование, как правило, за плату, размер которой соответствует по меньшей мере среднему размеру платы за пользование таким имуществом в Таллинне. 
(2) При передаче здания или его части в пользование на основании конкурса для определения размера платы за основу берется также местонахождение городского имущества и целевое назначение пользования. Минимальные ставки оплаты устанавливает городская управа. 
§ 7.  Сроки предоставления городского имущества в пользование
Городское имущество передается в пользование бессрочно, кроме тех случаев, когда существует очевидность того, что имущество в будущем потребуется городу для иных целей, либо городу по иным причинам требуется расторгнуть договор пользования. 
§ 8.  Условия передачи городского имущества в пользование
(1) При передаче в пользование всего здания особым условием передачи является обязательство пользователя застраховать городское имущество по восстановительной стоимости и при необходимости - обязанность пользователя организовать содержание здания и благоустройство его окрестностей, а также заключить договор с лицом, оказывающим коммунальные услуги. 
(2) Получатель городского имущества в пользование освобождается от обязательства страхования, указанного в части 1, если страхователи отказываются застраховать городское имущество по восстановительной стоимости. Получатель городского имущества в пользование обязан представить письменные доказательства отказа страховщиков от страхования. 
(3) Условия передачи городского имущества в пользование, не вытекающие из настоящего порядка или иных правовых актов г. Таллинна, определяет в административном акте лицо, принимающее решение о передаче городского имущества в пользование. 
§ 9.  Передача договора о пользовании городским имуществом и передача городского имущества в субпользование
(1) Пользователю городского имущества исходя из прав и обязанностей, следующих из договора пользования, разрешается передавать право пользования третьему лицу только на основании административного акта лица, принявшего решение о передаче имущества в пользование. Для передачи договора пользования между лицом, передающим имущество в пользование, пользователем городского имущества и лицом, которое получает городское имущество, заключается трехстороннее соглашение об изменении договора пользования. 
(2) Пользователю городского имущества разрешается частично или целиком передавать имущество в субпользование только с разрешения лица, принявшего решение о передаче имущества в пользование, в административным акте о передаче имущества в пользование или отдельным административным актом. При ходатайстве о передаче городского имущества в субпользование, лицо передающее имущество в субпользование, должно представить по крайней мере следующие данные: лицо, берущее имущество в субпользование, объект, передающийся в субпользование, сроки субпользования и размер платы пользователю за субпользование. Эти данные и существенные условия субпользования фиксируются в административном акте, дающем разрешение на субпользование.   

Глава 2
ПЕРЕДАЧА ГОРОДСКОГО ИМУЩЕСТВА В ПОЛЬЗОВАНИЕ С ПРОВЕДЕНИЕМ КОНКУРСА 
Раздел 1
Общие положения
§ 10.  Виды конкурса
Конкурс подразделяется на следующие виды: устные торги, письменные торги, конкурс с проведением переговоров, электронные торги. 
§ 11.  Организация конкурса
(1) Решение о проведении конкурса принимает лицо, принявшее решение об организации поиска пользователя, указанное в частях 1 и 2 § 3 порядка. 
(2) Управляющий городским имуществом принимает решение об организации конкурса при согласовании с департаментом городского имущества. Департамент городского имущества одобряет проект административного акта либо мотивированно отказывает в его одобрении в течение двух недель после получения проекта требуемого административного акта. 
(3) Конкурс путем переговоров организуется в случае, если пользователю городского имущества  предъявляются определенные требования, например, работа, проделываемая с помощью этого городского имущества, или оказание определенных услуг столь же важны или важнее, чем плата за пользование имуществом. В иных случаях организуются устные, письменные или электронные торги. 
§ 12.  Решение об организации конкурса
(1) Решение об организации конкурса, проведение конкурса и утверждение результатов конкурса являются подготовительной частью решения о передаче имущества в пользование, заключения договора пользования и самостоятельно не являются основанием для образования гражданско-правовых прав и интересов. Расходы, связанные с участием в конкурсе, участникам не компенсируются. 
(2) Лицо, принимающее решение об организации конкурса, определяет в решении об организации конкурса: 
1) вид конкурса;

2) сроки передачи городского имущества в пользование;

3) целевое назначение использования имущества;

4) особые условия передачи городского имущества в пользование (пункт 7 части 2 § 5 порядка);

5) при требовании платы за участие - размер платы;

6) размер конкурсного залога;

7) начальная цена в конкурсе (месячная плата за пользование городским имуществом);

8) в случае проведения конкурса путем переговоров - дополнительные условия и основания выявления победителя конкурса. 
(3) Если в решении об организации конкурса не определено иное, конкурс организует управляющий городским имуществом.
§ 13.  Подготовка конкурса
При подготовке конкурса организатор конкурса: 
1) формирует на основании административного акта конкурсную комиссию (далее -комиссия), состоящую не менее чем из трех человек, и назначает ее членов и председателя, если организатор конкурса не организовал постоянную комиссию; 
2) определяет условия конкурса, которые не определило лицо, принявшее решение о проведении конкурса (время проведения конкурса, сроки представления предложений, требования к подтверждению прав представительства, требования к оплате платы за участие и требование предоставления залога, размер хода в устных торгах и т.д.);

3) публикует не менее чем за 15 рабочих дней до проведения конкурса на сайте города сообщение о конкурсе. При необходимости организатор конкурса сообщает о конкурсе и иным способом, назвав только организатора конкурса, имущество, передающееся в пользование, и сроки подачи предложений. 
§ 14.  Сообщение о конкурсе и представление вопросов
(1) В сообщении о конкурсе необходимо указать: 
1) городское имущество, передающееся в пользование (название имущества, местонахождение и иные признаки);

2) организатор конкурса;

3) данные, приведенные в пунктах 1 - 7 части 2 § 12 порядка; 
4) требования и указания по оплате платы за участие и предоставлению залога; 
5) время и место ознакомления с предлагаемым городским имуществом и условиями предоставления имущества в пользование;

6) точная ссылка на порядок, лежащий в основе проведения конкурса; 
7) если договор пользования городским имуществом заключается по установленной типовой форме, то соответствующая отметка и четкая ссылка на акт, которым установлена типовая форма; 
8) в случае проведения устных и электронных торгов - время и место проведения торгов;

9) при проведении письменных торгов - сроки и порядок представления предложений (дата и время), а также дата и время вскрытия предложений; 
10) при проведении конкурса путем переговоров - данные, вытекающие из пункта 8 части 2  § 12 порядка, сроки представления предложений (дата и время), дата и время вскрытия предложений, сроки представления окончательных предложений и основания для выявления победителя. 
(2) После публикации сообщения о конкурсе организатор конкурса обеспечивает лиц, заинтересованных в участии в конкурсе, информацией о городском имуществе, предоставляемом в пользование, порядке проведения конкурса и условиях заключения договора пользования, а также возможность ознакомиться с передаваемым в пользование городским имуществом.

§ 15.  Плата за участие в конкурсе
(1) Плата за участие в конкурсе - это денежная сумма, которую участник конкурса выплачивает организатору конкурса за право участия в конкурсе и которая направляется на организацию конкурса. При проведении письменных торгов участник конкурса платит за каждое предложение. 
(2) Плата за участие в конкурсе участнику не возвращается, кроме тех случаев, когда конкурс признается недействительным по вине организатора конкурса. 
(3) Если в соответствии с решением об организации конкурса плата за участие в конкурсе не требуется, то положения, указанные в настоящем порядке, связанные с оплатой участия в конкурсе не применяются. 
§ 16.  Залоговая сумма предложения
(1) Залоговая сумма предложения - это денежная сумма, которую участник конкурса выплачивает организатору конкурса в качестве залога, связанная с его предложением. Залогом предложения может служить и банковская гарантия с требованием уплатить организатору конкурса соответствующую сумму при наличии оснований для реализации залога. 
(2) При проведении письменных торгов участник конкурса представляет залог за каждое предложение. 
(3) Размер залоговой суммы должен быть не меньше начальной конкурсной цены. 
(4) Залог реализуется (деньги, выплаченные в качестве залога, не возвращаются либо от банка востребуется гарантийная сумма), если: 
1) лицо, выплатившее залог, обоснует несостоятельность конкурса либо не заключит  в качестве победителя конкурса на основании административного акта о передаче имущества в пользование договор пользования;
2) лицо, заплатившее залог, предложенная цена которого во время устных торгов оказалась самой высокой, отказывается подписать протокол конкурса; 
3) лицо, заплатившее залог, не заключит  в качестве победителя конкурса на основании административного акта о передаче имущества в пользование договор пользования. 
(5) Если участник конкурса не становится победителем конкурса либо конкурс признается недействительным по вине организатора, организатор конкурса возвращает банковскую гарантию или залоговую сумму в полном объеме в течение десяти рабочих дней после проведения конкурса. 
(6) Залоговая сумма, выплаченная победителем конкурса, учитывается при заключении договора пользования в качестве частичной оплаты платы за пользование, определенной договором пользования.  
(7) Если победитель конкурса для участия в конкурсе представил банковскую гарантию, то банковская гарантия возвращается ему после заключения договора пользования. 
§ 17.  Ограничения по участию в конкурсе
В конкурсе не имеют право участвовать лично и через представителя:

1) лица, связанные с решением об организации конкурса и с организацией конкурса; 
2) лица, связанные с лицами, указанными в пункте 1 настоящего параграфа в понимании Закона о борьбе с коррупцией. 
Раздел 2
Порядок проведения устных торгов
§ 18.  Открытие торгов
Председатель комиссии объявляет открытыми устные торги в объявленное время в объявленном месте. Затем представляет себя, членов комиссии и протоколиста торгов и предлагает присутствующим в помещении, в котором проводятся торги, зарегистрироваться в качестве участников торгов. 
§ 19.  Регистрация участников торгов
(1) Лица, желающие участвовать в устных торгах, или их представители представляют документы, подтверждающие уплату платы за участие в конкурсе и наличие залоговой суммы, в случае представительства - документы, подтверждающие право представительства, а также дают подписи, подтверждающие, что им известны порядок проведения конкурса и условия пользования городским имуществом. 
(2) Лица, не выполнившие требования, указанные в части 1 настоящего параграфа, не допускаются к участию в конкурсе. 
(3) Лица, желающие участвовать в конкурсе и выполнившие требования части 1 настоящего параграфа, регистрируются в качестве участников конкурса и им присуждаются регистрационные номера, под которыми они выступают до окончания конкурса. Имя и фамилия зарегистрированного участника вносятся в список участников, который является неотъемлемой частью протокола торгов. 
§ 20.  Предложения
(1) До представления предложений лицо, проводящее устные торги, знакомит участников с процедурными правилами торгов и возможностями представить протест по проведению торгов, сообщает о числе участников и размере хода предложения (сумма, на которую можно увеличить предложение). 
(2) После процедур, приведенных в § 18 и 19 и части 1 настоящего параграфа, а также соответствующего знака, поданного ведущим торги, участники торгов начинают представлять свои предложения. 
(3) Предложения начинаются с начальной цены. О представлении предложения участник торгов извещает, давая знак поднятием регистрационного номера. 
(4) В начале торгов представляется предложение начальной цены, а затем следующее, увеличенное на один ход. 
(5) При представлении предложения ведущий торгов объявляет номер участника и размер предложения. Все предложения фиксируются на листе предложений, являющемся неотъемлемой частью протокола торгов. 
(6) Предложения делаются в евро.
§ 21.  Обеспечение порядка во время проведения торгов
(1) Все участники и другие лица, присутствующие на устных торгах по разрешению лица, проводящего торги, обязаны во время проведения торгов подчиняться распоряжениям ведущего торгов.  
(2) Лицо, нарушающее порядок торгов либо не выполняющее распоряжения ведущего торгов, теряет право на участие в торгах. 
§ 22.  Завершение торгов
(1) Лицо, проводящее торги, объявляет торги завершенными после трехкратного объявления самой высокой предложенной суммы. 
(2) Участник торгов, предложенная цена которого оказалась самой высокой, обязуется подписанием протокола торгов принять в пользование городское имущество на условиях, представленных к конкурсу и по предложенной им цене. Подписанием протокола торгов участник подтверждает, что он ознакомлен с положениями части 1 § 12 порядка и согласен с тем, что у города возникают обязательства, связанные с передачей городского имущества в пользование на основании результатов торгов, исходящие из договора пользования, заключаемого на основании административного акта. 
(3) Участник, отказывающийся выполнять обязательства, указанные в части 2 настоящего параграфа, лишается возможности заключить договор пользования, и его залоговая сумма реализуется. При таком отказе победителем конкурса становится участник, сделавший следующее по размеру предложение. Если и этот участник отказывается поставить подпись, указанную в части 2 настоящего параграфа, вышеописанные процедуры и санкции повторяются до тех пор, пока не выявится участник, согласный подписанием протокола взять в пользование городское имущество на представленных условиях и по предложенной цене. 
Раздел 3
Порядок проведения письменных торгов
§ 23.  Требования, предъявляемые к проведению торгов
(1) Для участия в письменных торгах лицо, делающее предложение, представляет его в письменном виде, и оно должно содержать по меньшей мере следующие данные: 
1) данные о поставщике (если это физическое лицо - имя и фамилия, личный код или дата рождения и место жительства; если это юридическое лицо - регистровый код и адрес местонахождения); 
2) согласие взять городское имущество в пользование на условиях, установленных конкурсом; 
3) предлагаемая сумма, написанная цифрами и словами. Если суммы, написанные словами и цифрами, не совпадают, действительной считается сумма, написанная словами; 
4) дата представления предложения.

(2) Предложение и прилагаемые к нему документы должны быть представлены на эстонском языке, денежная сумма предложения указывается в евро. 
(3) К предложению прилагаются документы, подтверждающие оплату платы за участие в торгах, а также наличие залога. 
(4) Предложение должно быть подписано.  Если лицом, подписавшим  предложение, является представитель, к предложению должен быть приложен документ, подтверждающий право представительства (документ, подтверждающий право представительства в соответствии с законом, доверенность, документ, подтверждающий правомочность доверителя и т.д.). 
(5) Предложение и требуемые документы лицо, желающее участвовать в торгах, представляет организатору торгов в закрытом конверте. Лицо, предлагающее предложение, делает на конверте отметку об имуществе, в связи с которым представляется предложение. 
§ 24.  Регистрация и вскрытие предложений
(1) Поступившие предложения регистрируются в порядке поступления и отмечаются печатью. 
(2) В объявленное время вскрытия предложений комиссия вскрывает конверты с предложениями. Вскрытие предложений производится публично, и при нем могут присутствовать все лица, приславшие предложения. 
(3) Все предложения, поступившие в срок, вскрываются в очередности поступления, заносятся в протокол торгов, при этом сообщаются имя и фамилия или название лиц, представивших предложения. Протокол подписывают члены комиссии и протоколист. 
(4) Предложения, которые поступили не в срок либо не соответствуют требованиям, указанным в § 23 порядка, или требованиям сообщения, приведенным в § 14 порядка, не учитываются. 
(5) О предложениях, поступивших в срок, но не соответствующих требованиям, в протоколе делается отметка о причинах несоответствия требованиям. 
§ 25.  Результаты торгов
(1) Письменные торги выигрывает лицо, предложившее самую высокую цену. 
(2) Если одинаковые наиболее высокие суммы предложили два или более лица, в течение десяти рабочих дней между ними проводится дополнительный тур торгов, начальной ценой которого является наивысшая цена, предложенная во время первого тура. Дополнительный тур организует письменно та же комиссия, если организатор торгов не примет решение о проведении устных торгов или изменить состав комиссии. 
Раздел 4
Порядок проведения конкурса путем переговоров
§ 26.  Проведение конкурса путем переговоров
При проведении конкурса путем переговоров руководствуются процедурой письменных торгов с учетом особых условий конкурса, проводимого путем переговоров. 
§ 27.  Представление предложений
Участник конкурса должен сделать предложение как по цене, так и в отношении всех дополнительных условий. 
§ 28.  Проверка предложений, представление и разрешение протестов, а также утверждение соответствия предложений требуемым условиям
(1) Комиссия проверяет поступившие предложения и сообщает письменно всем участникам конкурса, соответствует или не соответствует предложение требуемым условиям. 
(2) В течение трех рабочих дней после получения сообщения о соответствии или несоответствии предложения предъявляемым требованиям, указанного в части 1 настоящего параграфа, участник конкурса имеет право представить протест по проведению конкурса. 
(3) Представленные протесты решаются в соответствии с частью 2 § 36 порядка.
(4) В течение десяти рабочих дней после поступления предложений комиссия утверждает результаты признания или не признания предложений установленным требованиям, либо оставляет их без утверждения. 
§ 29.  Переговоры
(1) Комиссия приглашает участников конкурса, предложения которых соответствуют установленным требованиям, на переговоры. Лица, приславшие предложения, не соответствующие установленным требованиям, к переговорам не допускаются. 
(2) Содержание переговоров не сообщается общественности и другим участникам конкурса. Опубликовать можно обстоятельства того, сколько предложений поступило и сколько из них соответствует предъявляемым требованиям. 
§ 30.  Представление и вскрытие окончательных предложений
(1) После завершения переговоров участники могут письменно представить к сроку, назначенному организатором конкурса, свои окончательные предложения как по цене, так и по все дополнительным условиям. Окончательное предложение не может быть менее благоприятным, чем начальное предложение организаторов конкурса. 
(2) При наличии равноценных предложений комиссия дает возможность лицам, их представившим, для определения победителя дополнить свои предложения в течение пяти рабочих дней. 
(3) При вскрытии окончательных и равноценных предложений необходимо руководствоваться процедурой проведения письменных торгов, описанной в § 24 порядка. 
§ 31.  Победитель конкурса
При утверждении результатов конкурса организатор конкурса определяет победителя, руководствуясь основанием, указанным в сообщении о конкурсе. 
Раздел 5
Порядок проведения электронных торгов
§ 32.  Участие в торгах
(1) При проведении электронных торгов участники представляют предложения и общаются с организатором конкурса в сети информационной системы общего пользования. Пароли участников и представленные предложения доступны посредством сети информационной системы общего пользования в реальном времени. 
(2) Лицо, желающее принять участие в электронных торгах, регистрируется через сеть информационной системы общего пользования. 
(3) Участник электронных торгов обязан соблюдать процедурные правила и условия, а также выплатить предложенную им цену, если результаты конкурса будут утверждены в его пользу. 
(4) Участник электронных торгов выплачивает залоговую сумму, если это предусмотрено условиями конкурса. 
(5) Участник электронных торгов имеет право сделать неограниченное количество предложений, которые не должны быть ниже начальной цены. 
§ 33.  Открытие торгов
Электронные торги открываются во время и в месте, указанных в сообщении о конкурсе, путем обеспечения доступности к необходимой информации об изменениях и представлению предложений. 
§ 34.  Завершение торгов и извещение о результатах
(1) Торги заканчиваются в сроки, указанные в сообщении о конкурсе. Если это торги с продлением, они заканчиваются к сроку, указанному в условиях, если к окончанию периода продления не было представлено ни одного предложения. 
(2) Если в течение периода продления до  наступления срока его окончания представляется новое предложение, то время его представления становится началом нового периода продления, и срок представления предложений продлевается. Конкурс с продлением продлевается до тех пор, пока до окончания периода продления представляется новое предложение. 
(3) Если до окончания периода продления не поступает ни одного нового предложения, то торги заканчиваются. 
(4) Электронные торги выигрывает участник, представивший наиболее высокую цену. 
(5) Результаты электронных торгов организатор торгов доводит до сведения всех участников по адресу организации торгов в сети информации общего пользования сразу после выявления победителя торгов. 
Раздел 6
Утверждение результатов конкурса
§ 35.  Извещение о результатах конкурса
(1) Результаты устных торгов комиссия сообщает в помещении, в котором велись торги, после выявления победителя.

(2) О результатах письменных торгов комиссия извещает письменно всех поставщиков на следующий рабочий день после завершения конкурса. 
(3) Окончательные результаты конкурса, проводившегося путем переговоров (сколько было представлено предложений и сколько из них соответствует предъявляемым требованиям), комиссия сообщает письменно всем участникам, сделавшим окончательные предложения на следующий рабочий день после представления окончательных предложений, учитывая особенности, указанные в части 3 § 30 порядка.
(4) О результатах электронных торгов организатор конкурса извещает всех участников по адресу организации торгов в сети информационной связи общего пользования. Имена участников и их предложения сообщаются сразу после выявления победителя торгов. 
§ 36.  Опротестование и принятие решения по протесту
(1) В течение трех рабочих дней после сообщения результатов конкурса участник конкурса  имеет право представить в комиссию протест по проведению конкурса. 
(2) Комиссия регистрирует поступившие протесты и представляет их вместе со своей точкой зрения в течение двух рабочих дней организатору передачи городского имущества в пользование, который в течение трех рабочих дней принимает решение об удовлетворении протеста или отказе в его удовлетворении. 
§ 37.  Утверждение результатов конкурса и решение о передаче имущества в пользование 
(1) Организатор конкурса проверяет на основании всех документов, касающихся процедурных правил, соблюдение этих правил и право участников конкурса участвовать в конкурсе. В течение семи рабочих дней после окончания срока представления протестов организатор конкурса своим мотивированным административным актом принимает решение об утверждении результатов конкурса или признании конкурса не действительным. 
(2) Если при проведении конкурса путем переговоров в случае, указанном в части 4 настоящего параграфа, решение об утверждении результатов конкурса и решение о передаче имущества в пользование оформляются одним административным актом, организатор конкурса, проводившегося путем переговоров, принимает решение об утверждении результатов конкурса в течение трех рабочих дней после одобрения департамента городского имущества, указанного в пункте 3 части 1 § 3 порядка. 
(3) В случае отсутствия оснований для признания конкурса не состоявшимся организатор конкурса утверждает результаты конкурса и представляет их для принятия решения о передаче имущества в пользование в соответствии с § 3 и § 5 порядка.
(2) Если организатор конкурса обладает  полномочиями передавать городское имущество в пользование, то решение об утверждении результатов конкурса и решение о передаче имущества в пользование могут быть оформлены одним административным актом. 
Раздел 7
Признание конкурса не состоявшимся и аннулирование результатов конкурса
§ 38.  Признание конкурса не состоявшимся
Организатор конкурса признает конкурс не состоявшимся, если: 
1) на устные торги не зарегистрировался ни один участник либо ни один из зарегистрировавшихся участников не явился на торги;

2) не было представлено ни одного предложения или предложения, соответствующего требованиям; 
3) все участники устных торгов утратили право на участие в торгах;

4) при проведении торгов была существенно нарушена процедура проведения торгов; 
5) при устных торгах по крайней мере один из участников не имел права участвовать в торгах; 
6) победитель письменных торгов не имел право участвовать в торгах;

7) ни один из желающих участвовать в конкурсе не был допущен к участию; 
8) после проведения устных торгов ни один из участников не выразил согласие подписать протокол; 
9) на дополнительный тур, указанный в части 2 § 25 порядка, не было представлено ни одного предложения. 
§ 39.  Извещение о результатах конкурса
Результаты конкурса доводятся письменно до сведения всех участников конкурса на следующий день после принятия решения, указанного в § 37 порядка.
§ 40.  Аннулирование результатов конкурса
(1) Если победитель конкурса не заключил в течение месяца после утверждения результатов конкурса договор о пользовании городским имуществом, то организатор конкурса имеет право аннулировать результаты конкурса и организовать новый конкурс. Залоговая сумма, выплаченная победителем, возврату не подлежит либо реализуется представленная им банковская гарантия. 

(2) В случае обоснованной необходимости организатор конкурса имеет право по своей инициативе аннулировать результаты конкурса. В таком случае организатор конкурса возвращает победителю конкурса залоговую сумму в полном объеме в течение семи рабочих дней после аннулирования результатов конкурса. 

Глава 3
ПЕРЕДАЧА ГОРОДСКОГО ИМУЩЕСТВА В ПОЛЬЗОВАНИЕ В ПОРЯДКЕ ПРИНЯТИЯ РЕШЕНИЯ
§ 41.  Допустимость передачи городского имущества в пользование
Городское имущество можно передавать в пользование в порядке принятия решения: 
1) коммерческому объединению с долевым участием города и целевому учреждению, учрежденному городом;

2) общественно-правовым юридическим лицам;

3) некоммерческим объединениям;

4) исходя из общественных интересов - другим лицам;

5) если конкурс, организованный на одних и тех же условиях, несколько раз признавался недействительным из-за отсутствия поставщиков;

6) если в качестве городского имущества в пользование передаются здание, помещение или сооружение, находящиеся в совместной собственности, необходимо соглашение сособственников или решение большинства сособственников; 
7) в случае бессрочного судопроизводства, связанного с городским имуществом или на время делопроизводства по решению о передаче городского имущества в пользование, а также до утверждения результатов организуемого конкурса, если передача во временное пользование не находится в противоречии с судебным делом, делопроизводством по решению или возможными результатами организуемого конкурса; 
8) юридическому или физическому лицу, которое пользовалось тем же коммерческим помещением не менее пяти лет и желает продлить договор пользования. Продление срока действия договора пользования предполагает, что договорные обязательства выполняются корректно и при продлении договора необходимо руководствоваться по меньшей мере рыночными ценами; 
9) если передающимся в пользование городским имуществом являются коммерческие помещения, которые отдаются в пользование на срок до пяти лет и находятся за пределами Старого города (граница проходит по Тоомпуйестеэ, бульвару Каарли, площади Вабадузе, Пярнускому шоссе, площади Виру, бульвару Мере, ул. Раннамяэ и Тоомпуйестеэ) в здании или части здании городской организации, занимающейся культурной, образовательной, здравоохранительной, спортивной, молодежной, социальной или благотворительной некоммерческой деятельностью, если назначения использования коммерческого помещения оказывает поддержку деятельности указанной организации. К поддерживающей деятельности относятся бесплатная правовая помощь, общественное питание, воспитание детей, благотворительность, лечебная, работа с молодежью, спортивные занятия;
10) если городским имуществом, передающимся в пользование является имеющаяся автостоянка или иное парковочное сооружение, которое предоставляется на срок до 15 лет квартирному товариществу или объединению квартирных собственников для использования ее в качестве общей парковки, а также если Таллиннский департамент городского имущества, Таллиннский коммунальный департамент и Таллиннский департамент транспорта одобрили схему, приложенную к ходатайству о предоставлении в пользование парковочного сооружения, на котором указывается расположение парковочного сооружения на земельной единице, а также если управляющий городским имуществом обеспечивает равное обращение с парковочным сооружением для квартирных товариществ и объединений квартирных собственников, ходатайствующих о предоставлении парковочного сооружение в пользование; 
11) если передающимся в пользование городским имуществом является земля, которая используется для возведения временных сооружений, обслуживающих строительные работы, а также для хранения обогревателей, строительных материалов и принадлежностей. 
§ 42.  Плата за передачу городского имущества в пользование в порядке принятия решения
(1) Если городское имущества передается в пользование в порядке принятия решения, то необходимо руководствоваться рыночной ценой, кроме тех случаев, когда городское имущество передается исходя их общественного интереса, в связи с чем имущество передается по цене ниже рыночной. 
(2) Если городское имущество передается в пользование на основании пункта 4 § 41 порядка по цене ниже рыночной, необходимо представить обоснование общественного интереса. 
(3) Если городское имущество передается на основании пункта 9 § 41 для использования в культурных, образовательных, научных, спортивных, молодежных и социальных целях или некоммерческой благотворительной деятельности, то необходимо руководствоваться  минимальными ставками, установленными городской управой. Если передача городского имущества в пользование, указанного в пункте 9 § 41 порядка, в конкурсном порядке на тех же условиях неоднократно  срывалась из-за отсутствия поставщиков, то на основании пункта 9 § 41 имущество передается в пользование бесплатно или по цене ниже по минимальной ставки, установленным городской управой. 
(4) Если городское имущество передается в пользование на основании пункта 9 § 41 порядка коммерческому объединению или предпринимателю, оказывающему поддержку городской организации, при определении размера платы за передачу имущества в пользование необходимо руководствоваться из размера средней стоимости пользования городским имуществом, действующей в Таллинне.  Если передача городского имущества в пользование, указанного в пункте 9 § 41 порядка, в конкурсном порядке на тех же условиях неоднократно срывалась из-за отсутствия поставщиков, то на основании пункта 9 § 41 имущество передается в пользование  коммерческому объединению или предпринимателю бесплатно или по цене ниже минимальной ставки, установленной городской управой. 
§ 43.  Передача городского имущества в пользование исходя из общественных интересов
Если передача имущества в пользование осуществляется на основании пункта 4 § 41 порядка, в решении следует обосновать наличие общественного интереса. В решении приводится конкретное содержание и объем общественного интереса и приводится описание того, как передача городского имущества в пользование обслуживает этот интерес. Простая констатация наличия общественного интереса не достаточна в качестве обоснования.

Глава 4
ЗАКЛЮЧЕНИЕ, ИЗМЕНЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА ПОЛЬЗОВАНИЯ ГОРОДСКИМ ИМУЩЕСТВОМ, А ТАКЖЕ ПЕРЕДАЧА ГОРОДСКОГО ИМУЩЕСТВА
§ 44.  Заключение договора пользования
(1) Если из административного акта передачи городского имущества в пользование и правовых актов г. Таллинна не следует иное, договор пользования от имени города на основании административного города заключает и представляет в отношениях, вытекающих из договора пользования, управляющий городским имуществом. 
(2) Управляющий городским имуществом обязан обеспечить получателю городского имущества возможность заключить договор в течение одного месяца после вступления в силу административного акта передачи городского имущества в пользование с учетом указанного в § 48 порядка.

(3) При заключении договора о передаче имущества коммерческому объединению, а также парковочного сооружения квартирным товариществам или объединениям квартирных собственников бесплатно необходимо использовать типовую форму договора, утвержденную городской управой, и типовых условий. Городская управа может утвердить и другие типовые формы договоров пользования. 
(4) Договор подписывают руководитель управляющего городским имуществом или уполномоченное лицо, находящееся с городом в трудовых или служебных отношениях. 
(5) Лицо, подписывающее договор, обязано обеспечить соответствие заключаемого договора пользования административному акту о передаче имущества в пользование. 
§ 45.  Условия договора пользования городским имуществом
(1) В договоре пользования городским имуществом должны быть указаны: 
1) административный акт, лежащий в основе заключения договора;

2) городское имущество, передаваемое в пользование (название городского имущества, местонахождение, состав или иные признаки); 
3) вид договора (договор аренды, договор ренты, договор о бесплатном пользовании);

4) данные о получателе городского имущества в пользование (если это физическое лицо - имя и фамилия, место жительства, личный код; в случае если это юридическое лицо - название, местонахождение и регистровый код); 
5) сроки договора;

6) назначение пользования городским имуществом;

7) размер платы за пользование городским имуществом и порядок ее оплаты;

8) порядок и сроки передачи городского имущества пользователю и возврата его городу; 
9) несение расходов, связанных с использованием имущества и распределение обязанностей по выплатам; 
10) распределение обязанностей по содержанию в порядке и благоустройству городского имущества;

11) особые условия передачи имущества в пользование на основании административного акта передачи имущества в пользование;

12) санкции, применяемые в случае нарушения договора;

13) основания для отказа от договора. 
(2) Если в соответствии с административным актом получатель городского имущества в аренду или ренту обязан улучшить или внести изменения в городское имущество, либо если получатель городского имущества желает улучшить или внести изменения в городское имущество по собственной инициативе, в договоре достигается соглашение о передаче имущества бесплатно с целью проведения ремонта на время проведения работ по благоустройству. Получатель имущества в аренду или ренту обязан нести побочные расходы, связанные использованием городского имущества во время проведения работ.
§ 46.  Изменение договора пользования
В заключенном договоре по договоренности сторон можно исправлять письменные ошибки, номера помещений или иные показатели в случае их изменений, а также вносить иные исправления формального характера. 
§ 47.  Продление договора пользования
(1) Сроки действия договора пользования можно продлить только при условиях, указанных в пункте 8 § 41 порядка.
(2) Сроки действия договора пользования разрешается продлевать только административным актом лица, принявшего решение о передаче городского имущества в пользование в порядке принятия решения. При продлении сроков действия договора пользования необходимо руководствоваться всего касающегося передачи городского имущества в пользование в порядке принятия решения, указанное в части 3 § 3 порядка. 
§ 48.  Передача владения городским имуществом
(1) Передача городского имущества в пользование пользователю, а также возврат имущества городу фиксируются двухсторонним актом приема-передачи, который оформляется по типовой форме, утвержденной городской управой. 
(2) В акте приема-передачи городского имущества приводятся данные о составе и состоянии городского имущества. 
(3) Передачу городского имущества организует управляющий городским имуществом или учреждение, уполномоченное управлять государственным имуществом. 
Глава 5
ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
§ 49.  Извещение о передаче имущества в пользование
(1) Лицо, подписывающее договор пользования, до заключения договора обязано опубликовать на сайте города Таллинна извещение о том, кому и на каких условиях имущество передается в пользование. 
(2) Договор пользования можно заключить в течение пяти рабочих дней после публикации извещения. 
§ 50.  Контроль за выполнением договора пользования
(1) Управляющий городским имуществом обязан осуществлять контроль за выполнением договора пользования. В случае выявления нарушений управляющий городским имуществом применяет санкции, а также при появлении оснований для расторжения договора инициирует расторжение договора пользования. 
(2) Управляющий городским имуществом должен обеспечить перечисление сумм, поступающих на основании договора пользования городским имуществом, в бюджет города  в соответствии с порядком и в сроки, предусмотренные правовыми актами г. Таллинна. 
§ 51.  Признание постановления недействительным
Постановление Таллиннского городского собрания № 34 от 29 мая 2003 г. «Утверждение порядка передачи городского имущества в пользование» признать недействительным. 
Тоомас Витсут

Председатель городского собрания
