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Üldosa 

Käesoleva keskkonnamõju strateegilise hindamise (KSH) objektiks on Tallinnas Haabersti 
linnaosas Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala detailplaneering. KSH eesmärgiks on tagada 
detailplaneeringu alal võimalikult optimaalse, tasakaalustatud ja keskkonnahoidlike 
hoonestuse, rohe- ja puhkealade, teedevõrgu, liig- ja sademevee ärajuhtimise süsteemide jm 
infrastruktuuriobjektide kavandamine ning keskkonnatingimusi arvestava 
planeeringulahenduse koostamine. 

Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu ja KSH koostamine algatati Tallinna 
Linnavalitsuse 19.06.2015 korraldusega nr 1092-k. Planeering ja KSH algatati, tuginedes 
planeerimisseaduse § 10 lg 5, keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi 
seaduse § 33 lg 1 p 3, lg 2 p 1, lg 3, § 35 lg-te 1 ja 5, kohaliku omavalitsuse korralduse 
seaduse § 30 lg 1 p 3, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 määruse nr 224 
„Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamõju hindamise vajalikkuse 
eelhinnang, täpsustatud loetelu” § 13 p 2 ja Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 
määruse nr 21 “Tallinna linna ehitusmäärus” § 11 lg 2, § 12 lg 6 alusel ja kooskõlas Tallinna 
Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 määrusega nr 3 kehtestatud „Tallinna üldplaneeringuga“ 
ning tulenevalt OÜ ASM Holding 11. augustil 2014 registreeritud  algatamisettepanekust ja 
asjaolust, et detailplaneeringu elluviimisega kaasnev tegevus nagu korterelamute rajamine 
loodusliku rohumaa ja metsaga kaetud alale omab olulist keskkonnamõju, ning arvestades 
Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regiooni 15. juuni 2015 kirja nr HJR 6-8/15/13204-3 ja 
Terviseameti Põhja talituse 11. juuni 2015 kirja nr 9.3-4/3474. 

Keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnangu põhjal on detailplaneeringu 
koostamisel keskkonnamõju strateegilise hindamise läbiviimine vajalik järgmistel põhjustel: 

 detailplaneeringuga kavandatakse eeldatavalt olulise keskkonnamõjuga tegevust 
nagu elamurajooni rajamist osaliselt loodusliku rohumaa ja metsaga kaetud alale. 
Detailplaneeringu elluviimise tulemusel likvideeritakse hoonete ja teede ehitamisega 
suurel hulgal kõrghaljastust ning ala hoonestamine kahandab piirkonna elurikkust; 

 detailplaneeringu ala on kehtiva Tallinna üldplaneeringuga määratud metsade, 
parkide ja looduslike haljasalade maaks, kuid detailplaneeringuga taotletakse 
üldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe muutmist korruselamute alaks. Haabersti 
üldplaneeringu kohaselt kulgeb planeeringualal rohekoridor ning hoonete ja teede 
rajamisega on ohustatud selle säilimine ja sidusus ümbritsevate rohestruktuuridega; 

 detailplaneeringu alal võib esineda kaitstavaid taime- ja loomaliike. Planeeritav 
tegevus võib avaldada olulist mõju loodusväärtustele, kui ala hoonestamisega 
likvideeritakse kaitstavate ja ohustatud liikide kasvukohad ja elupaigad; 
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 detailplaneeringu alal asub Järveotsa oja, millele võib planeeringulahendusega 
kavandatud tegevusega kaasneda oluline mõju; 

 detailplaneeringus kavandatava hoonestuse rajamise tulemusena suureneb 
piirkonna liikluskoormus oluliselt, sest planeeringualale on eskiisi järgi kavandatud 
ligikaudu 470 parkimiskohta. Liikluse kasvuga kaasnevad kõrged müratasemed ja 
õhusaaste, mis avaldavad negatiivset mõju nii planeeringuala kui lähialade 
elanikkonnale; 

 keskkonnamõju strateegiline hindamine peab taimestiku ja linnustiku 
inventuuridega selgitama planeeringualale kavandatava hoonestamise võimalikkuse 
ja mõju. Samuti peab selgitama keskkonnatingimustega ja keskkonnasäästlike 
meetmetega arvestava kõige sobilikuma planeeringulahenduse. Samuti tuleb 
selgitada müra modelleerimisel autoliikluse müratasemed alal ning kõrget mürataset 
leevendavad meetmed; 

 keskkonnamõju strateegiline hindamine peab käsitlema erinevaid 
planeeringulahenduse alternatiive (sh maakasutuse juhtotstarvete ja 
hoonestusmahtude osas) ning hoonestusalade asukoha ja ulatuse määramisel tuleb 
arvestada alal esinevaid loodusväärtusi ja kõrghaljastuse paiknemist; 

 Keskkonnaamet ja Terviseamet on seisukohal, et detailplaneeringuga kavandatud 
tegevus omab eeldatavalt olulist keskkonnamõju ning keskkonnamõju strateegilise 
hindamise algatamine on vajalik. 

Alljärgnev keskkonnamõju strateegilise hindamise programm on koostatud vastavalt kuni 
01.07.2015 kehtinud keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse 
(KeHJS) redaktsiooni §-ile 36 ja avalikustamine toimub vastavalt §-ile 37. KSH aruanne 
koostatakse vastavalt eelnimetatud seaduse § 40 lõigetele 2-4 ja avalikustamine toimub 
sama seaduse § 37 ja 41 kohaselt. Vastavalt alates 01.07.2015 kehtima hakanud KeHJS 
redaktsiooni (RT I, 23.03.2015, 6) § 56 lg 1 punkt 6 ja 8 alusel viiakse enne selle jõustumist 
algatatud keskkonnamõju hindamine või keskkonnamõju strateegiline hindamine lõpule 
selle algatamise ajal kehtinud KeHJS kohaselt. Juhul, kui KSH menetlus ei ole lõpetatud 
kolme aasta jooksul, viiakse edasine menetlus lõpule menetluse ajal kehtiva KeHJS kohaselt. 
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1. Keskkonnamõju strateegilise hindamise ulatus ja 
seos ülemuslike planeerimisdokumentidega 

KSH ulatus sõltub mõju liigist ning täpsustub KSH aruande koostamise raames. Hindamise 
objektiks on eeskätt detailplaneeringuala ning selle kontaktvöönd.  

Planeeringuala asub Haabersti linnaosas Paldiski maantee ääres Harku järve lõunakalda ja 
Astangu asumi vahelisel alal (Joonis 1). Kavandatava tegevusega taotletakse Tallinna 
Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 määrusega nr 3 kehtestatud „Tallinna üldplaneeringuga“ 
määratud maakasutuse juhtotstarbe muutmist planeeringualal, muutes ala juhtotstarbe 
metsade, parkide ja looduslike haljasalade maast korruselamute alaks.  

Planeeritava maa-ala kohta kehtib osaliselt Tallinna Linnavalitsuse 25. novembri 2009 
korraldusega nr 1933 kehtestatud „Paldiski mnt, Järveotsa tee ja raudtee vahelise ala 
detailplaneering“. Planeeringualadele jäävad järgmised kinnistud:  

 elamumaa sihtotstarbega Paldiski mnt 229 kinnistu;   

 sotsiaalmaa sihtotstarbega Paldiski mnt 229a kinnistu;  

 sihtotstarbeta Paldiski mnt 229b kinnistu. 

Lisaks jääb planeeringualale  Paldiski maantee, Paldiski mnt 229a ja Paldiski mnt 229b vahel 
olev reformimata riigimaa.  

Piirkond asub Tallinna linna halduspiiri vahetus läheduses Paldiski maantee ja Akadeemia 
teelt kuni Järvekalda teeni kulgeva kergliiklustee vahelisel alal. Planeeringuala jääb osaliselt 
looduskaitseseaduse § 37 lg 1 p 3 kohaselt Järveotsa oja 50 meetri laiusesse kalda 
piiranguvööndisse ja 25 meetri laiusesse ehituskeeluvööndisse ning veeseaduse § 29 lg 2 p 2 
kohaselt 10 meetri laiusse veekaitsevööndisse.  

Olemasolev kõrghaljastus paikneb olemasoleva Elering AS-ile kuuluva 110 kV õhuliini alusel 
maa-alal kardirajast põhjas, aga ka mujal kardiraja vahelisel alal. Suurem osa haljastust jääb 
planeeringuala kirdeossa.  Kinnistutel kulgeb veel kagu- ja põhjasuunaliselt Järveotsa oja 
ning edela- ja idasuunaliselt Harku vallast alguse saav, kavandatavate võimalike hoonete alla 
jääv, AS-le Tallinna Vesi kuuluv kanalisatsioonikollektor. Juurdepääs planeeringualale on 
Paldiski maanteelt reformimata riigimaa kaudu. Piirkonna teeb atraktiivseks lähedal olev 
Harku järv koos puhkealaga ja ala lõunapiiril kulgev kergliiklustee, mis võimaldab 
keskkonnasõbralikku ja ohutut kulgemist Nõmme linnaosani. Tallinna Linnavolikogu 10. 
märtsi 2011 otsusega nr 28 vastuvõetud “Haabersti linnaosa üldplaneeringu” kohaselt (2014. 
aastal avaldatud versioon) on planeeringuala keskel 50 m laiune rohekoridor, kust 
perspektiivis hakkavad lõuna- ja põhjasuunaliselt kulgema jalgrajad Harku järve äärde. 
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Planeeringualal tuleb tagada piirkonnale määratud hoonestustihedus 1,2 ja haljastuse 
osakaal 40 %. Sellest lähtuvalt on planeeritavale alale kavandatud nii elamud, ärihooned ja 
rohekoridor, mis ühendab Harku järve kalda ja Astangu asumi rohealasid.  

Planeeritavatel kinnistutel asub praegu FK Kardirada koos seda teenindavate hoonetega. 
Töötav kardirada koos paintballi ja muude atraktsioonidega täidab rekreatsiooniala eesmärki 
vaid kevad-sügisesel hooajal ja spetsiifilistele kasutajatele ning olemasolev tegevus 
põhjustab seejuures olulist müra. Seepärast on kavandatud avatud planeeringuga elamu- ja 
äriala koos seda läbiva rohekoridoriga, mis võimaldab ala kasutada suuremal hulgal 
ümbruskonna elanikel. 
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Joonis 1. Paldiski mnt 229 ja lähiala planeeringuala ja kontaktvööndi paiknemine.  
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2. Kavandatav tegevus ja selle alternatiivid 

Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu eesmärk on Paldiski mnt 229, Paldiski 
mnt 229a, Paldiski mnt 229b kinnistute ja reformimata riigimaa piiride muutmise teel 
moodustada elamumaa, ärimaa, transpordimaa ja sotsiaalmaa (üldkasutatav maa) 
sihtotstarbega krundid ning määrata moodustatavatele kruntidele ehitusõigus kuni 9 
maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamute ja ärihoone ehitamiseks. Algatuseelse 
eskiisi (alternatiiv I) järgi on kokku planeeritud üheksa uut hoonet – kaks ärihoonet ja seitse 
korterelamut. Kortereid on hoonetesse kokku kavandatud 397. 

Detailplaneeringu ülesanne on üldiste maakasutustingimuste määramine ja heakorrastuse, 
haljastuse, juurdepääsude, parkimise ning tehnovõrkudega varustamise põhimõtteline 
lahendamine. Planeeritava maa-ala suurus on 4,50 ha.  

Kavandatava tegevusega taotletakse Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 määrusega nr 
3 kehtestatud strateegilises dokumendis „Tallinna üldplaneering“ määratud maakasutuse 
juhtotstarbe muutmist planeeringualal, muutes ala juhtotstarbe metsade, parkide ja 
looduslike haljasalade maast korruselamute alaks. 

KSH aruandes käsitletakse järgmisi alternatiive: 

 Alternatiiv 0 – tegevust ei viida ellu ning säilib praegune maakasutus. 

 Alternatiiv I – tegevus viiakse ellu detailplaneeringu algatamisaegses eskiisis 
kirjeldatud viisil (Lisa 6 joonis 1). 

 Alternatiiv II – erinevus on hoonestuse mahus, korruselisuses ning maakasutuse 
sihtotstarbes (Lisa 6 joonis 2), arvestades rohkem rohevõrgustikuga.  

Alternatiiv II lahendus võib täpsustuda KSH käigus vastavalt lisanduvale infole või vajadusele 
tegevust ellu viia erinevas mahus või/ja sihtotstarbes. Pööratakse tähelepanu eelkõige 
maakasutuse osakaalu muutusega seonduvatele küsimustele ning analüüsitakse elamumaa-
ärimaa osakaalu optimaalsust piirkonnale omaselt. Samuti võib KSH aruande koostamisel 
lisanduda täiendavaid alam-alternatiive või uusi alternatiive näiteks seoses võimalike 
Tallinna linna strateegiliste otsustega kavandatud Tammsaare teed Paldiski maanteega 
ühendava perspektiivse tee väljaehitamisest loobumise või muude planeeringuala 
puudutavate otsustega.  

Koostöös Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga vastavalt esitatud ettepanekutele koostas 
planeerija 2016. a veebruaris senise alternatiiv I asemele uue detailplaneeringu algatamise 
korralduses toodud nõuete kohase põhialternatiivi (Lisa 6 joonis 1) ja uue alternatiivi II 
(Lisa 6 joonis 2), millest lähtutakse alternatiivide võrdlemisel. 
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3. Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneva 
keskkonnamõju nimetamine ja selgitus 

KSH eesmärk on arvestada keskkonnakaalutlusi detailplaneeringu koostamisel ning 
kehtestamisel, tagada kõrgetasemeline keskkonnakaitse ning edendada säästvat arengut.  

KSH käigus tuleb : 

 taimestiku ja loomastiku (sh linnustik, nahkhiired) ning veerežiimi uuringutega 
selgitada kavandatava hoonestamise võimalikkuse ja mõju. Samuti peab selgitama 
keskkonnatingimustega ja keskkonnasäästlike meetmetega arvestava kõige 
sobilikuma ja looduslähedasema planeeringulahenduse; 

 käsitleda ja arvestada ka lähialadele kavandatavate võimalike arendustegevustega 
ning analüüsida piirkonna detailplaneeringute elluviimisel kaasnevat kumulatiivset 
mõju; 

 käsitleda erinevaid planeeringulahenduse alternatiive ning hoonestusalade asukoha 
ja ulatuse määramisel tuleb arvestada alal esineda võivate ohustatud või 
kaitsealuste taime-, linnu- ja loomaliikide ning nende kasvukohaks  või elupaigaks 
oleva  (kõrg)haljastusega. 

KSH aruandes analüüsitakse eeldatavalt mõjutatavat looduskeskkonda (taimestik, elustik, 
mullastik, veerežiim, välisõhk, maastik), sotsiaal-majanduslikku keskkonda (ettevõtlus, 
asustus) ja tehiskeskkonda (infrastruktuur, hoonestus) ning reaalsete tegevusalternatiivide 
võrdlust ja tõenäolist arengut, kui strateegilist planeerimisdokumenti ellu ei viida.  

KSH aruandes käsitletakse DP elluviimisega kaasnevat eeldatavalt otsest ja kaudset mõju 
looduskeskkonnale, inimese tervisele ja sotsiaalsetele vajadustele.  

KSH koostamisel lähtutakse andmebaasidest ning alal ja lähipiirkonnas eelnevalt teostatud 
ning KSH käigus koostatavatest uuringutest. Uuringutest on olulisemad: 

 Projekteerimisbüroo Maa ja Vesi koostatud „Astangu piirkonna pinna- ja 
sademevee ärajuhtimise põhiskeem“; 

 MTÜ Suurkõrv koostatud „Nahkhiirte talvitumine ja kevadine elupaigakasutus 
Astangul“. 

KSH koostamisel teostatakse järgmised uuringud: 

 Eksperthinnang Järveotsa oja toimimisele ja mõjule ning Harku järve 
veekvaliteedile  seoses planeeritava tegevuse ja Paldiski mnt laiendamisega; 

 Loomastiku inventeerimine rõhuga linnustikul ja nahkhiirtel; 

http://www.adepte.ee/


Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu keskkonnamõju strateegiline hindamine. 
Programm. 8.03.2016  

 

 

 

 

 

 
12 

  www.adepte.ee  

 

 

 

 

 

 Taimestiku uuring koos dendroloogilise hinnanguga; 

 Jääkreostuse uuring; 

 Transpordimüra modelleerimine arvestades koostatavat liiklustiheduse 
prognoosi ja liiklusohutuse analüüsi; 

 Radooniuuring, selgitamaks ala looduslikku pinnase radoonitaset ning kitsendusi 
ehitustegevusel; 

 Maastiku hindamine. 

Eeldatavad mõjud keskkonnale, mida KSH käigus hinnatakse, on järgmised: 

1. Mõju elustikule (loomastik, sh linnustik ja taimestik) ja kõrghaljastuse terviklikkusele. 

DP alal ei saa välistada kaitstavate taime- ja loomaliikide olemasolu. Ala 
hoonestamisega likvideeritakse liikide kasvukohad ja elupaigad, mistõttu planeeritav 
tegevus võib avaldada mõju alal esinevatele liikidele.  

Planeeringu elluviimisega kaasneva kahjuliku mõju vältimiseks ja vähendamiseks 
kaitstavatele liikidele teostati 2015. aasta suvel loomastiku inventuur rõhuga 
linnustikul ja nahkhiirtel (haudelinnustiku inventuur vahemikus maist kuni juulini). 
Kaitsealuste taimeliikidele (taimestiku inventuur juunist augustini) mõjude 
hindamisel lähtutakse alal 2015. aasta suvel teostatud uuringust. Välitööde 
tulemuste alusel hinnatakse hoonestamisega kaasneva mõju olulisust alal 
esinevatele väärtuslikele taime- ja loomaliikidele. Lisaks koostatakse DP 
eskiislahenduse elluviimise järgse maastiku hindamine ning antakse kompleksse 
elurikkuse kao kompenseerimise ettepanekud. 

2. Mõju Tallinna linna rohevõrgustikule. 

Vastavalt KSH algatamiskorraldusele on DP ala asukoht ökoloogiliselt oluline. DP 
koostamisel tuleb ette näha toimiva rohelise võrgustiku loomine ja siduda see 
ümbritsevate rohestruktuuridega, tagades rohealade vaheliste ühenduste 
toimimine.  

3. Mõju pinna- ja põhjaveele, sh sademe- ja reovee kogumise ja puhastamisega 
kaasnev keskkonnamõju.  
Võetakse arvesse, et hoonestamisega kaasneb vett mitteläbilaskvate pindade 
osakaalu suurenemine ja sademevee- ning kanalisatsioonitrasside koormuse tõus.  
Hinnatakse säästlike sademeveesüsteemide kasutamise võimalust ning kavandatud 
tegevuse (veetarbimine, sademevee- ja reoveeteke ning käitlemine) võimalikku 
mõju pinna- ja põhjaveele ning Harku järvele ja Järveotsa ojale, arvestades koosmõju 
eelnevalt piirkonnas tehtud uuringute tulemustega. Samuti hinnatakse kavandatud 
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tegevusest tulenevat veerežiimi muutust. Arvestatakse ala kohta varem koostatud 
pinna- ja sademevee ärajuhtimise lahendusi. 

Täpsustatakse Harku vallast alguse saava kanalisatsioonikollektori paiknemist ja 
hinnatakse selle ehitusalalt ümberpaigutamise võimalusi ja kaasnevaid mõjusid. 

4. Jäätmeteke ja jääkreostus.  

KSH käigus käsitletakse jäätmetekke hindamisel ehituse ajal tekkinud jäätmete 
käitlemist (ehitus- ja lammutusjäätmed) ning jäätmete käitlemise (sh kogumine) 
korraldamist kavandatavates elamutes vastavalt Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 
määrusega nr 28 kehtestatud „Tallinna jäätmehoolduseeskirjale“, samuti 
Jäätmeseadusele ja selle alamaktidele. 

Hinnatakse jääkreostuse esinemise võimalikkust planeeringualal, arvestades ala 
eelnevat maakasutust ning seisundit. 

5. Mõju välisõhule, sh õhukvaliteedile ning müra. 

Planeeritav ala jääb Tallinna kaugküttepiirkonda. Vajadusel hinnatakse KSH käigus  
võimalikke teisi küttelahendusi ning nende mõju välisõhule. Samuti hinnatakse 
olemaolevat ja  lisanduvat liikluskoormust ning selle mõju välisõhule. Hinnang 
teostatakse eksperthinnangu vormis. 

6. Müra osas hinnatakse DP ala asukohast sõltuvalt liiklusest tulenevat müra 
modelleerimise teel. Esitatakse autoliiklusest tuleneva müra modelleerimine 
päevase ja öise ajavahemiku kohta koos mürakaartide ja müra tasemetega hoonete 
fassaadidel. Arvestatakse tiheneva liiklusega Paldiski maanteel ning Tammsaare teed 
Paldiski maanteega ühendava perspektiivse teega. Lähtutakse sotsiaalministri 4. 
märtsi 2002 määrusest nr 42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning 
ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid ning uuringu 
tulemuste põhjal esitatakse vajadusel müraleevendusmeetmed hoonete 
projekteerimiseks. 

7. Ehitusaegsed ajutise iseloomuga mõjud nagu ehitusmasinate liiklusest ja 
töötamisest ning ehitusmaterjalide ladustamisest tulenevad keskkonnamõjud (müra, 
vibratsioon ja muud võimalikud keskkonnahäiringud lisaks eelnevalt nimetatutele). 

8. Sotsiaal-majanduslik mõju, sh mõju inimese tervisele ja heaolule. Käsitletakse 
teenuste kättesaadavust. 

9. Koosmõjude esinemine, arvestades piirkonna teisi kavandatavaid planeeringuid. 
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4. Isikud ja asutused, keda detailplaneeringu alusel 
kavandatav tegevus võib eeldatavalt mõjutada või 
kellel võib olla põhjendatud huvi detailplaneeringu 
vastu 

Isikud ja asutused, keda detailplaneeringuga kavandatav tegevus võib eeldatavalt mõjutada 
või kellel võib olla põhjendatud huvi detailplaneeringu vastu, on KSH programmi koostamise 
ajal määratletud järgnevalt Tabelis 1. 

Isikud ja asutused kellel võib olla põhjendatud huvi detailplaneeringu vastu määratleti 
koostöös arendaja ja strateegilise planeerimisdokumendi koostajaga. KSH käigus asjaolude 
selgumisel võib mõjutavate ja/või huvitatud isikute ja asutuste nimekiri täieneda. 

Tabel 1. Huvitatud isikud. 

 

Isik või asutus Mõju ja/või huvi Teavitamise viis 

Tallinna linna elanikud, ettevõtted, 
asutused ja laiem avalikkus 

On huvitatud kõrge 
kvaliteediga 
elukeskkonnast ning 
loodusväärtuste 
säilimisest. 

Teavitatakse ajalehes 
Eesti Päevaleht ja 
Ametlikes 
Teadaannetes. 
Avalikustatakse ka 
kodulehel 
www.adepte.ee ja 
www.tallinn.ee  

Kinnistu omanikud, kelle kinnistu 
on haaratud planeeringualasse või 
kellele seatakse planeeringuga 
servituutide vajadused, 
naaberkinnistute omanikud 

On huvitatud maa 
väärtuslikust 
kasutamisest. 

Teavitatakse kirjaga või 
elektrooniliselt. 

Tallinna Linnaplaneerimise Amet Planeeringu koostamise 
korraldaja. 

Teavitatakse 
elektrooniliselt. 

Tallinna Keskkonnaamet Keskkonnamõju 
strateegilise 
hindamise korraldaja, 
linnavalitsuse tasandil 
keskkonnaküsimuste 
eest vastutav üksus. 

KSH korraldajana 
protsessiga kursis. 

http://www.adepte.ee/
http://www.adepte.ee/
http://www.tallinn.ee/
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Terviseameti Põhja talitus, 
Maa-amet, 
Maanteeamet, 
Tallinna Transpordiamet, 
Tallinna Kommunaalamet, 
Tallinna Linnavaraamet,  
Haabersti Linnaosa Valitsus 

Avalike huvide kaitse. 

 
Teavitatakse 
elektrooniliselt. 

Keskkonnaameti Harju- Järva-Rapla 
regioon 

KSH järelevalvaja. Teavitatakse 
elektrooniliselt. 

Valitsusvälised organisatsioonid ja 
kodanikeühendused : 
Eesti Keskkonnaühenduste Koda 

Organisatsioonide ja/või 
kodanikeühenduste 
arvamuste arvestamine 

Elektroonselt või 
kirjaga. 

Arendajad:  ASM Holding OÜ;  
Haberman OÜ 
Planeeringu koostajad: Poopuu & 
Paasik OÜ  

Huvi arendada antud ala. 

 

On arendajate ja 
planeeringu 
koostajatena 
protsessiga kursis. 

Eeldatavalt asjast huvitatud asutustele ja isikutele teatatakse elektrooniliselt või kirja teel 
avalikustamisest. Tallinna linna elanikele, ettevõtetele ja asutustele ning laiemale 
avalikkusele teatatakse avalikust väljapanekust ja avalikust arutelust ajalehes Eesti 
Päevaleht, Ametlikes Teadaannetes, OÜ Adepte Ekspert`i ning Tallinna linna veebilehel 
(teated ja kirjad lisatakse lisadesse).  
 
Detailplaneeringu eskiislahenduse ja KSH programmiga oli võimalik tutvuda alates 
14.12.2015 veebilehel http://www.tallinn.ee/est/Paldiski-mnt-229-ksh ning Haabersti 
Linnaosa Valitsuses (Ehitajate tee 109a). 
 
Ettepanekuid, vastuväiteid ja küsimusi KSH programmi kohta sai esitada kirjalikult Tallinna 
Keskkonnaameti aadressil Harju tn 13, 10130 Tallinn või e-posti aadressil 
keskkonnaamet@tallinnlv.ee kuni 05.01.2016. 
 
KSH programmi avalik arutelu toimus 06.01.2016 kell 16 Haabersti Linnaosa Valitsuse saalis. 
Täiendavaid kirjalikke ettepanekuid avalikustamise käigus ei esitatud. Avaliku arutelu 
protokoll ja osalejate nimekiri on lisatud KSH programmi lisasse 5.  
 
Pärast KSH programmi avalikku väljapanekut esitatakse KSH programm koos lisadega 
järelevalvajale heakskiitmiseks.  

http://www.adepte.ee/
http://www.tallinn.ee/est/Paldiski-mnt-229-ksh
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5. KSH ja selle tulemuste avalikustamise ajakava 

Tabel 2. KSH ja planeeringu eeldatav ajakava. 

 

Keskkonnamõju strateegilise hindamise etapp Aeg  

DP ja KSH algatamine 19.06.2015 

KSH programmi koostamine ja programmi sisu osas 
seisukohtade küsimine 

August - oktoober 2015 

KSH programmi avalik väljapanek koos DP eskiislahenduse 
tutvustamisega; eelnevalt teavitatakse sellest huvitatud 
isikuid vastavalt õigusaktidele 

Detsember 2015 - jaanuar 
2016 

KSH programmi ja DP eskiisi avalik arutelu 06.jaanuar 2016 

KSH programmi täiendamine avalikustamise käigus 
tehtud ettepanekute alusel ja esitamine järelevalvajale; 
programmi heakskiitmine 

Märts 2016 

KSH läbiviimine ja aruande koostamine; DP koostamine 
arvestades KSH ettepanekuid 

August 2015 - mai 2016 

DP ja KSH aruande kooskõlastamine  Mai - juuni 2016 

DP vastuvõtmine Juuli 2016 

DP ja KSH aruande avalik väljapanek ja avalik arutelu; 
eelnevalt teavitatakse sellest huvitatud isikuid vastavalt 
õigusaktidele 

August-september 2016 

KSH aruande täiendamine avalikustamise käigus tehtud 
ettepanekute alusel ja esitamine järelevalvajale, vajadusel 
aruande täiendamine; KSH aruande heakskiitmine 

September-oktoober 2016 

DP kehtestamine  November-detsember 2016 

Programmi koostamise hetkel ei ole keskkonnamõju strateegilise hindamise ja planeeringu 
koostamise protsessi ajalist kulgemist võimalik täpsemalt paika panna, mistõttu on esitatud 
ajakava esialgselt eeldatav. 

Detailplaneeringu koostamisel võetakse arvesse KSH tulemusi ja KSH käigus kinnitatud 
seiremeetmeid ning asutuste ja isikute esitatud arvamusi võimaluse piires. Detailplaneeringu 
kehtestamise korral teatatakse KeHJS § 33 lõikes 6 ja § 36 lõike 2 punktis 3 nimetatud 
asutustele ja isikutele ning keskkonnamõju strateegilise hindamise järelevalvajale 14 päeva 
jooksul kehtestamise otsuse tegemisest. 
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6. Programmi koostanud eksperdi ja detailplaneeringu 
koostaja andmed 

KSH programm on koostatud KSH juhteksperdi Mihkel Vaariku (tel 6732244, e-post 
mihkel@adepte.ee) ja keskkonnaspetsialist Piret Toonpere koostöös KSH korraldaja ja 
planeeringu koostaja – projekteerijaga.  

KSH töögruppi kuuluvad: 

 Mihkel Vaarik – KSH juhtekspert/KMH ekspert (KMH0001) – mõjud pinna- ja 
põhjaveele, jäätmekäitlus, sotsiaalmajanduslikud mõjud;  

 Piret Toonpere – keskkonnaspetsialist – mõjud looduskeskkonnale ja 
rohevõrgustikule, müra; 

 Kadri Tõnsau – keskkonnaspetsialist – ülemuslike strateegiliste dokumentide 
analüüs, foonikirjelduse koostamine; 

 Andrus Veskioja – välisõhu spetsialist – kavandatava tegevuse mõju välisõhule; 

 Janek Kivi – looduskaitse spetsialist – mõjud looduskeskkonnale, taimestiku uuring, 
KSH kartograafilised tööd; 

 Andrus Jair – linnustiku spetsialist – linnustiku inventuuri läbiviimine; 

 Mati Masing – väikeimetajate spetsialist – nahkhiirte uuringu läbiviimine; 

 Rein Kitsing – eksperthinnang Järveotsa oja toimimisele seoses planeeritava 
tegevuse ja Paldiski mnt laiendamisega. 

 

Lisaks kaasatakse Tallinna Keskkonnaameti nõudmisel töösse tase 7 volitatud 
maastikuarhitekt (isik selgitamisel), kelle ülesanne on DP eskiislahenduse maastiku 
hindamise ning kompleksse elurikkuse kao kompenseerimise ettepanekute koostamine 
lisaks dendroloogilisele hinnangule. 

KSH juhtekspert Mihkel Vaarik omab sellekohast õigust vastavalt keskkonnamõju hindamise 
ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (KeHJS) § 34, sest: 
 

 omab KMH juhteksperdi kvalifikatsiooni (litsents KMH0001) aastast 2001 ning KeHJS 
(RT I, 23.03.2015, 6) § 34 lg 5 järgi võib detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat 
keskkonnamõju hinnata või hindamist juhtida seaduse § 14 lõike 1 kohane 
juhtekspert; 

http://www.adepte.ee/
mailto:mihkel@adepte.ee
https://www.riigiteataja.ee/akt/123032015006
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 on omandanud riiklikult tunnustatud kõrghariduse (Eesti Põllumajandusülikooli 
veemajanduse rakendusaste 1992 ja veemajanduse diplomeeritud 
insener/võrdsustatud magistriga 1994); 

 omab KMH/KSH alast kogemust alates aastast 1993 ning tunneb keskkonnamõju 
strateegilise hindamise põhimõtteid, protseduuri ja hindamisega seonduvaid 
õigusakte; 

 on täiendanud end erialaselt Aberdeeni Ülikooli Keskkonnakorralduse ja 
planeeringukeskuses (CEMP), Kesk-Euroopa Ülikoolis (CEU-HESP), Kuopio Ülikooli 
Õppe- ja Arenduskeskuses; 

 on osalenud KMH/KSH alase seadusandluse ja metoodikate koostamisel ning 
koolitanud erinevaid osapooli vastavatel kursustel; 

 omab juhteksperdi, strateegiliste dokumentide hindamiste projektijuhi ja 
planeeringute koostamise kogemust alates aastast 2001. 

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress 
Vabaduse väljak 7, 15198 Tallinn) ning detailplaneeringu kehtestab Tallinna Linnavolikogu  
(aadress Vana-Viru 12, 15080 Tallinn). 

KSH koostamise korraldaja on Tallinna Keskkonnaamet (Harju 13, 10130, Tallinn; kontaktisik 
Ülle Luiks, tel 6404767, e-post: ylle.luiks@tallinnlv.ee). 

KSH järelevalvaja on Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regioon (Viljandi mnt 16, 11216, 
Tallinn, tel 674 4801). 

Detailplaneeringu koostaja on Poopuu & Paasik OÜ (Pärnu mnt 132-32, 11317 Tallinn, 
kontaktisik Jaanus Praks, tel +372 56 914 976, e-post: jaanus@poopuupaasik.ee). 

Detailplaneeringu arendaja on ASM Holding OÜ (Paldiski mnt 229a, 13520 Tallinn, 
kontaktisik Harro Harusoo, tel +372 50 42019, e-post: hharusoo@gmail.com ).         
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7. Huvitatud isikute ja asutuste ettepanekud 

Keskkonnamõju strateegilise hindamise programmi koostamisel peab programmi sisu osas 
seisukohta küsima Keskkonnaametilt ja kõigilt teistelt asutustelt, keda strateegilise 
planeerimisdokumendi rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamõju tõenäoliselt 
puudutab. 

Käesoleva KSH programmi koostamise käigus küsiti seisukohti Terviseameti Põhja talituselt, 
Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regioonilt, Tallinna Linnaplaneerimise Ametilt, Haabersti 
Linnaosa Valitsuselt ja Tallinna Keskkonnaametilt.  

Olulisemad ettepanekud puudutasid detailplaneeringu lahendust. Tallinna 
Linnaplaneerimise Ametiga koostöös koostas planeerija 2016. a veebruaris muudetud 
eskiislahenduse ja alternatiivlahenduse, mida on käsitletud peatükis 2. 

Programmi avalikust väljapanekust teavitati kõiki KSH huvigruppe. Laekunud kirjad ning 
vastuskirjad lisati lisasse 5.  

Ettepanekutega on programmi täiendamisel arvestatud. Laekunud kirjade kokkuvõte on 
esitatud tabelis 3. 
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Tabel 3. Laekunud ettepanekute kokkuvõte ja nendega arvestamine.  

 

Ettepanek Kuidas arvestatud 

Terviseameti Põhja Talituse kiri 02.11.2015 nr 9-3-4/6420 

Terviseameti Põhja talitus on tutvunud 
Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala 
detailplaneeringu KSH programmiga ning 
lisab järgmist: 

Käsitleda radooniohtlikkust planeeritaval 
alal. 

Arvestatud. 

Peatükki 3 (lk 12) lisati, et KSH koostamisel teostatakse 
järgmised uuringud: 

- Radooniuuring, selgitamaks ala looduslikku pinnase 
radoonitaset ning kitsendusi ehitustegevusel. 

Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regiooni kiri 16.11.2015 nr HJR 6-8/15/13204-6 

Keskkonnaamet on tutvunud eelnimetatud 
KSH programmiga ning esitab järgnevad 
märkused: 

 

1. Palume täpsustada, kuidas 
hinnatakse (millist uuringumeetodit 
kasutades, millele tuginedes hinnangut 
andes) kavandatava tegevuse mõju 
Järveotsa ojale? 

 

2. KSH raames tuleb hinnata ka 
ehitusaegset mõju (KSH programmi peatüki 
3 kohaselt hinnatakse ehitusaegset mõju 
vaid jäätmetekkele). Palume täiendada KSH 
programmi peatükki 3 üheselt arusaadava 
teabega, milliseid ehitusega kaasnevaid 
mõjusid KSH raames hinnatakse. 

Arvestatud. 

Peatükis 3 täpsustati, et KSH koostamisel teostatakse 
järgmised uuringud: 

 -Eksperthinnang Järveotsa oja toimimisele ja mõjule ning 
Harku järve veekvaliteedile  seoses planeeritava tegevuse 
ja Paldiski mnt laiendamisega. 

Peatükki 6 KSH töögruppi lisati nimeliselt Rein Kitsing, kes 
omab pikaajalist kogemust piirkonna pinnaveeuuringutes. 

 

Peatükki 3 - eeldatavad mõjud keskkonnale, mida KSH 
käigus hinnatakse, lisati  (lk 13) uus punkt 7: 

Ehitusaegsed ajutise iseloomuga mõjud nagu 
ehitusmasinate liiklusest ja töötamisest ning 
ehitusmaterjalide ladustamisest tulenevad 
keskkonnamõjud (müra, vibratsioon ja muud võimalikud 
keskkonnahäiringud lisaks eelnevalt nimetatutele). 

Tallinna Keskkonnaameti kiri 18.11.2015 nr 6.1-4.4/862-4 

http://www.adepte.ee/
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Tallinna Keskkonnaamet esitab programmi 
täpsustamiseks ja KSH käigus 
arvestamiseks järgnevad märkused ja 
ettepanekud. 

Arvestada KSH käigus asjaoluga, et ala jääb 
Eesti Geoloogiakeskuse kaardi kohaselt 
kõrge radoonisisaldusega pinnasega 
piirkonda. Teha radooni uuring, mille 
protokollis peavad sisalduma mõõtmiste 
tulemused, mõõtepunktide asukoha skeem 
koos tulemusega antud asukohas, 
mõõtmiste metoodika, mõõtmiste aeg, 
kasutatud aparaadi nimetus ja märge 
kalibreerimise kohta. Uuringu tulemusel 
peavad selguma konkreetsed tulemustel 
põhinevad radooni leevendus-meetmed, 
millest hoone projekteerimisel juhinduda. 

Täpsustada KSH programmi ja hinnata 
aruandes, kas ja millist mõju võib 
planeeritav tegevus (k.a sademevee 
käitlemine planeeritaval alal) avaldada 
Harku järve seisundile. 

Planeeritavat ala läbib Harku vallast alguse 
saav kanalisatsioonikollektor, mis 
planeeringuala lääneosas jääb ka 
kavandatavate hoonete alla. Täpsustada 
programmi kanalisatsioonikollektori trassi 
olemasoluga ning hinnata aruandes selle 
ümberpaigutamise võimalusi ja sellest 
lähtuvaid häiringuid. 

Lisada programmi lk 9 KSH koostamisel 
teostatavate uuringute nimekirja lisaks 
taimestiku dendroloogilisele hinnangule ka 
maastiku hinnang (sarnaselt lähialal 
asuvale Astangu VI ehituspiirkonnas tehtud 

Arvestatud. 

 

Peatükki 3 (lk 11 ja 12) lisati, et KSH koostamisel 
teostatakse järgmised uuringud: 

  -Eksperthinnang Järveotsa oja toimimisele ja mõjule ning 
Harku järve veekvaliteedile  seoses planeeritava tegevuse 
ja Paldiski mnt laiendamisega; 

 -Radooniuuring, selgitamaks ala looduslikku pinnase 
radoonitaset ning kitsendusi ehitustegevusel; 

 -Maastiku hindamine. 

 

 

Peatükis 3 (lk 12) - eeldatavad mõjud keskkonnale, mida 
KSH käigus hinnatakse, on järgmised: 

 Täiendati punkti 3 - Täpsustatakse Harku vallast alguse 
saava kanalisatsioonikollektori paiknemist ja hinnatakse 
selle ehitusalalt ümberpaigutamise võimalusi ja kaasnevaid 
mõjusid. 

 

 Täiendati punkti 1 - Lisaks koostatakse DP eskiislahenduse 
elluviimise järgse maastiku hindamine ning antakse 
kompleksse elurikkuse kao kompenseerimise ettepanekud. 

 

Peatükki 6 KSH töögruppi täiendati - Lisaks kaasatakse 
töösse tase 7 volitatud maastikuarhitekt (isik selgitamisel). 
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uuringule). Lisaks kaasata KSH töögruppi 
volitatud maastikuarhitekt (tase 7). 

Täiendada programmi lk 10 punkti 2 ja 
lisada hinnatavate mõjudena ka mõju 
maastikule. 

Käsitleda KSH aruandes meetmeid 
elurikkuse kao kompenseerimiseks. 

Haabersti LO Valitsuse kiri 19.11.2015 nr 1-11/509-2 

Haabersti Linnaosa Valitsus, vastuseks Teie 
poolt esitatud küsimusele Paldiski mnt 229 
kinnistu ja lähiala detailplaneeringu 
keskkonnamõju strateegilise hindamise 
programmi seisukoha kohta teatame, kuna 
on tegemist ilmselgelt väga mürarikka 
asukohaga, peaks Teie poolt koostatud 
dokumendis pöörama suuremat 
tähelepanu maakasutuse osakaalu 
muutusega seonduvale (elamu-äri osakaal 
piirkonnas). 

Arvestatud. 

Peatükki 2 (lk 9) lisati, et pööratakse tähelepanu  
maakasutuse osakaalu muutusega seonduvatele 
küsimustele ning analüüsitakse elamumaa-ärimaa 
osakaalu optimaalsust piirkonnale omaselt. 

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri 23.11.2015 nr 3-2/2545-5 
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Tallinna Linnaplaneerimise Amet on seisukohal, 
et Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala 
detailplaneeringu KSH programmis väljapakutud 
alternatiivlahenduste variante tuleb muuta 
arvestades detailplaneeringu algatamise 
korralduses esitatud punktidega. 
Detailplaneeringu algatamise korralduses on 
muuhulgas määratud nõuded: 

1. rohekoridorist lääne poole kavandada 
valdavalt ärifunktsiooniga hooned; 

2. perspektiivse Tammsaare tee ja Paldiski 
maantee ühendustee äärde kavandada terves 
ulatuses puuderida, mitte kavandades selleks 
vajalikule haljasribale (maa-aluseid ega 
maapealseid) parklaid; 

3. Paldiski maantee äärde tuleb rajada kogu 
planeeringuala ulatuses 4 (2 2) rida puid, 
kusjuures vähemalt üks puuderida (soovitatavalt 
koos madalhaljastusega) peab olema kavandatud 
sõidu- ja kõnnitee vahele; 

4. detailplaneeringu koostamise käigus 
koostada liiklusohutuse mõju analüüs.  

Eeltoodust tulenevalt tuleb detailplaneeringu 
lahendust võrreldes algatamisettepanekus 
toodud lahendusega muuta ning liiklusohutuse 
mõju analüüsi tulemuste alusel võib lisanduda ka 
alternatiivseid liikluslahenduse variante. Kuna 
alternatiiv nr 1 ei ole ameti hinnangul elluviidav 
lahendus, siis peame selle lahenduse 
keskkonnamõju hindamist ebaotstarbekaks. 
Peame vajalikuks, et keskkonnamõju hindamiseks 
koostatakse alternatiivlahendus, mis on 
kooskõlas detailplaneeringu algatamise 
korralduses toodud nõuetega. 

 

Arvestatud. 

 

Peatükki 2 (lk 10) lisati, et töö käigus koostatakse 
senise alternatiiv I asemele uus detailplaneeringu 
algatamise korralduses toodud nõuete kohane 
põhialternatiiv ja lähtutakse sellest hindamise 
läbiviimisel. 
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Terviseameti Põhja Talituse kiri 28.12.2015 nr 9-3-4/7687 

Amet on tutvunud Paldiski mnt 229 kinnistu ja 
lähiala detailplaneeringu KSH programmiga ning 
teatame, et täiendavaid ettepanekuid, 
vastuväiteid või küsimusi KSH programmi sisu 
osas ei ole.  

Müra hindamisel lähtuda ameti varasemast 
11.06.2015 kirjast. 

 

Arvestatud. 
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Lisa 1 – Detailplaneeringu ja KSH algatamine 

 

 

 
 

 
 

TALLINNA LINNAVALITSUS 
 

KORRALDUS 
 

 

Tallinn 19. juuni 2015 nr    1092-k 

 

 

Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala 

detailplaneeringu koostamise algatamine ja 

keskkonnamõju strateegilise hindamise 

algatamine Haabersti linnaosas 

 

 

 

Planeerimisseaduse § 10 lg 5, keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse 

§ 33 lg 1 p 3, lg 2 p 1, lg 3, § 35 lg-te 1 ja 5, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 p 

3, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 määruse nr 224 „Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb 

anda keskkonnamõju hindamise vajalikkuse eelhinnang, täpsustatud loetelu” § 13 p 2 ja Tallinna 

Linnavolikogu 6. septembri 2012 määruse nr 21 “Tallinna linna ehitusmäärus” § 11 lg 2, § 12 lg 6 

alusel ning tulenevalt OÜ ASM Holding 11. augustil 2015 registreeritud  algatamisettepanekust ja 

asjaolust, et detailplaneeringu elluviimisega kaasnev tegevus nagu korterelamute rajamine 

loodusliku rohumaa ja metsaga kaetud alale omab olulist keskkonnamõju. 

 

 

Algatada Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu koostamine. 

Detailplaneeringu eesmärk on Haabersti linnaosas asuvate Paldiski mnt 229, Paldiski 

mnt 229a, Paldiski mnt 229b kinnistute ja reformimata riigimaa piiride muutmine 

elamumaa, ärimaa, transpordimaa ja sotsiaalmaa (üldkasutatav maa) sihtotstarbega 
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kruntideks ning ehitusõiguse määramine kuni 9 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega 

korterelamute ja ärihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringu ülesanne on üldiste 

maakasutustingimuste määramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepääsude, 

parkimise ning tehnovõrkudega varustamise põhimõtteline lahendamine. Planeeritava 

maa-ala suurus on 4,50 ha. Maa-ala kirjeldus on esitatud korralduse lisas. 

Kavandatava tegevusega taotletakse Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 

määrusega nr 3 kehtestatud „Tallinna üldplaneeringuga“ määratud maakasutuse 

juhtotstarbe muutmist planeeringualal, muutes ala juhtotstarbe metsade, parkide ja 

looduslike haljasalade maast korruselamute alaks. 

Detailplaneering koostada vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 

määrusele nr 52 “Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning 

detailplaneeringu koostamise nõuded“.  

Detailplaneeringu koostamisel arvestada järgnevaid lähteseisukohti ja lisatingimusi: 

rohekoridorist lääne poole kavandada valdavalt ärifunktsiooniga hooned; 

perspektiivse Tammsaare tee ja Paldiski maantee ühendustee äärde kavandada terves 

ulatuses puuderida, mitte kavandades selleks vajalikule haljasribale (maa-aluseid ega 

maapealseid) parklaid; 

Paldiski maantee äärde rajada kogu planeeringuala ulatuses 4 (2 + 2) rida puid, 

kusjuures vähemalt üks puuderida (soovitatavalt koos madalhaljastusega) peab olema 

kavandatud sõidu- ja kõnnitee vahele. Puude kasvuks peab haljasriba olema piisava 

laiusega ja haljastus peab olema kaitstud tänavapuhastussoola ja liiklusvibratsiooni 

eest; 

detailplaneeringu käigus koostada liiklusohutuse mõju analüüs; 

parklad liigendada kõrg- ja/või madalhaljastusega. Elamumaa kruntidel tagada 

vähemalt 40% haljastuse osakaal, mille hulka ei kuulu katuse-, garaažipealne jm 

maapinnaga ühendamata haljastus;  

hoonestusala ja haljastuse planeerimisel arvestada olemasoleva Elering AS 110 kV 

õhuliini ning selle kaitsevöönditega; 

planeeringus arvestada piki Järveotsa oja kulgeva rohekoridori (parklaid sinna mitte 

kavandada), veekaitsevööndi ja ehituskeeluvööndiga ning tagada Paldiski mnt 

laiendamisel Järveotsa oja toimimine; 

planeeringuala keskkonnaseisundi hinnang ja reostusuuringud tellida vastavat litsentsi 

omavalt ettevõttelt, reostusuuringute lähteülesanne kooskõlastada Tallinna 

Keskkonnaametiga, lõpparuanne ja saneerimiskava esitada Tallinna 

Keskkonnaametile; 
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esitada autoliiklusest tuleneva müra modelleerimine päevase ja öise ajavahemiku 

kohta koos mürakaartide ja müra tasemetega hoonete fassaadidel. Uuringu 

koostamisel arvestada tiheneva liiklusega Paldiski maanteel ning Tammsaare teed 

Paldiski maanteega ühendava perspektiivse teega ning lähtuda sotsiaalministri 

4. märtsi 2002 määrusest nr 42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning 

ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid. Esitada uuringu 

tulemustel põhinevad müraleevendusmeetmed, milledest eluhoonete projekteerimisel 

juhinduda; 

teostada planeeringuala haudelinnustiku inventuur vahemikus maist kuni juulini ja 

taimestiku inventuur juunist augustini. Lindude hukkumise vältimiseks mitte kasutada 

suuri peegeldavaid või vertikaalseid klaaspindu, vaid eritöötlusega klaase (nt matt-, 

fritt-, toonitud klaase); 

kavandatava tegevuse tõttu piirkonnas kahaneva elurikkuse kompenseerimiseks rajada 

hoonete katustele ekstensiivset katusehaljastust ning pesitsus- ja varjevõimalusi 

lindudele ja nahkhiirtele;  

anda ülevaade tekkivatest jäätmetest ning nende kogumisest ja käitlemisest, kruntidel 

tekkivate jäätmete kogumiskohad kavandada tänavatasapinda ning kanda 

asendiplaanile, tagada tuleb eriveoki mugav juurdepääs konteineritele. Kavandada 

valgustatud ja kõvakattega plats pakendijäätmete kogumise avalike kogumismahutite 

(4 mahutit kuni 5 m
3
 mahuga) paigaldamiseks;  

arvestada aktsiaseltsi Projekteerimisbüroo Maa ja Vesi koostatud „Astangu piirkonna 

pinna- ja sademevee ärajuhtimise põhiskeemi“ seisukohtadega; 

sademevesi immutada pinnasesse või juhtida Järveotsa ojja, parkimiskeldrite 

põrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni; 

teha koostööd Tallinna linna ehitusmääruse § 14 lg 2 loetletud isikutega, Haabersti 

Linnaosa Valitsusega, Tallinna Keskkonnaametiga, Keskkonnaameti Harju-Järva-

Rapla regiooniga, Tallinna Transpordiametiga, Tallinna Linnavaraametiga, Tallinna 

Kommunaalametiga, Maanteeametiga ja teiste isikutega, kelle õigusi või kohustusi 

võib planeeringulahendus puudutada. 

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet 

(aadress Vabaduse väljak 7, 15198 Tallinn), koostaja on Poopuu & Paasik OÜ 

(aadress Pärnu mnt 132-32, 11317 Tallinn) ja detailplaneeringu kehtestab Tallinna 

Linnavolikogu (aadress Vana-Viru tn 12, 15080 Tallinn). 

Algatada Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu keskkonnamõju 

strateegiline hindamine. Keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnangu põhjal 
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on detailplaneeringu koostamisel keskkonnamõju strateegilise hindamise läbiviimine 

vajalik järgmistel põhjustel: 

detailplaneeringuga kavandatakse eeldatavalt olulise keskkonnamõjuga tegevust nagu 

elamurajooni rajamist osaliselt loodusliku rohumaa ja metsaga kaetud alale. 

Detailplaneeringu elluviimise tulemusel likvideeritakse hoonete ja teede ehitamisega 

suurel hulgal kõrghaljastust ning ala hoonestamine kahandab piirkonna elurikkust; 

detailplaneeringu ala on kehtiva Tallinna üldplaneeringuga määratud metsade, parkide 

ja looduslike haljasalade maaks, kuid detailplaneeringuga taotletakse üldplaneeringu 

maakasutuse juhtotstarbe muutmist korterelamute alaks. Haabersti üldplaneeringu 

kohaselt kulgeb planeeringualal rohekoridor ning hoonete ja teede rajamisega on 

ohustatud selle säilimine ja sidusus ümbritsevate rohestruktuuridega; 

detailplaneeringu alal võib esineda kaitsvaid taime- ja loomaliike. Planeeritav tegevus 

võib avaldada olulist mõju loodusväärtustele, kui ala hoonestamisega likvideeritakse 

kaitstavate ja ohustatud liikide kasvukohad ja elupaigad; 

detailplaneeringu alal asub Järveotsa oja, millele võib planeeringulahendusega 

kavandatud tegevusega kaasneda oluline mõju; 

detailplaneeringus kavandatava hoonestuse rajamise tulemusena suureneb piirkonna 

liikluskoormus oluliselt, sest planeeringualale on eskiisi järgi kavandatud u 470 

parkimiskohta. Liikluse kasvuga kaasnevad kõrged müratasemed ja õhusaaste, mis 

avaldavad negatiivset mõju nii planeeringuala kui lähialade elanikkonnale; 

keskkonnamõju strateegiline hindamine peab taimestiku ja linnustiku inventuuridega 

selgitama planeeringualale kavandatava hoonestamise võimalikkuse ja mõju. Samuti 

peab selgitama keskkonnatingimustega ja keskkonnasäästlike meetmetega arvestava 

kõige sobilikuma planeeringulahenduse. Samuti tuleb selgitada müra modelleerimisel 

autoliikluse müratasemed alal ning kõrget mürataset leevendavad meetmed; 

keskkonnamõju strateegiline hindamine peab käsitlema erinevaid 

planeeringulahenduse alternatiive (sh maakasutuse otstarvete ning hoonestusmahtude 

osas) ning hoonestusalade asukoha ja ulatuse määramisel tuleb arvestada alal 

esinevaid loodusväärtusi ja kõrghaljastuse paiknemist. 

Keskkonnamõju strateegilise hindamise korraldaja on Tallinna Keskkonnaamet 

(aadress Harju tn 13, 10130 Tallinn), kes korraldab keskkonnamõju strateegilise 

hindamise programmi ja aruande avalikud väljapanekud ja arutelud ning esitab 

programmi ja aruande heakskiitmiseks Keskkonnaametile. 

Tallinna Linnaplaneerimise Ametil sõlmida enne detailplaneeringu vastuvõtmist 

detailplaneeringust huvitatud isikuga ehitusseaduse § 13 ning Tallinna linna 
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ehitusmääruse § 16 lõike 1 kohane teede ja tehnovõrkude valmisehitamise leping. 

Haabersti Linnaosa Valitsusel korraldada koostöös Tallinna Keskkonnaametiga 

detailplaneeringu lähteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvustamiseks väljapanek 

ning avalik arutelu samaaegselt keskkonnamõju strateegilise hindamise programmi 

avaliku väljapaneku ja avaliku aruteluga. 

Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada korraldus ajalehes, milles Tallinna linn 

avaldab ametlikke teadaandeid. 

Tallinna Keskkonnaametil korraldada keskkonnamõju strateegilise hindamise 

algatamise otsuse avaldamine 14 päeva jooksul otsuse tegemisest arvates ametlikus 

väljaandes Ametlikud Teadaanded. 

Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamise 

otsusega saab tutvuda Tallinna Keskkonnaametis aadressil Harju tn 13 esmaspäeviti 

kell 14-18 ja neljapäeviti kell 9-12 ning Tallinna õigusaktide registris aadressil 

https://oigusaktid.tallinn.ee/.  

 

 

 

 

 

Edgar Savisaar 

Linnapea Toomas Sepp 

 Linnasekretär 
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Lisa 2 – KSH algatamise otsuse avalikustamise teated 

Ametlikud Teadaanded 14.07.2015 

Keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamise teade 

Avaldamise algus: 14.07.2015 

Avaldamise lõpp: tähtajatu 

Tallinna Keskkonnaamet avaldab teadaande keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi 
seaduse (KeHJS) § 35 lõike 6 alusel. 

Tallinna Keskkonnaamet teatab, et Tallina Linnavalitsus on algatanud 19. juuni 2015 korraldusega nr 
1092-k Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu koostamise ning detailplaneeringu 
keskkonnamõju strateegilise hindamise (KSH). 

Detailplaneeringu eesmärk on Haabersti linnaosas asuvate Paldiski mnt 229, Paldiski mnt 229a, 
Paldiski mnt 229b kinnistute ja reformimata riigimaa piiride muutmise teel moodustada elamumaa, 
ärimaa, transpordimaa ja sotsiaalmaa (üldkasutatav maa) sihtotstarbega krundid ning määrata 
moodustatavatele kruntidele ehitusõigus kuni 9 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamute ja 
ärihoone ehitamiseks. 

Keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnangu põhjal on detailplaneeringu koostamisel 
keskkonnamõju strateegilise hindamise läbiviimine vajalik järgmistel põhjustel: 

1. detailplaneeringuga kavandatakse eeldatavalt olulise keskkonnamõjuga tegevust nagu 
elamurajooni rajamist osaliselt loodusliku rohumaa ja metsaga kaetud alale. 

Detailplaneeringu elluviimise tulemusel likvideeritakse hoonete ja teede ehitamisega suurel hulgal 
kõrghaljastust ning ala hoonestamine kahandab piirkonna elurikkust; 

2. detailplaneeringu ala on kehtiva Tallinna üldplaneeringuga määratud metsade, parkide ja 
looduslike haljasalade maaks, kuid detailplaneeringuga taotletakse üldplaneeringu maakasutuse 
juhtotstarbe muutmist korruselamute alaks. Haabersti üldplaneeringu kohaselt kulgeb 
planeeringualal rohekoridor ning hoonete ja teede rajamisega on ohustatud selle säilimine ja sidusus 
ümbritsevate rohestruktuuridega; 

3. detailplaneeringu alal võib esineda kaitstavaid taime- ja loomaliike. Planeeritav tegevus võib 
avaldada olulist mõju loodusväärtustele, kui ala hoonestamisega likvideeritakse kaitstavate ja 
ohustatud liikide kasvukohad ja elupaigad; 

4. detailplaneeringu alal asub Järveotsa oja, millele võib planeeringulahendusega kavandatud 
tegevusega kaasneda oluline mõju; 

5. detailplaneeringus kavandatava hoonestuse rajamise tulemusena suureneb piirkonna 
liikluskoormus oluliselt, sest planeeringualale on eskiisi järgi kavandatud ligikaudu 470 parkimiskohta. 
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Liikluse kasvuga kaasnevad kõrged müratasemed ja õhusaaste, mis avaldavad negatiivset mõju nii 
planeeringuala kui lähialade elanikkonnale; 

6. keskkonnamõju strateegiline hindamine peab taimestiku ja linnustiku inventuuridega selgitama 
planeeringualale kavandatava hoonestamise võimalikkuse ja mõju. Samuti peab selgitama 
keskkonnatingimustega ja keskkonnasäästlike meetmetega arvestava kõige sobilikuma 
planeeringulahenduse. Samuti tuleb selgitada müra modelleerimisel autoliikluse müratasemed alal 
ning kõrget mürataset leevendavad meetmed; 

7. keskkonnamõju strateegiline hindamine peab käsitlema erinevaid planeeringulahenduse 
alternatiive (sh maakasutuse juhtotstarvete ja hoonestusmahtude osas) ning hoonestusalade asukoha 
ja ulatuse määramisel tuleb arvestada alal esinevaid loodusväärtusi ja kõrghaljastuse paiknemist; 

8. Keskkonnaamet ja Terviseamet on seisukohal (vt lisatud kirjad), et detailplaneeringuga kavandatud 
tegevus omab eeldatavalt olulist keskkonnamõju ning keskkonnamõju strateegilise hindamise 
algatamine on vajalik. 

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise osapooled: 

Koostamise algataja on Tallinna Linnavalitsus (aadress Vabaduse väljak 7, 15198 Tallinn) 

Koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress Vabaduse väljak 7, 15198 Tallinn) 

Koostaja Poopuu & Paasik OÜ (aadress Pärnu mnt 132-32, 11317 Tallinn) 

Kehtestaja on Tallinna Linnavolikogu (aadress Vana-Viru 12, 15080 Tallinn) 

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise ja KSH algatamise otsusega on võimalik tutvuda 
tööpäeviti Tallinna Keskkonnaametis, Harju tn 13, esmaspäeviti kell 14-18 ja neljapäeviti kell 9-12 ning 
Tallinna õigusaktide registris aadressil https://oigusaktid.tallinn.ee/. 

Tallinna Keskkonnaamet 

Tallinn, HARJUMAA, Harju 13 

Telefon: 6404572 

E-post: KESKKONNAAMET@TALLINNLV.EE 

Teadaande avaldaja kontaktandmed: 

juhtivspetsialist Ülle Luiks 

Telefon: 6404767 E-post: Ylle.Luiks@tallinnlv.ee 

Teadaande number 816852 
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Eesti Päevaleht 29.06.2015 KSH algatamise teade 
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Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regiooni kiri 15.06.2015 nr HJR 6-8/14/13204-3 

 
Elena Sapp 

juhataja asetäitja 

Tallinna Keskkonnaamet 

keskkonnaamet@tallinnlv.ee 

Teie 28.05.2015 nr 6.1-4.4/417-1 

 

Meie 15.06.2015 nr HJR 6-8/15/13204-3 

 

Seisukoht Paldiski mnt 229 kinnistu ja 

lähiala detailplaneeringu keskkonnamõju 

strateegilise hindamise vajalikkuse kohta 

 

 

Austatud Elena Sapp 

 

 

Esitasite Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regioonile (edaspidi Keskkonnaamet) vastavalt 

keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 lg 6 

seisukoha andmiseks Tallinna Linnavalitsuse korralduse eelnõu „Paldiski mnt 229 kinnistu ja 

lähiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamõju strateegilise hindamise 

algatamine Haabersti linnaosas“ ning detailplaneeringu taotluse materjalid. 

 

Detailplaneeringu eesmärk on Haabersti linnaosas asuvate Paldiski mnt 229, Paldiski mnt 229a, 

Paldiski mnt 229b kinnistute ja reformimata riigimaa piiride muutmine elamumaa, ärimaa, 

transpordimaa ja sotsiaalmaa (üldkasutatav maa) sihtotstarbega kruntideks ning ehitusõiguse 

määramine kuni 9 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamute ja ärihoonete ehitamiseks. 

 

Kavandatava tegevusega taotletakse Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 määrusega nr 3 

kehtestatud „Tallinna üldplaneeringuga“ määratud maakasutuse juhtotstarbe muutmist 

planeeringualal, muutes ala juhtotstarbe metsade, parkide ja looduslike haljasalade maast 

korruselamute alaks. 

 

Eesti Looduse Infosüsteemi (EELIS) kohaselt ei jää detailplaneeringualale 

looduskaitseseaduse kohaseid kaitstavaid loodusobjekte, kuid planeeringuala läheduses on 

registreeritud mitmed II ja III kaitsekategooriasse kuuluvate looma- ja linnuliikide elupaigad. 

 

Keskkonnaamet annab keskkonnamõju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise 
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vajalikkuse kohta seisukoha Keskkonnaameti pädevusse jäävas osas. KeHJS § 33 lg 6 

kohaselt tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse 

üle otsustamisel küsida seisukohta Keskkonnaametilt ja kõigilt teistelt asutustelt, keda 

strateegilise planeerimisdokumendi rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamõju 

tõenäoliselt puudutab. Lõpliku otsuse KSH algatamise või mittealgatamise osas peab tegema 

kohalik omavalitsus.  

 

Tallinna Keskkonnaamet on eelhinnangu käigus kaalunud detailplaneeringu KSH algatamise 

vajalikkust KeHJS § 33 lg 2 p 1 ja lg 3-5 alusel ning leidnud, et keskkonnamõju strateegilise 

hindamise läbiviimine on vajalik. 

 

Keskkonnaamet nõustub otsuse eelnõus esitatud järeldustega ning asub seisukohale, et 

detailplaneeringuga kavandatud tegevus omab eeldatavalt olulist keskkonnamõju KeHJS 

mõistes. 

 

Täiendavalt juhime tähelepanu alljärgnevale: 
1. Planeeringuala läheduses on registreeritud II kaitsekategooriasse kuuluvate 

nahkhiireliikide elupaigad. KSH-sse tuleb kaasata pädev liigiekspert ning hinnata 
kavandatava tegevuse mõju nahkhiirtele. 

2. KeHJS § 35 lg 6 kohaselt teatatakse KSH algatamise või algatamata jätmise otsusest 
muuhulgas ka liht- või tähtkirjaga KeHJS § 33 lg 6 nimetatud asutusi. 

 

 

Lugupidamisega 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

 

Rein Urman 

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist 

Harju-Järva-Rapla regioon 

 

 

Sama: Tallinna Linnaplaneerimise Amet, tlpa@tallinnlv.ee 

 

 

 

 

Diane Banhard 674 4809 

diane.banhard@keskkonnaamet.ee 

http://www.adepte.ee/
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Terviseameti Põhja Talituse kiri 11.06.2015 nr 9-3-4/3474 
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Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri 01.07.2015 nr 3-2/2018 
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Lisa 3 – KSH programmile seisukohtade ja ettepanekute küsimine 

Tallinna Keskkonnaameti algatuskiri 19.10.2015 nr 6.1-4.4/862-1 

 

 

TALLINNA KESKKONNAAMET 
 

 

 

Terviseameti Põhja talitus 

Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regioon 

Tallinna Linnaplaneerimise Amet 19.10.2015 nr 6.1-4.4/862 - 1 

Haabersti Linnaosa Valitsus 

 

 

 

Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala 

detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise 

hindamise programmi seisukoha küsimine 

 

 

 

 

 

Tallinna Linnavalitsus algatas 19. juuni 2015 korraldusega nr 1092-k Paldiski mnt 229 

kinnistu ja lähiala detailplaneeringu koostamise Haabersti linnaosas ning detailplaneeringu 

keskkonnamõju strateegilise hindamise. 

Detailplaneeringu eesmärk on Haabersti linnaosas asuvate Paldiski mnt 229, Paldiski mnt 

229a, Paldiski mnt 229b kinnistute ja reformimata riigimaa piiride muutmise teel 

moodustada elamumaa, ärimaa, transpordimaa ja sotsiaalmaa (üldkasutatav maa) 

sihtotstarbega krundid ning määrata moodustatavatele kruntidele ehitusõigus kuni 

9 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamute ja ärihoone ehitamiseks. Planeeritava 

maa-ala suurus on 4,50 ha. 

Vastavalt keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 36 lg 3 

(enne 1. juulit 2015 kehtinud seaduse redaktsioon) küsime Teilt seisukohta 
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keskkonnamõju strateegilise hindamise programmi sisu osas. Kirjale on lisatud programmi 

eelnõu. Detailplaneeringu eskiisi materjalidega on võimalik tutvuda ka Tallinna 

planeeringute registris aadressil https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP040080. 

 

 

 

Lugupidamisega 

 

 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

Relo Ligi 

ameti juhataja asendaja 

 

 

Lisa:  Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise 

programm, Adepte Ekspert OÜ töö 

 

 

Ülle Luiks 6404767 

ylle.luiks@tallinnlv.ee 
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Terviseameti Põhja Talituse kiri 02.11.2015 nr 9-3-4/6420 
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Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regiooni kiri 16.11.2015 nr HJR 6-8/15/13204-6 
 

Relo Ligi 

juhataja asendaja 

Tallinna Keskkonnaamet 

keskkonnaamet@tallinnlv.ee 

 

Teie 19.10.2015 nr 6.1-4.4/862 - 1 

 

Meie 16.11.2015 nr HJR 6-8/15/13204-6 

 

Seisukoht Paldiski mnt 229 kinnistu 

ja lähiala detailplaneeringu 

keskkonnamõju strateegilise 

hindamise programmile 

 

 

Austatud Relo Ligi 

 

 

Esitasite Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regioonile (edaspidi Keskkonnaamet) 

vastavalt keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (edaspidi 

KeHJS) § 36 lg 3 seisukoha andmiseks Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala 

detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) programmi. 

KSH programmi on koostanud OÜ Adepte Ekspert (töö versioon: eelnõu 12.10.2015).  

 

Detailplaneeringu eesmärk on Haabersti linnaosas asuvate Paldiski mnt 229, Paldiski 

mnt 229a, Paldiski mnt 229b kinnistute ja reformimata riigimaa piiride muutmise teel 

moodustada elamumaa, ärimaa, transpordimaa ja sotsiaalmaa (üldkasutatav maa) 

sihtotstarbega krundid ning määrata moodustatavatele kruntidele ehitusõigus kuni 

9 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamute ja ärihoone ehitamiseks. 

Planeeritava maa-ala suurus on 4,50 ha. Tallinna Linnavalitsus algatas 19.06.2015 

korraldusega nr 1092-k Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu 

koostamise Haabersti linnaosas ning detailplaneeringu KSH. 

 

Keskkonnaamet on tutvunud eelnimetatud KSH programmiga ning esitab järgnevad 

märkused: 

 
1. Palume täpsustada, kuidas hinnatakse (millist uuringumeetodit kasutades, millele 

tuginedes hinnangut andes) kavandatava tegevuse mõju Järveotsa ojale? 
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2. KSH raames tuleb hinnata ka ehitusaegset mõju (KSH programmi peatüki 3 
kohaselt hinnatakse ehitusaegset mõju vaid jäätmetekkele). Palume täiendada 
KSH programmi peatükki 3 üheselt arusaadava teabega, milliseid ehitusega 
kaasnevaid mõjusid KSH raames hinnatakse. 

 

Heakskiitmisele esitatava KSH programmi kohta märgime järgnevat: 

 
1. KeHJS § 38 lg 2 p 2 järgi on KSH järelevalvaja ülesanne KSH menetluse 

õigusaktide nõuetele vastavuse kontrollimine. Seetõttu palume KSH programmis 
välja tuua, KSH programmi avalikustamise teated vastavalt KeHJS § 37 lg 1. 

2. KeHJS § 38 lg 2 p 5 kohaselt on KSH järelevalvaja ülesanne hinnata KSH 
eksperdi vastavust KeHJS § 34 lg 3 nõuetele. Palume, kas programmis esitada 
juhteksperdi dokumentaalne tõendus kehtestatud nõuetele vastavuse kohta 
(haridust tõendavad dokumendid jms) või esitada vastavad dokumendid eraldi 
järelevalvajale. 

3. KSH menetluse lahutamatuks osaks on KSH algatamisest teavitamine. Seetõttu 
palume KSH programmi heakskiitmiseks esitamisel lisada materjalidele (lisaks 
väljaandes Ametlikud Teadaanded esitatud teatele) KeHJS § 35 lg 6 kohane teade 
ühes üleriigilise või kohaliku levikuga ajalehes ning liht- või tähtkirjaga teade 
KeHJS § 33 lg 6 nimetatud asutusele), kuna see kiirendab Keskkonnaametil 
programmi heakskiitmise menetlust.  

 

 

Lugupidamisega 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

 

Rein Urman 

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist 

Harju-Järva-Rapla regioon 
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Tallinna Keskkonnaameti kiri 18.11.2015 nr 6.1-4.4/862-4 

 

TALLINNA KESKKONNAAMET 
 

 

 

Mihkel Vaarik 

OÜ Adepte Ekspert 

mihkel@adepte.ee 18.11.2015 nr 6.1-4.4/862 - 4 

 

 

 

Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala 

detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise 

hindamise programm 

 

 

 

Austatud Mihkel Vaarik 

 

 

Tallinna Keskkonnaametis tutvuti Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu 

keskkonnamõju strateegilise hindamise (KSH) programmiga (eelnõu 12.10.2015). Esitame 

programmi täpsustamiseks ja KSH käigus arvestamiseks järgnevad märkused ja 

ettepanekud. 

Arvestada KSH käigus asjaoluga, et ala jääb Eesti Geoloogiakeskuse kaardi kohaselt 

kõrge radoonisisaldusega pinnasega piirkonda. Teha radooni uuring, mille protokollis 

peavad sisalduma mõõtmiste tulemused, mõõtepunktide asukoha skeem koos 

tulemusega antud asukohas, mõõtmiste metoodika, mõõtmiste aeg, kasutatud aparaadi 

nimetus ja märge kalibreerimise kohta. Uuringu tulemusel peavad selguma 

konkreetsed tulemustel põhinevad radooni leevendusmeetmed, millest hoone 

projekteerimisel juhinduda. 

Täpsustada KSH programmi ja hinnata aruandes, kas ja millist mõju võib planeeritav 

tegevus (k.a sademevee käitlemine planeeritaval alal) avaldada Harku järve 

seisundile. 

http://www.adepte.ee/
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Planeeritavat ala läbib Harku vallast alguse saav kanalisatsioonikollektor, mis 

planeeringuala lääneosas jääb ka kavandatavate hoonete alla. Täpsustada programmi 

kanalisatsioonikollektori trassi olemasoluga ning hinnata aruandes selle 

ümberpaigutamise võimalusi ja sellest lähtuvaid häiringuid. 

Lisada programmi lk 9 KSH koostamisel teostatavate uuringute nimekirja lisaks 

taimestiku dendroloogilisele hinnangule ka maastiku hinnang (sarnaselt lähialal 

asuvale Astangu VI ehituspiirkonnas tehtud uuringule). Lisaks kaasata KSH 

töögruppi volitatud maastikuarhitekt (tase 7). 

Täiendada programmi lk 10 punkti 2 ja lisada hinnatavate mõjudena ka mõju 

maastikule. 

Käsitleda KSH aruandes meetmeid elurikkuse kao kompenseerimiseks. 

 

 

 

Lugupidamisega 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

Relo Ligi 

ameti juhataja asendaja 

 

 

 

 

 

Ülle Luiks 6404767 

ylle.luiks@tallinnlv.ee 
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Haabersti LO Valitsuse kiri 19.11.2015 nr 1-11/509-2 
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Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri 23.11.2015 nr 3-2/2545-5 
 

TALLINNA LINNAPLANEERIMISE AMET 
 

 

  

Hr Relo Ligi Teie: 19.10.2015 nr 862 

Tallinna Keskkonnaamet 

Vabaduse väljak 10 Meie: 23.11.2015 nr 3-2/2545 - 5 

10146 TALLINN 

 

 

 

Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala 

detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise 

hindamise programmist 

 

 

 

Austatud Relo Ligi 

 

 

Küsisite oma 19.10.2015 kirjas Tallinna Linnaplaneerimise Ameti seisukohta Paldiski mnt 

229 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise 

programmi sisu osas. 

Tallinna Linnaplaneerimise Amet on seisukohal, et Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala 

detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise programmis väljapakutud 

alternatiivlahenduste variante tuleb muuta arvestades detailplaneeringu algatamise 

korralduses esitatud punktidega. Detailplaneeringu algatamise korralduses on muuhulgas 

määratud nõuded: 

1. rohekoridorist lääne poole kavandada valdavalt ärifunktsiooniga hooned; 

2. perspektiivse Tammsaare tee ja Paldiski maantee ühendustee äärde kavandada 

terves ulatuses puuderida, mitte kavandades selleks vajalikule haljasribale (maa-

aluseid ega maapealseid) parklaid; 

3. Paldiski maantee äärde tuleb rajada kogu planeeringuala ulatuses 4 (2 2) rida puid, 

kusjuures vähemalt üks puuderida (soovitatavalt koos madalhaljastusega) peab 

http://www.adepte.ee/
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olema kavandatud sõidu- ja kõnnitee vahele; 

4. detailplaneeringu koostamise käigus koostada liiklusohutuse mõju analüüs.  

Eeltoodust tulenevalt tuleb detailplaneeringu lahendust võrreldes algatamisettepanekus 

toodud lahendusega muuta ning liiklusohutuse mõju analüüsi tulemuste alusel võib 

lisanduda ka alternatiivseid liikluslahenduse variante.  

Kuna alternatiiv nr 1 ei ole ameti hinnangul elluviidav lahendus, siis peame selle 

lahenduse keskonnamõju hindamist ebaotstarbekaks. Peame vajalikuks, et keskonnamõju 

hindamiseks koostatakse alternatiivlahendus, mis on kooskõlas detailplaneeringu 

algatamise korralduses toodud nõuetega. 

Käesolev kiri annulleerib Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 19.11.2015 kirja nr 3-

2/2545 – 4. 

 

Lugupidamisega 

 

 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

Anu Hallik-Jürgenstein 

ameti juhataja 

 

Anu Plado 6404380 

anu.plado@tallinnlv.ee 
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Lisa 4 – KSH programmi avalikustamise teadete ja kirjade koopiad 

Ametlikud Teadaanded 11.12.2015 
 
KSH programmi avaliku väljapaneku ja avaliku arutelu teade 

 
Avaldamise algus: 11.12.2015 
Avaldamise lõpp: tähtajatu 

 
Tallinna Keskkonnaamet avaldab teadaande keskkonnamõju hindamise ja 
keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (KeHJS) § 37 lõike 1 alusel. 
 
Tallinna Keskkonnaamet teatab Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu 
keskkonnamõju strateegilise hindamise (KSH) programmi avalikustamisest. 
 
Detailplaneeringu koostamine ja KSH on algatatud Tallinna Linnavalitsuse 19.06.2015 
korraldusega nr 1092-k. 
 
Detailplaneeringu eesmärk on Haabersti linnaosas asuvate Paldiski mnt 229, Paldiski mnt 
229a, Paldiski mnt 229b kinnistute ja reformimata riigimaa piiride muutmise teel 
moodustada elamumaa, ärimaa, transpordimaa ja sotsiaalmaa (üldkasutatav maa) 
sihtotstarbega krundid ning määrata moodustatavatele kruntidele ehitusõigus kuni 9 
maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamute ja ärihoone ehitamiseks. 
 
Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavalt riigipiiriülest mõju. 
 
Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise osapooled on: 
Koostamise algataja on Tallinna Linnavalitsus 
Koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet 
Koostaja on Poopuu & Paasik OÜ 
Kehtestaja on Tallinna Linnavolikogu 
 
Strateegilise planeerimisdokumendi lähteülesande ja KSH programmiga on võimalik 
eelnevalt tutvuda alates 14.12.2015 veebilehel http://www.tallinn.ee/est/Paldiski-mnt-229-
ksh ning Haabersti Linnaosa Valitsuses (Ehitajate tee 109a). 
 
KSH programmi kohta ettepanekuid, vastuväiteid ja küsimusi saab esitada kirjalikult Tallinna 

http://www.adepte.ee/
http://www.tallinn.ee/est/Paldiski-mnt-229-ksh
http://www.tallinn.ee/est/Paldiski-mnt-229-ksh
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Keskkonnaameti aadressil Harju tn 13, 10130 Tallinn või e-posti aadressil 
keskkonnaamet@tallinnlv.ee kuni 05.01.2016. 
 
KSH programmi avalik arutelu toimub 06.01.2016 kell 16 Haabersti Linnaosa Valitsuse saalis. 
 
Tallinna Keskkonnaamet 
Tallinn, HARJUMAA, Harju 13 
Telefon: 6404572 
E-post: KESKKONNAAMET@TALLINNLV.EE 
 
Teadaande avaldaja kontaktandmed: 
juhtivspetsialist Ülle Luiks 
Telefon: 6404767 
E-post: Ylle.Luiks@tallinnlv.ee 
 
Teadaande number 885903  

http://www.adepte.ee/
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Tallinna Linna kodulehekülg http://www.tallinn.ee/est/Paldiski-mnt-229-ksh 
 
KSH programmi avaliku väljapaneku ja avaliku arutelu teade 

 

Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu 
keskkonnamõju strateegiline hindamine 

Tallinna Keskkonnaamet teatab Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala 

detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise (KSH) programmiavalikustamisest. 

Detailplaneeringu eskiislahenduse ja KSH programmiga on võimalik tutvuda alates 14.12.2015 

veebilehel http://www.tallinn.ee/est/Paldiski-mnt-229-kshning Haabersti Linnaosa Valitsuses (Ehitajate 

tee 109a). 

Ettepanekuid, vastuväiteid ja küsimusi KSH programmi kohta saab esitada kirjalikult Tallinna 

Keskkonnaameti aadressil Harju tn 13, 10130 Tallinn või e-posti 

aadressil keskkonnaamet@tallinnlv.ee kuni 05.01.2016. 

KSH programmi avalik arutelu toimub 06.01.2016 kell 16 Haabersti Linnaosa Valitsuse saalis. 

Detailplaneeringu koostamine ja KSH on algatatud Tallinna Linnavalitsuse 19.06.2015 korraldusega nr 

1092-k. Detailplaneeringu eesmärk on Haabersti linnaosas asuvate Paldiski mnt 229, Paldiski mnt 

229a, Paldiski mnt 229b kinnistute ja reformimata riigimaa piiride muutmise teel moodustada 

elamumaa, ärimaa, transpordimaa ja sotsiaalmaa (üldkasutatav maa) sihtotstarbega krundid ning 

määrata moodustatavatele kruntidele ehitusõigus kuni 9 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega 

korterelamute ja ärihoone ehitamiseks. 

KSH programm(PDF, 1129.71 kB) 

DP algatamisettepaneku lahendusskeem - alternatiiv I(PDF, 1667.02 kB) 

Alternatiiv II(PDF, 1994.39 kB) 

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet, koostaja on Poopuu & 

Paasik OÜ (kontaktisik Jaanus Praks, e-post jaanus@poopuupaasik.ee) ning detailplaneeringu 

kehtestab Tallinna Linnavolikogu. KSH koostamise korraldaja on Tallinna 

Keskkonnaamet (kontaktisik Ülle Luiks, tel 640 4767, e-postylle.luiks@tallinnlv.ee) ja KSH viib läbi 

Adepte Ekspert OÜ (kontaktisik Mihkel Vaarik, tel 673 2244, e-post mihkel@adepte.ee). 

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavalt riigipiiriülest mõju. 

Tallinna Linnavalitsuse 19.06.2015 korraldus nr 1092-k "Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala 

detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamine 

Haabersti linnaosas" 

Detailplaneeringu kohta saab infot Tallinna planeeringute registrist 

aadressilhttps://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP040080. 

 

http://www.adepte.ee/
http://www.tallinn.ee/est/Paldiski-mnt-229-ksh
http://www.tallinn.ee/est/Paldiski-mnt-229-ksh
mailto:keskkonnaamet@tallinnlv.ee
http://www.tallinn.ee/est/g3566s90013
http://www.tallinn.ee/est/g3566s89977
http://www.tallinn.ee/est/g3566s89978
mailto:jaanus@poopuupaasik.ee
mailto:ylle.luiks@tallinnlv.ee
mailto:mihkel@adepte.ee
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=131499&fd=1&leht=1&q_sort=elex_akt.akt_vkp
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=131499&fd=1&leht=1&q_sort=elex_akt.akt_vkp
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=131499&fd=1&leht=1&q_sort=elex_akt.akt_vkp
https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP040080
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Eesti Päevaleht 12.12.2015 KSH programmi avalikustamise teade 

 

http://www.adepte.ee/
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Tallinna Keskkonnaameti kiri 14.12.2015 nr 6.1-4.4/1074-1 

 

TALLINNA KESKKONNAAMET 
 

 

 

Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regioon 

Terviseameti Põhja talitus 

Eesti Keskkonnaühenduste Koda 14.12.2015 nr 6.1-4.4/1074 - 1 

Maa-amet 

Maanteeamet 

Harju Maavalitsus 

 

 

 

Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala 

detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise 

hindamise programmi avalikustamine 

 

 

 

 

 

Tallinna Keskkonnaamet teatab Paldiski mnt 229 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu 

keskkonnamõju strateegilise hindamise (KSH) programmi avalikustamisest. 

Detailplaneeringu eskiislahenduse ja KSH programmiga on võimalik tutvuda alates 

14.12.2015 veebilehel http://www.tallinn.ee/est/Paldiski-mnt-229-ksh ning Haabersti 

Linnaosa Valitsuses (Ehitajate tee 109a). 

Ettepanekuid, vastuväiteid ja küsimusi KSH programmi kohta saab esitada kirjalikult 

Tallinna Keskkonnaameti aadressil Harju tn 13, 10130 Tallinn või e-posti aadressil 

keskkonnaamet@tallinnlv.ee kuni 05.01.2016. 

KSH programmi avalik arutelu toimub 06.01.2016 kell 16 Haabersti Linnaosa Valitsuse 

saalis. 

Detailplaneeringu koostamine ja KSH on algatatud Tallinna Linnavalitsuse 19.06.2015 

http://www.adepte.ee/
http://www.tallinn.ee/est/Paldiski-mnt-229-ksh
mailto:keskkonnaamet@tallinnlv.ee
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korraldusega nr 1092-k. Detailplaneeringu eesmärk on Haabersti linnaosas asuvate 

Paldiski mnt 229, Paldiski mnt 229a, Paldiski mnt 229b kinnistute ja reformimata riigimaa 

piiride muutmise teel moodustada elamumaa, ärimaa, transpordimaa ja sotsiaalmaa 

(üldkasutatav maa) sihtotstarbega krundid ning määrata moodustatavatele kruntidele 

ehitusõigus kuni 9 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamute ja ärihoone 

ehitamiseks. 

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet, koostaja on 

Poopuu & Paasik OÜ ning detailplaneeringu kehtestab Tallinna Linnavolikogu. KSH 

koostamise korraldaja on Tallinna Keskkonnaamet ja KSH viib läbi Adepte Ekspert OÜ. 

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavalt riigipiiriülest mõju. 

 

 

 

Lugupidamisega 
(allkirjastatud digitaalselt) 

Relo Ligi 

ameti juhataja asendaja 

 

 

Sama:  Harro Harusoo 

 Osaühing HABERMAN 

 OÜ ASM Holding 

 Aktsiaselts KROONING 

 ARTEX KV OÜ 

 Hooneühistu Järveotsa 

 Kinnistud S OÜ 

 Sergei Krõzanovski 

 Tallinna Linnaplaneerimise Amet 

 Tallinna Transpordiamet 

 Tallinna Kommunaalamet 

 Tallinna Linnavaraamet 

 Haabersti Linnaosa Valitsus 
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Lisa 5 – KSH programmi kohta laekunud täiendusettepanekud ja 
vastuskirjad 

Terviseameti Põhja Talituse kiri 28.12.2015 nr 9-3-4/7687 

 

 

http://www.adepte.ee/
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PALDISKI MNT 229 KINNISTU JA LÄHIALA DETAILPLANEERINGU  

KESKKONNAMÕJU STRATEEGILISE HINDAMISE PROGRAMMI 

avaliku arutelu protokoll 

 

 

Toimumise aeg: 6. jaanuar 2016 kell 16.00-16.30 

Toimumise koht: Haabersti Linnaosa Valitsus 

Protokollija:  Ülle Luiks 

Osalejad:  osalejate nimekiri lisatud eraldi lehel 

 

Arutelu käik: 

 

1. Kuna arutelul osalejad olid kõik kursis nii algatatud detailplaneeringu 

lahenduse kui ka KSH programmiga, siis neid eraldi lähemalt ei tutvustatud. 

Arutati konkreetsemate detailplaneeringu lahendust puudutavate küsimuste 

üle. 

 

2. Sõnavõtud, küsimused, vastused: 

 

Tiina Jaska (Haabersti LOV): Millised on alternatiivid, mida hinnatakse? 

Mihkel Vaarik (Adepte OÜ): KSH alternatiivid selguvad lõplikult KSH käigus. 

Lisaks 0-alternatiivile ja algatatud lahendusele on lisatud erineva korruselisusega 

variant. 

Jaanus Praks (Paasik OÜ): Tallinna Linnaplaneerimise Amet soovib näha lisaks 

täiendavat alternatiivi, kus korruselisus oleks väiksem ja ala lääneosas oleks ainult 

ärifunktsioon. Praegu on 7-9-korruselised korterelamud ja kõige vasakpoolsem on 

ärihoone. Planeeringu algatamisel oli maht veelgi suurem – 9-korruseline hoonestus. 

Ülle Luiks: Arvestada tuleb perspektiivse Tammsaare tee pikendusega (Tammsaare 

tee ja Paldiski maantee ühendustee), mis on näidatud Haabersti linnaosa 

üldplaneeringus. Eelkõige oluline on see mürauuringu puhul. 

J. Praks: Koostatud on projekt Paldiski maantee rekonstrueerimiseks 4-realiseks 

perspektiivis. 

T. Jaska: Korruselisus ei pea olema 7 ja 9, see ei ole Õismäele omane. Lahendus 

võiks haakuda Õismäe 5-, 9-, 14- ja 16-korruselise hoonestusega. Kõrgemad hooned 

võiksid olla linna sissesõidul maamärgina. 

M. Vaarik: Planeeringuala asub Harku järve läheduses, kõrgemad hooned võivad 

http://www.adepte.ee/
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mõjutada linde ja nahkhiiri. 

J. Praks: Kuidas uuringud mõjutavad planeeringu lahendust? 

M. Vaarik: Taimestiku inventuur ja dendroloogiline hinnang on tehtud, midagi 

väärtuslikku alalt ei leitud. Mida vähem pinda planeeritakse hoonete alla, seda parem 

keskkonna suhtes. Uuringute tulemused pannakse kõik KSH aruandesse kirja. 

J. Praks: Arvestada tuleb ka Järveotsa oja ümber suunamisega, kui toimub Paldiski 

maantee rekonstrueerimine. Tuleb selgitada, kas on võimalik ka torusse panna. 

 

 

Protokollija: 

 

 

Ülle Luiks 

Tallinna Keskkonnaamet 

http://www.adepte.ee/
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Lisa 6 – Alternatiivide joonised 
 
Alternatiiv I (joonis 1)   

http://adepte.ee/wp-content/uploads/2015/10/Paldiski-mnt-229_alternatiiv-1.pdf 

 

 

  
  

http://adepte.ee/wp-content/uploads/2015/10/Paldiski-mnt-229_alternatiiv-1.pdf
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Alternatiiv II (joonis 2)  

http://adepte.ee/wp-content/uploads/2015/10/Paldiski-mnt-229_alternatiiv-2.pdf 

 

http://www.adepte.ee/
http://adepte.ee/wp-content/uploads/2015/10/Paldiski-mnt-229_alternatiiv-2.pdf
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Lisa 7 – Programmi heakskiitmine 

http://www.adepte.ee/

