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Eluruumidega tehtud tehingute arv ja keskmise hinna kasv
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Allikad: maa-amet, statistikaamet



Arikinnisvaraturg on samuti hoogsalt kasvamas

Hoonestatud drimaaga tehtud tehingute koguvaartus ja arv Eestis
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Allikas: maa-amet.
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Eesti majanduse olukord on hea Eesti Pank
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Lahiaastatel majanduskasv siiski monevorra aeglustub
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Allikad: Eesti Panga 2017. aasta detsembriprognoos, statistikaamet.



Sissetulekute tous ja tooga hoivatud inimeste arvu
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kasv suurendab néudlust eluasemete jarele esti Fa
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Sissetulekute kasvades suurenevad inimeste sddastud, millest saab laenuvotmisel katta
omaosaluse

Keskmine brutokuupalk ja to6ga hoivatud inimeste arv
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Allikad: Eesti Panga 2017. aasta detsembriprognoos, statistikaamet.



Intressimaarad puisivad laenuvotja jaoks vaga
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Muud laenutingimused pole viimastel aastatel muutunud
Kuna kinnisvaraturg on niigi aktiivne, on hea, et pangad seda veelgi tagant ei touka
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Allikas: Eesti Pank, Euroopa Keskpank.



Tanu sissetulekute kasvule ja madalatele intressimaaradele on )
majapidamiste vBime eluaset osta kinnisvara hinna kasvule Eesti Pank
vaatamata viimase 15 aasta tipptaseme lahedal
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Allikad: Eesti Pank, statistikaamet, maa-amet.



Demograafilised muutused on suurendanud

eluasemendudlust suurtes linnades, mujal Eesti Pank {77 5)
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Rahvaarvu aastane muutus
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Allikad: Eurostat, statistikaamet.
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Koige aktiivsemas eas eluasemeostjaid jadb

Iahiaastatel vahemaks Eesti Pank
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Allikas: statistikaamet.
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Peamised pakkumispoolsed tegurid,
mis mojutavad kinnisvaraturgu



Kinnisvaraarenduste maht ja arendajate arv on Festi Pank
suurenenud
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Eluasemearenduse maht on joudnud tasemele, kus

: X : Eesti Pank |
edasine kasv poleks toenaoliselt enam optimaalne

EUROSUSTEEM

Eluasemeinvesteeringute osakaal SKPs
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Allikas: Eurostat.
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Edasist kasvu hakkab piirama todjoupuudus ning Eesti Pank
ehitusmaterjali ja valmistoodete puudus
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Toojoupuudust koige piiravamaks teguriks pidavate ehitusettevotete osakaal
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Allikas: konjunktuuriinstituut.
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Ehitus- ja kinnisvaraettevotete rahastamisvoimalused on

head

Eesti Pank

EUROSUSTEEM

Pankade korval on suurenenud teiste volausaldajate roll: kinnisvarafondid, Gihisrahastus ja teised
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Allikas: konjunktuuriinstituut.

Uued pangalaenud kinnisvaraarenduste

rahastamiseks

I eluasemete arendus I lao- ja tootmishooned

m kaubandushooned M biiroohooned

250

200 I

150 B

mIln eurodes

[ |
100 _ i ] I

50 1 I

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Allikas: Eesti Pank.
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Kokkuvotteks kinnisvaraturu ettevaade
Iahiaastateks
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Majanduse ja sissetulekute kasv ning madalad intressimaarad toetavad ka lahiaastatel
noudlust eluasemete ja arikinnisvara jarele.

Kui seni on rahvastiku vanuseline koosseis kinnisvaraturu aktiivsust tagant tduganud,
siis lahiaastatel muutub selle moju vastupidiseks.

Uute kinnisvaraarenduste mahu edasist kasvu hakkab piirama eelkdige t66jdoupuudus.
Taiendav inimeste ja rahaliste vahendite liikumine kinnisvara- ja ehitussektorisse poleks
pikaajalise ja stabiilse majanduskasvu seisukohalt ka soovitav.

Uute arikinnisvaraarenduste kasv paneb 106gi alla eelkdige vanemate arenduste
omanikud, kellel voib tekkida raskusi rentnike hoidmise ja leidmisega ning tlritulu voib
alaneda.
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Aitah!
Jalgi Eesti Panka ka Twitteris:
https://twitter.com/EestiPank
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