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Sissejuhatus

ALGATAMINE: Tallinna Linnavolikogu 26.01.2006 a otsus nr 8

LAHTEULESANDE KINNITAMINE: Tallinna Linnavalitsuse 14.06.2006 a korraldus nr 1286-k
VASTUVOTMINE: Tallinna Linnavolikogu ... a otsus nr ...

KEHTESTAMINE: Tallinna Linnavolikogu ... a otsus nr ...

Pohja-Tallinna linnaosa ildplaneeringu eesmirk on Tallinna linnas Pohja-Tallinna linnaosa
territooriumi edasiste arengusuundade kavandamine ja territooriumi funktsionaalne planeerimine
lahtuvalt linna tildistest arengusuundadest ja sidustatult teiste linnaosadega.

Pohja-Tallinna linnaosa suurus on 15,19 km? ja elanike tihedus 3 889 inimest/km?. Suuruselt on
tegemist Tallinna kolmanda linnaosaga.

Uldplaneering esitab tervikliku tulevikku vaatava ruumilise visiooni planeeringualast, millesse on
16imitud territooriumi puudutavad arengustrateegiad ja -projektid.

Uldplaneering on aluseks P&hja-Tallinna linnaosa territooriumi edasisele kasutamisele ning
elukeskkonna kujundamisele. Uldplaneering on koostatud kahekiimne aasta ajaperspektiivi silmas
pidades. Linnaosa iildplanceringu kehtestamisega kaotavad Tallinna {ildplaneering ning
Paljassaare ja Russalka vahelise rannaala iildplaneering Pohja-Tallinna linnaosa piirides kehtivuse.

Pohja-Tallinna  linnaosa iildplaneeringu  koostasid Tallinna Linnaplaneerimise ~ Ameti
iildplaneeringute sektori toorithm koost6ds erinevate ametkondade spetsialistide ning piirkonna
huvigruppidega.

Uldplaneeringuga  samaaegselt ~ koostatakse  Pohja-Tallinna  linnaosa iildplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi KSH), mis késitleb iildplaneeringu
keskkonnaaspekte ja neist ldhtuvaid vdimalikke arengualternatiive ning leevendavaid meetmeid.
KSH algatati Tallinna Linnavalitsuse 25. juuni 2007 korraldusega nr 1273. KSH protsessi
korraldab Tallinna Keskkonnaamet. Aruande koostaja on OU Alkranel.
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1 ARENGUEELDUSED JA VISIOON

1.1. Ruumilise arengu eesmargid

Planeerimisseaduse § 8 kohaselt tuleb planeeringuga luua eeldused kasutajasdbraliku ning
turvalise elukeskkonna ja kogukondlikke véirtusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja
sailitamiseks ning esteetilise miljoo arenguks, séilitades olemasolevaid véartusi.

Pohja-Tallinna linnaosa suurimateks arengueeldusteks ja vidrtusteks on atraktiivne asukoht
Kesklinna piiril Tallinna vanalinna vahetus naabruses, pikk rannajoon ja mere lihedus, selge
identiteediga asumid, milles paiknevad viljakujunenud ruumilise keskkonnaga miljoovaartuslikud
elamupiirkonnad (Kalamaja, Pelgulinn jt), rikkalik kultuuri- ja to6stuspdarand, looduslikult
mitmekesised rohealad (Paljassaare hoiuala — Natura 2000 vorgustikku kuuluv linnuala,
Merimetsa parkmets jt), diinaamiliselt arenevad ja uue funktsiooni leidnud arengupiirkonnad,
endised toostusalad ja -hooned (Telliskivi loomelinnak, Depoo ja Balti jaama turg, Noblessner,
Kultuurikatel, Eesti Kunstiakadeemia endises SUVA suka-soki vabrikus jt mitmekiilgsed
kultuuriobjektid) ning aktiivne, linnaruumi arengutes kaasa rddkiv kogukond. Koik iiheskoos
loovad suurepdrase potentsiaali mitmekesise ja vodimalusterohke linnaruumi tekkeks: nii
erinevatele sihtgruppidele sobivate elamute ehituseks, puhkamiseks ja vaba aja veetmiseks,
kultuuri, kaubanduse, turismi ning majanduse edendamiseks.

Pohja-Tallinna arengut takistavateks teguriteks on sotsiaalprobleemistik: riskiriihma kuuluvate
inimeste suur arv pohjapoolsetest asumites ning sellest tulenevad hinnangud asumite mainele,
heakorrale ja turvalisusele!;kdrged keskkonnariskid, mida tingib keskkonnaohtlike ettevdtete suur
arv, liikkumisvajadusele mitte vastav infrastruktuur ja ihistransport, mis ei vasta suurenenud
liiklusmahtudele ja muutunud liikumisvajadustele, sh raskeveoste liiklus 14bi elamukvartalite,
elamufondi ning tehnilise infrastruktuuri amortiseerumine voi puudumine.

Pdhja-Tallinna linnaosa tugevusi, ndrkusi, voimalusi ja ohtusid késitleb pdhjalikumalt PShja-
Tallinna arengukavaZ.

Pohja-Tallinna arenguvisioon ndeb ette linnaosa tasakaalustatud ja jatkusuutlikule arengule
keskendumise. Aastaks 2038 on Phja-Tallinna linnaosa:

Merele avatud ajalooliste ja erindoliste asumitega turvalist elukeskkonda ning
mitmekiilgset tegevust pakkuv heade iihendustega roheline linnaosa.

Visiooni elluviimiseks on iildplaneeringus sdnastatud peamised ruumilise arengu eesmérgid:
= toimivad ja mitmekiilgseid teenuseid pakkuvad piirkonnakeskused:

! p3hja-Tallinna arengukava aastateks 2014-2018, Ik 22
2 p3hja - Tallinna arengukava aastateks 2014-2018
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- olemasolevate keskusealade mitmekesistamine koduldhedaste esmavajalike teenuste pakkumise
soodustamisega;
- kohalike mimefunktsiooniliste piirkonnakeskuste loomine, vihendamaks sundliikumiste arvu,
tostes piirkonna identiteeti ja parandades elukvaliteeti;
- Oluliseks linnaruumiliseks pohimdtteks on linnaviljakute ja platside planeerimine asumite
keskustesse ja linnaehituslikult olulistesse asukohtadesse, mis tdiendavad ja aktiveerivad avalikku
ruumi;

= avatus merele:
- rannapromenaadi vélja ehitamine;
- rannaalade avalikuks kasutuseks suunamine, meredérsete funktsioonide mitmekesistamine;
- nii jalgsi, ratta kui ka tihistranspordiga vajalike juurdepddsude kavandamine;
- puhkevdimaluste mitmekesitstamine;

= toimiv rohealade vorgustik
- olemasolevate rohealade sdilitamine, nende liigirikkuse hoidmine voi tugevdamine;
- uute rohe-ja rekreatsioonialade loomine;
- uute ja olemasolevate rohealade omavaheline sidumine {ihtseks vorgustikuks, et oleks tagatud
okoloogiline sidusus;
- haljastatud tdnavaruumi loomine;

= liikumisvéimaluste paljusus ja Kiired iihendused
- jalgsikdidava linnaruumi tingimuste parandamine;
- rattateede rajamine;
- thistranspordivorgu edasi arendamine linnaosa vajadustele vastavaks, vdttes arvesse nii
olemasolevate piirkondade muutunud vajadused kui ka uute arengualade vajadused (nt trammiliini
ithendused Paljassaarde, Stroomi randa, reisisadamasse, lennujaama);

= eripédrased ja miljoovairtuslikud piirkonnad
- asumite vadrtuste vilja selgitamine;
- miljoovéartuslikele hoonestusaladele kaitse- ja kasutustingimuste véljatéotamine, et tagada
P&hja-Tallinna kultuuripirandi vaértustamine ja kaitse;
- piirkondade eripéra ja vdartuste tutvustamine;
- kvaliteetse ruumilise keskkonna tagamiseks on milj6oaladel ja tdhtsamatel arengualadel —
rannikualadel ja segahoonestusaladel — seatud korgendatud kvaliteedinduded avalikule ruumile
ning ehitusmaterjalidele.

= ettevotluskeskkonna hoidmine ja -tingimuste parandamine
- soodustada ettevotluse arengut 1dbi dripindade kavandamise;
- ettevotlusele ja tootmisele tingimuste loomine voi sdilitamine vastavates piirkondades, tagamaks
linnaosas mitmekesine maakasutus ja tookohad
- tootmises keskkonnasdbralikumate lahenduste toetamine.

= ajutise kasutuse soodustamine
- eesmdrk on linnaruumi elavdamine
- ruumi kasutamisele ldhenetakse taktikaliselt ehk enne strateegiliste arengute elluviimist vdib
ruumi aktiveerimine toimuda lébi vahekasutuste.

Pohja-Tallinna linnaosa {ildplaneering toetab nimetatud arenguesmérkide tditmist labi
maakasutuse suunamise ja ehitustingimuste madramise.
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1.2. Seos strateegiliste arengudokumentidega

Omavalitsuse arengustrateegiaid kajastavad erinevad dokumendid, millest olulisemad on iild- ja
teemaplaneeringud, valdkondlikud arengukavad ja strateegiad. Arengukavade ja strateegiate
iilesandeks on tuua vilja elukeskkonnaga seonduvad sotsiaal-majanduslikud aspektid ja nende
muutmise vajadused. Nende aspektide fiilisilised valjendused ruumis kajastuvad tld- ja
teemaplaneeringutes, mis otseselt reguleerivad maa-alade ehitamise ja kasutamisega seotud
teemasid.

1.3. Uldised ruumilise arengu péhimétted

Iga muudatus fiitisilises ruumis peab elukeskkonda parandama. Kavandatav linnaruum peab olema
mitmekesine ja voimalusterohke.

Erinevatesse Pohja-Tallinna asumitesse planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada ja
rohutada piirkondlikke eripdrasid hoonestuslaadis ja —mahtudes, tdnavaruumis ja haljastuses jne
Viljakujunenud terviklikke linnastruktuure, miljodalasid ja olemasolevat chitatud parandit tuleb
véaartustada. Asumikeskustes tuleb soodustada teenuste mitmekesisuse piisimist ja rikastumist, et
voimaldada koduldhedaste teenuste kasutamist ja véltida pendelrdnnet. Léhtuda sdéstva arengu
pShimétetest®.

PSohimotted:

KOMPAKTNE LINN linna iildisest arengust tulenevalt on esimeses jérjekorras
eelistatud linnakeskuse ldahedased arendused,* kasutusest
véljalangenud alade taaskasutusele votmine, (nt tithjad tootmis- ja
sadamaalad); seejirel jiitmaad®. Eelistada tuleb hea
{ihistranspordi varustusega piirkondade arendamist.®

LAHTUMINE uued arendusalad tuleb vilja ehitada tervikliku visiooni alusel.

TERVIKVISIOONIST Viltida ldhestikku asuvate maa-alade viljaarendamist ilma neid
ithendava tervikvisioonita.

ETAPILISUS suuremad arengualad tuleb  jaotada arendusetappideks.

Etapiviisiline  arendamine loob  paremad  eeldused
tervikkeskkondade kujunemiseks. lga etapi realiseerimisega tuleb
planeerida ka osa avalikus kasutuses olevast linnaruumist.
Linnaruum peab toimima tervikuna ka etappide realiseerumise
vahelistel perioodidel, tagades avaliku ruumi iihendused ja
voimaldades ajutist kasutust. Etapid tuleb siduda {iheselt
tihistransporditaristu ~ vélja  ehitamisega ja liikumisviiside
osakaalude muutumisega.

KOHASPETSIFILISUS rohutada koigi vahenditega linna véljakujunenud ruumilist
omapdra, tdiustades seda kaasaegsete, kuid kohaspetsiifiliste
lahendustega. Viltida ruumilist iiksluisust ja standardlahendusi;

% Tallinna arengukava 2018-2023, Ik 19

# Linnakeskkonna planeerimisel on vaja soodustada uusi arendusi tiheasustuspiirkondades ja olemasoleva taristu
ldheduses, séilitades vairtuslikku arhitektuuri ja looduskeskkonda. Tallinna arengukava 2018-2023, 1k 11
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VAARTUSTE olemasolevate kruntide arendamisel tuleb tagada vdimalikult

SAILITAMINE suures ulatuses rohealade ja miljoovaartusliku keskkonna
sdilitamist. Rohutada olemasolevaid ajaloolis-kultuurilisi hooneid
ja struktuure, maastikulisi eripdrasid ja tdhelepanuviaarseid
reljeefielemente;

LOODUSE JA | planeeringualade sees viirtustada olemasolevat linnahaljastust

TEHISKESKKONNA ning rajada koos arendusprojektidega uushaljastust. Siilitada

TASAKAALUSTAMINE voimalikult suures ulatuses olemasolevad viiksemad rohealad,
puudegrupid ja alleed

AVALIKU RUUMI | meredirsete alade viirtustamine ja avamine’, sealsete

ARENDAMINE tegevusvoimaluste mitmekesistamine; piisava tihedusega avaliku
ruumivorgu loomine, avalikud ldbipadsud suurtest kvartalitest,
jalakéijasobraliku kvaliteetruumi loomine, sh aktiivsed hoonete
esimesed korrused; tagada véljakujunenud avalike teede ja
labipddsude olemasolu ja nende kasutamis-mugavus.

SAASTLIKE Autoliikluse kasv linnaosas ei ole iildiselt vdimalik. Sellest

LIIKUMISVIISIDE
SOODUSTAMINE

tulenevalt on linnaosa ruumilise arengu tagamiseks vajalik
oluliselt suurendada teiste liikumisviiside osakaalu, investeerides
vastavasse taristusse. Liikluse arenduse puhul on olulisima
tdhtsusega histranspordivorgu areng ning rattaliikluse ja
ihistranspordi  kasutajate osakaalu kasv ning autokasutuse
osakaalu kahanemine koikidest liikkumisviisidest. Linnaruumi
kujundamisel tuleb ldhtuda jalakéijasobralikust linnaruumist, kus
jalakdijate, ratturite likkumisvOimalused on eelisarendatud ja
prioriteediks seatud. Planeerimistegevuse eesmérk on kujundada
jalutatav linnaosa, kus inimesed on vabastatud auto omamise
kohustusest; koik igapdevateenused peavad olema jalgsi- voi
jalgrattasdidutee kaugusel. Laiema ndudlusega teenused peavad
olema tagatud tihistranspordisdidutee kaugusel.

MITMEFUNKTSIOONILISE

Hoonestatavaid alasid tuleb kujundada mitmefunktsiooniliselt,

LINNARUUMI kus  elu-,  to6-, haridus-,  vabaaja  veetmise ja

ARENDAMINE kaubandusfunktsioonid on teineteisele ldhestikku paiknevad ja
lihtsasti ligipdédsetavad.

HOONESTUSE Uldpdhimdtteks on, et hoonete kdrguse kavandamisel arvestada

PLANEERIMISE asukohast tulenevat hoonestuse linnaehituslikku sobivust. Oluline

ULDPOHIMOTTED on piirkonniti erineva hoonestusetiipoloogia pakkumine, linnaosa
arhitektuurselt  eriilmeliste  piirkondade -  puitasumid,
stalinistlikud kvartalid, ndukogudeaegsed vabaplaneeringulised
alad ning ajalooline tdostusarhitektuur — hoidmine ja
véidrtustamine.

SOTSIAALSE Elanikkonna ruumilise segregeerumise viahendamine,

MITMEKESISUSE
SOODUSTAMINE

mitmekesiste tegevustega avaliku ruumi arendamine. Voimalikult
mitmekesise elamispinna valikuvoimaluse pakkumine, soosides
erinevat tiilipi ja erinevatele {ihiskonnaliikmetele sobivate

7 Tallinna arengustrateegia 2018-2023 Ik 12
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elamispindade rajamist, kasutades uuenduslikke
planeeringulahendusi ja originaalprojekte.

1.4. Arengualad ja —etapid

Peamised arengualad on mereédérsed alad, endised tehasealad vdi piirkonnad, kus linnehituslik
arengusuund on kujunemas mitmefunktsiooniliseks.

o 4

Paljassaare

i

poel a2
& | S tes3in
2N Q&

" " Pelguranna

------ linnaosa piir

asumi piir
| M arenguala

arengualadest lisanduv

=, 410683 m2 ehitusmaht (bruto m2) ja

sosein ligikaudne inimeste arv
(Elamisfunktsiooni bruto/70*2,1)

§=---... “= ;,6::’__5 %t % ":””’ < {‘_ n-“ > y Q elamu- ja arifunktsiooni osakaal
Joonis 1. Pdhja-Tallinna linnaosa peamised arengualad ja lisanduv elanikkond

Vs,
.

Uldplaneeringu elluviimisel kasvab linnaosa elanike arv ligi 44 000 inimese vdrra. Kasvav
elanikkond seab ndudmised liikuvusele, sotsiaalsele taristule, linnadkoloogiale ja avalikule
ruumile.

Tagamaks linnaosa toimivus ja leevendamaks survet olemasolevale taristule seab iildplaneering
tingimuseks suuremahuliste arenduste etappideks jaotamise. Etappideks jaotamine on otstarbekas
ka arvestades Tallinna pikaajalist keskmist aastast ehitusmahtu ja sellest tulenevat prognoositavat
arenduste elluviimise pikaajalisust. Etapilise védljaarendamisega on vOimalik tagada
linnaruumiliselt terviklik areng ja linnaosa toimivus.

Etapid tuleb vilja ehitada tervikliku visiooni alusel ja iga etapi realiseerimine siduda avalike
teenuste (sotsiaal-, teede-, {iihistranspordivork, avaliku ruumiga alade jne) viljachitamise
kohustusega ning liikumisviiside osakaalude muutumisega. Uldine printsiip on, et mida suurem on
osakaal sadstlike litkumisviiside suunas (iihistransport, rattaliiklus) seda suuremat ehitusmahtu on
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etappides voimalik realiseerida. Sellest tulenevalt jadvad toostus- ja/voi sadamaala arengualade
planeeritavad tihedusniitajad iildjuhul vahemikku 0,8...1,2, seotuna liitkumisviiside
muutusega ja avalike teenuste vélja ehitamisega.

Planeeringute etapid (sh kavandatav tdnavavork) peavad toetama jalgsikdidava linnaosa
kontseptsiooni. Linnaruum peab toimima tervikuna ka etappide realiseerumise vahelistel
perioodidel, tagades avaliku ruumi iihendused ja vajadusel enne pikaajaliste arendusplaanide
elluviimist rakendada linnaruumi elavdamiseks vahekasutusi. Eelistatud on esimestes etappides
arengualadel osaliselt tootmis-/vdi sadamate funktsioonide sdilimine, et hoida linnaosas
maakasutuse (tookohtade) mitmekesisust.

Etapiviisilisel arendamisel tuleb anda kogu arendusala esmane terviklik lahendus, sh vélisruumi
lahendus.

Linnaosa liikuvuskeskkonna Kkitsaskohtadest tulenevalt on Pohja-Tallinna eelisarendatavad
piirkonnad hea iihistranspordiiihenduse ja teedevorguga varustatud piirkondades.

Paljassaare poolsaare arendused on jaotatud kahte véljachitamise etappi, kus hilisem (1l etapi)
arendamine on juba tugevalt seotud linnusaare rajamisega (vt tdpsemalt ptk 5.1.1), litkumisviiside
jaotumise muutusega, taristute viljachitamise kohustustega ning reoveepuhastusjaama kujast
tulenevate piirangute voimaliku leevendumisega. Senikaua on |l etapi sees voimalik
olemasolevaid hooneid rekonstrueerida ja kavandada funktsioone, mida kuja piirang hetkel
voimaldab.

1.5. Arhitektuurivoistluse korraldamise noue

Korge kaasaegse arhitektuurse taseme ja parima linnaehitusliku lahenduse leidmiseks tuleb Pohja-
Tallinna linnaosas korraldada arhitektuurivoistlusi.

PERSPEKTIIVSED ARENDUSALAD, millele on seatud arhitektuurivoistluse korraldamise
noue:

Asum Ala
KALAMAJA Telliskivi loomelinnak
Depoo
Kalasadam
Patarei
Volta
Krulli
Noblessner
KARJAMAA Arsenal
MERIMETSA Hipodroomi
Seewald
SITSI Manufaktuuri
KOPLI Kopli liinid
PELGURANNA Kopliranna
Keraamikatehas
Garaazilinnak
PALJASSAARE Paljassaare sadam

12
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)

| PELGULINN | Heina |

Arhitektuuri-/visoonivoistluse 1dbi viimist kaalutakse ka Slopsi priigila-ala kasutuselevotuks
rekreatsioonialale ning Kopli kaubajaama perspektiivse hoonestuse ja funktsionaalsuse
madramiseks.

Lisaks loetletud aladele kaalutakse arhitektuurivoistluse/-projekti koostamise korraldamise
vajadust koigil juhtudel, mil kavandatakse linnachituslikult keskses kohas asuva voi olulist
avalikku huvi pakkuva ehitise (iihiskondlike ehitsite ala), samuti iga mahuka voi silmatorkava
chitise ning kesksema avaliku ruumi, véljaku, tdnava v3i pargi projekteerimist voi suuremate ja
kesksemate hoonestusalade planeerimist. Juhul kui arhitektuurikonkurss/-projekt kasitleb avaliku-
vOi tdnavaruumi, peab osalejate meeskonda olema kaasatud kutsetunnistusega maastikuarhitekt.

Kutsutud osalejatega arhitektuurivoistluse voib korraldada juhul kui asukoha voi kavandatava
objektiga ei kaasne suurt avalikku huvi ning linnaehituslikult ei ole tegemist keskse asukohaga.
Arhitektuurivoistluse  korraldamise ndude esitamise {ile otsustab iildjuhul Tallinna
Linnaplaneerimise Amet.

Arhitektuurivoistluse korraldamisel ja ldbiviimisel juhindutakse Eesti Arhitektide Liidu poolt
koostatud Eesti arhitektuurivdistluste juhendist®,

8 Eesti arhitektuurivdistluste juhend. Eesti Arhitektide Liit, 2013.
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2 MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

Linnaosa  ildplaneeringuga  méiératakse  piirkondade  maakasutuse juhtotstarbed ja
ehitustingimused, samuti alade {ildised maakasutuspdohimdtted.

Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu maakasutuse méédramisel on iildiselt ldhtutud Tallinna
iildplaneeringus® ning Paljassaare ja Russalka vahelise rannaala iildplaneeringus'® méiratud
maakasutuse juhtotstarvetest ja arengusuundadest, tdpsustades seda ldhtuvalt ténaseks
véljakujunenud vajadustest ja linnaehituslikest voimalustest.

)

Iga muudatus fiitisilises ruumis peab elukeskkonda parandama. Kavandatav linnaruum peab olema
mitmekesine ja voimalusterohke.

Erinevatesse Pohja-Tallinna asumitesse planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada ja
rohutada piirkondlikke eripdrasid hoonestuslaadis ja —mahtudes, tdnavaruumis ja haljastuses jne.
Viljakujunenud terviklikke linnastruktuure, miljodalasid ja olemasolevat ehitatud pérandit tuleb
véaartustada. Asumikeskustes tuleb soodustada teenuste mitmekesisuse piisimist ja rikastumist, et
voimaldada koduldhedaste teenuste kasutamist ja véltida pendelrdnnet. Léhtuda sdéstva arengu
pdhimdtetest?,

Maakasutuse juhtotstarve on iildplaneeringuga mairatav maa-ala kasutamise valdav otstarve,
mis annab kindlaks maédratud piirkonnale vOi kvartalile edaspidise maakasutuse pdhisuunad.
Maakasutusotstarvetega on seotud konkreetsed ehitustingimused. Detailplaneeringute,
projekteerimistingimuste ja ehitusprojektide koostamisel tuleb lihtuda kiesolevas peatiikis
miiratud juhtotstarbest ja antud ehitustingimustest.

Miljooaladeks maidratud aladel tuleb jargida miljédaladele antud tingimusi.

Maakasutuse juhtotstarvetelt jaguneb Pohja-Tallinna linnaosa territoorium jargnevalt:

Maakasutusviisi Uldplaneeringus miiratud maakasutuse juhtotstarbed
iildnimetus
Hoonestusalad, sh: Segahoonestusalad

Ettevotlusalad

Elamualad (korterelamute alad, pereelamute alad)
Tootmis- ja ettevotlusalad

Avalikult kasutatavate- ja sotsiaalobjektide ala
Suuremate tehnoehitiste alad (alajaamad, katlamajad jne)
Riigikaitsemaa alad

Haljasmaa-alad Loodus- voi keskkonnakaitseliselt védértustatud alad (kaitsealad, hoiualad,
vadriselupaigad, Natura elupaigad), rohekoridorid, pargialad Looduslikud
rohealad/pargialad

Liiklusalad, sh: Pohitdnavad, raudteed, rattateed

Erinevate maakasutuse juhtotstarvetega piirkondade paiknemine kajastub iildplaneeringu pohijoonisel
,Maakasutusplaan“. Iga maakasutuse juhtotstarbega alale vdib rajada seda otstarvet teenindavaid

% kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 méaérusega nr 3.
10 kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 9. detsember 2004 miirusega nr 54
I Tallinna arengukava 2018-2023, Ik 19
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juurdepiise, parklaid (sh jalgrattaparlaid), puhke- ja spordiehitisi, rohealasid (sh linnaaiandus),
tehnoehitisi, priigikonteinerite hoidlaid.

2.1 Piirkonna keskmine hoonestustihedus

Hoonestustiheduse madramise eesmargiks on reguleerida piirkonda kavandatavaid ehitusmahte.
Hoonestustihedus on  antud  hoonestatavatele  kruntidele/Kinnistutele  (ehitusdigusega
krundid/kinnistud).

Hoonestustihedus jaguneb hoonestustiipoloogiast ldhtuvalt alljargnevalt:

= keskmine tihedus pereelamualadel 0,2...0,4

= keskmine tihedus korterelamualadel 0,5...1,0

= linnaosa uute arengualade (peamiselt meredédrsed arengualad, endised tehasealad vo1
piirkonnad, kus linnaehituslik arengusuund on kujunemas mitmefunktsiooniliseks) jiéb
planeeritava ala tihedusnditaja keskmiselt iildjuhul vahemikku 0,8...1,2 ning tugevalt
seotuks litkumisviiside muutusega ning avalike teenuste/-ruumi vélja ehitamisega (vt loetelu
lisa 1).

= {ilejdénud aladel jargida vdljakujunenud piirkonna keskmist tihedusniitajat.

Hoonestustiheduse 1oplik néitaja Kinnistul midratakse kontaktvoondi tidpsemal
linnaehituslikul analiiiisil detailplaneeringu véi projekteerimistingimustega.

Avalikult kasutatavatel ja sotsiaalobjektidega aladel méddratakse tihedus vastavalt avaliku hoone
funktsioonile detailplaneeringuga voi projekteerimistingimustega. Juhul kui avalikult kasutatavate
ja sotsiaalobjektide ala on kaotanud senise funktsionaalsuse ja sellele laienevad timberkaudsete
alade funktsioonid, siis tihedusniditaja mdiédratakse vastavalt selle piirkonna véljakujunenud
tihedusele (linnaehituslikule analiiiisile).

Tootmisaladel vastavalt kasutusotstarbele. Kui tootmine on kaotanud senise funktsionaalsuse, siis
sellele laienevad timberkaudsete alade funktsioonid ja tihedusnditaja méératakse vastavalt selle
piirkonna viljakujunenud tihedusele.

Hoonestustiheduse néitaja 10plikul maaramisel kinnistul arvestada alljargnevate tingimustega:
1) viljakujunenud  hoonestusaladel  siilitada  ildjuhul  piirkonnale  omane
hoonestustihedus ja tiipoloogia
2) kohustuslik on tiita kdesolevas ptk-s 2 vilja toodud maakasutus- ja ehitustingimused
3) erandjuhul saab kaaluda keskmise tihedusnditaja tostmist kui:
- kinnistu piirneb iihistranspordiga kaetud tdnavatega voi paikneb réobastranspordi
300 m teenindusraadiuses,
- kinnistule/planeeringualale kavandatakse kvaliteetset avalikku ruumi,
- on linnaruumiliselt ja arhitektuurselt kdrgetasemeline lahendus.

2.2 Avalik ruum

Uldplaneering soodustab avaliku ruumi arengut. Eesmirk on tdsta avaliku ruumi kvaliteeti,
suurendada selle mitmekesisust ja parandada selle sidusust.

15



Pdhja-Tallinna linnaosa uldplaneering

J— .
== Tallinna

@ Linnaplaneerimise Amet

Avaliku ruumi moodustavad tanavatevork ja véljakud, sh avalikus kasutuses olevad hoovid ja
véljakujunenud rajad 14bi erakinnistute, rohe- ja rannaalad, rannapromenaad, avalikud hooned ja
muude hoonete iihiskondlikus kasutuse olevad ruumid. Olemuslikult on avalik ruum ehitisi ja
véliruumi siduv vorgustik. Avaliku ruumi planeerimisel peab arvestama eri kasutajagruppidega
ning looma erinevaid kasutusvdimalusi. Inimeste olemasolu ruumis on ruumi kvaliteedi
seisukohalt oluline®?.

Pohja-Tallinna kontekstis on keskse tahtsusega avalik ruum:
1) mereddr;
2) olemasolevad ja perspektiivsed asumite keskused;
3) rohe ja —rekreatsioonialad.

Kvaliteetse avaliku ruumi arendamine on soltumata maaomandist keskse tidhtsusega, et:
1) kasutada dra mereddrse asukoha potentsiaali;
2) parandada elukvaliteeti;
3) leevendada sotsiaalprobleemistikku;
4) parandada liikuvust.

Avalik ruum peab:
e voimaldama mitmekesist ja aastaringset kasutust;
e olema timbritseva linnaruumiga sidus;

e soodustama siistlikke liikumisviise ja olema varustatud rattaparklatega. Rattaparklad
peavad olema rattakasutaja loomuliku liikumistee lihedal. 3,

Juhul kui territoorium voi selle osa on planeeringuga méératud juhtotstarbeliselt voi asjadigusliku
piiranguna avalikku kasutusse, tuleb nimetatu osas saavutada kokkulepe kas linnale vodrandamise
vOi avalikku kasutusse middramise osas enne detailplaneeringu kehtestamist, ehitusloa véljastamist
vdi maakorralduslike toimingute libiviimist kohaliku omavalitsuse poolt4,

Avaliku ruumi elemendid, millega alade arendamisel tuleb arvestada, on esitatud kaardil ,,Avalik
ruum*® ning terminid Kirjeldatud lisas 1.

2.2.1 Rannapromenaad ja avalikud ranna-alad

Asudes pohiliselt poolsaarel on 45% Tallinna merepiirist seotud Pdhja-Tallinna linnaosaga. Mere
adr ja linnaruumi avanemine mere Aérsetele aladele on linnaosa peamine viairtus.

Ruumi planeerimisel tuleb eesmérgiks seada meredére avamine, selleks mitmekiilgsete tingimuste
loomine, looduslike ranna-alade siilitamine ning sobivatesse asukohtadesse tdiendavate avalike
supluskohtade maédramine.

12 Tallinna rattastrateegia 2018-2027, Ik 14
13 Tallinna rattastrateegia 2018-2027
14 Dokumendist ,,Avaliku ruumi peatiikk*
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2.2.2 Rannapromenaad

Eesmirk on luua linna ja mere vaheline tugev side Ildbi avalikus kasutuses oleva
maastikuarhitektuurse objekti.

Rannapromenaad on médédratud jalgsi liiklejatele ja tihtlasi avalikus kasutuses olevaks ranna-alaks,
kuhu peab olema tagatud avalik juurdepéés. Vaga oluline on rannapromenaadi sidusus iilejaanud
linnaruumiga. Kogu rannapromenaadi ulatuses on méératud kohustuslikud ithenduskohad linnaga
(rannapromenaadi solmpunkt, vt avaliku ruumi kaart). Rannapromenaadi solmpunkt on vahetus
ithenduses linna jalg- ja rattateede vorgustikuga ning kus linnaruum (paviljonid, valimédbel jne)
on kujundatud piirkonna identiteeti arvestavalt.

Rannapromenaad tuleb kujundada jalakiijatele ja ratturitele atraktiivseks ning mitmekesistada
promenaadi erinevate viaikevormide, haljastusega ning vélisvalgustusega. Kohtades, kus haljastust
rajada pole voimalik, tuleb kasutada konteinerhaljastust. Ratturitele ette ndha eraldi litkumisruum.
Rannapromenaadi kulgemine piki rannajoont ei ole linnaehituslikult voi looduskaitselistest
vadrtustest tulenevalt igal pool voimalik. Sellest 1dhtuvalt on erinevad rannapromenaadi 16igud
ithendatud omavahel jalg-ja rattateedega ehk nn promenaadi osaga sisemaal. Viga oluline on
nendes 16ikudes kujundada linnaruum nende prioriteetsust arvestavalt, haljastatud tdnavaruumina.
Promenaad sisemaal peab olema avar ja meeldiv jalakdijate ruum, mitmekesistatud valisvalgustuse
ja viikevormidega.

Rannapromenaadi kuja pohilaius on iildjuhul 25 m, promenaadi iileminekukujad iildjuhul 10 m
laiused: jalgteed 4 m laiused, jalgrattateed 2 m, milledele lisanduvad alad korghaljastuse
istutamiseks. Kui linnaehituslik olukord voimaldab, siis suunata eemale autoteedest vOi rajada
korghaljastatud puhvertsoonid.

Tépsemad suunised rannapromenaadi kujundamisel on vilja to6tatud Tallinna rannapromenaadi
linnaruumilise arengu ettepanekus®®.

2.2.3 Avalikud ranna-alad

Pohja-Tallinna iildplaneeringus on eristatud ilelinnalise téhtsusega avalike supelrandu ning
piirkondliku tdhtsusega avalike looduslike rannaalasid.

Ulelinnalise tihtsusega supelrannad on Pikakari rand Paljassaare poolsaarel ning Stroomi rand
Pelgurannas. Need on rannad, kuhu on rajatud ka avalikku randa teenindav infrastruktuur
(rannavalve, riietuskabiinid, aktiivset puhkamist soodustavad alad).

Piirkondliku tdhtsusega avalikud rannaalad on Kalaranna liivarand, Kopli liinide rand,
Viruliiva rand ning Kopli kalurikiila. Need on kohad, kus on oluline sdilitada valdavalt lauge
rannajoon, mis avaliku ruumi osana vdimaldab vahetut kontakti veega. Nendel 1dikudel ei ole
kohalik omavalitsus kohustatud rajama randa teenindavat infrastruktuuri. Supluskohad nendes
rannaldikudes peavad vastama Terviseameti nduetele ning heitveesuubla ei tohi olla supluskoha
territooriumile ja selle vilispiirile 1&hemal kui 200 meetrit. Piirkondliku tdhtsusega avalike
rannaalade kaardistamise eesmérgiks on tagada rannaalade avatus ja mitmekesisus ning anda

15 Tallinna rannapromenaadi linnaruumilise arengu ettepanek. OU Ars Projekt. 14.06.2007
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Pdhja-Tallinna elanikele koduldhedase ujumiskoha vdimalus. Rannapromenaadi kujundamisel ja
terviklikul planeerimisel peab nendele 16ikudele kavandama erilahendusi.

2.3 Hoonestuse planeerimise lldpo6himotted

Uldisteks planeerimisprintsiipideks on viljakujunenud piirkonna hoonestuslaadi ja —
tiipoloogia vidrtustamine ning arengualadel linnaosa voi piirkonna identiteediga arvestava
uue kvaliteetse ruumi loomine.

Hoonete korguse kavandamisel tuleb arvestada asukohast tulenevat hoonestuse linnaehituslikku
sobivust, sh limbruskonnas viljakujunenud hoonestuskorgust. Hoonete korgus méératakse
piirkondliku hoonestuslaadi analiiiisi alusel detailplaneeringuga voi projekteerimistingimustega.
Viljakujunenud hoonestusaladel tuleb viltida jarske mahulisi kontraste ning tuleb tagada
kiilgnevate elamute privaatsus- ja valgustustingimused. Viljakujunenud keskkonda uushoonestuse
rajamine ei tohi halvendada olemasolevaid hoonetevahelisi rekreatsioonitingimusi.

Uushoonestuse mahuline lahendus peab olema linnaehituslikult ja linnaruumiliselt
pohjendatud.

Segahoonestusala perimeetril ning hoonete (pdhi-)tdnavaga kiilgnevas osas ja aktiivsema avaliku
ruumi potentsiaaliga piirkondades (rannapromenaad, viljaku dérsed alad jms) on esimeste korruste
tasandil kohustuslik kavandada avalikkusele suunatud #rifunktsiooni. Nendel juhtudel ei ole
parkimiskorruse kavandamine tdnavapinnal lubatud. Teised lubatud funktsioonid peavad olema
linnaehituslikult sobivad ning ei tohi takistada dripindadega avatud tdnavaruumi tekkimist. Juhul
kui on tegemist jalakdijate eelisdigusega tdnavaga tuleb autode juurdepdds sisehoovidesse
kavandada voimalusel kdrvaltdnavatelt.

Ehitusjoone méaramisel ldhtuda {ildjuhul naaberkruntidel ja tdnaval viljakujunenud chitusjoonest.
Uldjuhul peavad hoonete peasissepiisud avanema téinavale, et suurendada tinavate turvalisust.

Hoonestusalade maidramisel tuleb keskseks ruumi siduvaks elemendiks seada avaliku ruumi
vorgustiku sidususe tagamine.

Miljoovaartusliku ala piiriga vahetult kiilgnevatel aladel tuleb detailplaneeringutes ja
ehitusprojektides hoonestuskorguse méidramisel arvestada miljoovéaartuslikul alal ja elamualal
viljakujunenud hoonestuskdrgusega ning tagada uushoonestuse sujuv ning linnaehituslikult ja
arhitektuurselt sobiv iileminek. Miljo6alade ehitustingimusi on detailsemalt kasitletud ptk 2.16.

2.4 Haljasalade planeerimise lildpéhimétted

Hoonetevahelises ruumis tuleb korrastada rohestruktuure ning haljasalasid. Uldpdhimdte on, et
krundi olemasolevat haljastust mitte vdhendada ning voimalusel kavandada krundile tdiendavat
haljastust. Planeerimisel ja projekteerimisel ldhtuda vdhemalt etteantud haljastusprotsendist, mis
on médratud juhtotstarvete kaupa. Vahemalt 2/3 etteantud haljastuse osakaalust peab moodustama
kdrghaljastus. Uldplaneeringuga ndutava haljastuse osakaalu hulka ei arvestata murukivi,
vertikaal-, katuse-, terrassi-, roni- ega konteinerhaljastust, kuid mille kavandamine on soovitatav,
sest toetab rohevorgustiku toimimist.
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Erandina voib maa-aluse korruse pealset haljastust arvestada tingimusel, et kasvupinnas on piisav
nii puude kui pddsaste kasvamiseks.

Linnaruumiliselt tervikliku lahenduse korral voib tervikliku haljasala kavandamisel arvestada
haljastuse osakaalu planeeritavatel kinnistutel iihiselt (kvartali/planeeritava ala kohta) tingimusel,
et haljasala on avalikus kasutuses. Kui mones kvartalis toimub areng peamiselt hoonete
renoveerimise vOi laiendamisena ning olemasolevat haljastatud pinda on vihe, siis voib
erandkorras arvestada osakaalu hulka ka avalikku véaliruumi (nt védljakud, terviklikud jalakdijate
alad).

Séilitada tuleb kinnistul paiknevad 1. ja 2. vddrtusklassi ja vOoimaluse korral ka 3. vaddrtusklassi
puud. Vaid linnaehituslikult kaalukal pohjusel voib 1. voi 2. véartusklassi puu likvideerida.

Hoonetevahelise ruumi haljastuslahendused kavandada voimalikult mitmeliigiliselt, mis soodustab
okoloogilist  elurikkust.  Elamualade  duealad lahendada erinevate  vanusegruppide
tegevusvoimalusi arvestavalt, soodustada Oues viibimist, sh kogukonnaaianduse tegevust jms.
Koikide maakasutusviiside juures tuleb rohealad kavandada véimalikult kompaktsena
(terviklikud istutusalad).

Piirkonna tildilme parandamiseks tuleb pdorata tdhelepanu ka hoonete tdnavapoolse haljastuse
sobivale ja kvaliteetsele kujundusele, sh tianavahaljastusele. Mitmerindelise haljastusega tdnav
toimib 0koloogilise rohevorgustiku 0sana ning parandab linnaruumi tildilmet.

Maapealsete parkimisalade puhul kavandada parklahaljastust, liigendada parklad haljastusega ca
10 parkimiskoha tagant. Voimalusel eraldada suuremad parklaalad kiilgnevatest kruntidest
kdrghaljastatud haljaspuhvriga.

Haljastuse ja rohevorgustiku tdpsem késitlus on toodud ptk-s 3.

2.5 Parkimise kavandamise tldpohimétted

Plancerimisel vOi projekteerimisel ldhtuda hetkel kehtivatest parkimist reguleerivatest Tallinna
Oigusaktidest voi muudest asjakohastest dokumentidest. Tdstmaks jalgrattaliikluse osakaalu
linnaosa elanike seas on kdikide juhtsotstarvete juures oluline tagada parkimiskohad ka
jalgratastele, vastavalt jalgrataste parkimist reguleerivatele dokumentidele (nt EVS: Linnatédnavad,
Tallinna rattastrateegia 2018-2027).

Viltida avarate parkimisalade kavandamist, mis loob hdredat linnaruumi. Arendusi kavandada
silmas pidades, et vihemalt kolmandiku ulatuses planeeritakse parkimine hoone mahtu. Kui siiski
osutub vajalikuks krundisiseste avaparklate rajamine, kavandada parklahaljastust, mis vihendab
ka soojussaarte efekti ja kasutada haljastust osaliselt sdilitava ja sademevett ldbilaskvaid
katendeid. Soovitav on eraldada maastikuarhitektuursete votetega maapealsed parklad
elamukinnistute Guealadest.

Voimalusel liigendada asfaldpindasid, kasutades teisi sillutismaterjale. Parklate kavandamisel
poorata tdhelepanu jalakdijate ohutule ja mugavale liikkumisele ning jalgteede sidususele
imbritseva linnaruumiga.

Uldjuhul ei ole lubatud kavandada parkimiskohti vastu kinnistu piiri, va kitsastes linnaruumilistes
tingimustes. Parkimiskohad planeerida selliselt, et naaberkinnistu piirile jadks tildjuhul vahemalt
1-2 m laiune haljasriba istutusalaks. Soovitav on suuuremad parklaalad eraldada kiilgnevatest
kruntidest kdrghaljastatud haljaspuhvriga.
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Uute korterelamute kavandamisel nidha esimesele- voi keldrikorrusele ette mugavalt ligipdédsetav
eraldiseisev ruum jalgrataste hoiustamiseks. Vajadusel ndha ette ka keskkonda sobivaid
rattavarjualuseid hoovialale. Tdpsemad tingimused jalgrataste parkimislahendustele on vilja
toodud Tallinna rattastrateegias.

Eraldi parkimismajade fassaadide ja nende katusepealsete alade kujundamisel kasutada erinevaid
haljastusvotted (rohekatused, roheseinad jms), mis toetavad rohevorgustikusiisteemi toimimist.

Uute parkimisalade voi -hoonete
planeerimisel kavandada ristkasutatavaid
parkimiskohti. Ristaksutatavad e

parkimiskohad peaksid paiknema vdimalikult
elukoha ldhedal. Parkimishoonetele on
soovitav laiendada ka teisi funktsioone (vaba
aeg, linnaaiad, spordivéljakud jm).

-

S
Park 'n' Play parkimishoone Kopenhaagenis.
JAJA Architects. Allikas: ArchDaily

2.6 Segahoonestusala

S -segahoonestusala juhtotstarve
Alale voib kavandada kaubandus- ja teenindusettevotteid, édri- ja biiroohooneid, elamuid,
ithiskondlikke ehitisi, sh riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutusi, keskkonda mittehiirivat
viiketootmist jm linnalikku elukeskkonda teenindavaid funktsioone.

Uldised maakasutustingimused
1. | Maa-ala Segahoonestusaladeks on maddratud peamiselt mereddrsed
tildiseloomustus arengualad, endised tehasealad voi piirkonnad, kus linnachituslik
arengusuund on kujunemas mitmefunktsiooniliseks.

Segahoonestusalasid on kahte tiiiipi:
e keskuse alad — linnaosa aktiivsemad kohad

e segahoonestatavad arengualad

2. | Arendamise eesmark Piirkondade arendamise eesmirgiks on linnaosa aktiivsemate
aripiirkondade  sdilitamine ja  soodustamine, kaubandus-
teenindusasutuste hea kéattesaadavuse tagamine elamualade
laheduses ning todkohtade loomise vdimalus kesklinnast
monevorra kaugemal, kuid hea tihistranspordi
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juurdepdidsetavusega kohtades.

Kujundada mitmekesine urbanistlik linnakeskkond. Soodustada
jalgsikdidava linnaruumi tekkimist.

Lubatud
kasutusfunktsioonid

Alale on lubatud kavandada ari-, elamu voi thiskondlike hooneid
(mis voivad olla ka elamutega integreeritud), kaubandus-,
teenindusasutusi, kultuuri- ja spordiasutusi, olulist negatiivset
keskkonnamoju mittetekitavat viiketootmist, kommunaalehitisi
Jt.

Hooned vdivad olla monofunktsionaalsed, kui tabeli punktis 4 ei
ole alale esitatud lisandudeid. Uldjuhul peavad alad sisaldama
avalikkusele suunatud funktsioone. Eraldi on méargitud peamiselt
ettevotlusele suunatud segahoonestusalad, kus vdhesel maédral
voib olla lubatud elamisfunktsiooni.

Keskusalade
arendamise
iildpShimdtted

Keskuse ala olemasolu ja kujunemise juures on viga oluline selle
sidusus iimbritseva linnaruumiga, sujuvad jalakdijate ja
ratturite tihendused.

Esimese korruse tasandile kavandada tdnavalt eraldi
sissepadsudega dri- ja teeninduspinnad voi ithiskondlikud
ruumid. Hoonete arhitektuur peab olema atraktiivne ja elavdama
tdnavaruumi. Vajalik on véartusliku toostusarhitektuuri parandi
sdilitamine.

Tédnava- ja hoonete vaheline ruum tuleb kujundada
jalakdijasdbralikuks viljakuliseks ruumiks.

Arendusprojektidega rajada uushaljastust ja rekreatsioonialasid.
Uldjuhul kehtib keskuse aladel parima linnaehitusliku ja

arhitektuurse  lahenduse  tagamiseks arhitektuurivoistluse
korraldamise ndue (vt ka ptk 1.5).

4.1

Keskuse alad

Telliskivi keskus

Lubatud funktsioonid: loovmajandus, ettevotlus, kaubandus-,
teenindus, kultuur, vaba-aeg, majutusettevotted'®. Taidab
tilelinnalise keskuse rolli. Elamisfunktsiooni kavandamine ei ole
lubatud, et voimaldada terviklikel drialadel ka meelelahutusliku
funktsiooni loomist, mida elamute kavandamine piiraks (nt
kontserdid, avalikud viliiiritused jmt).

Krulli-Volta keskus

16 *vilja arvatud kiilaliskorterid
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Lubatud funktsioonid: ettevotlus-, teenindus-, kaubandus, avalik
funktsioon, loovmajandus, kultuur, vaba-aeg, majutusettevotted,
elamine. Elamufunktsiooni osakaal ei tohi iiletada 50% kogu
kavandatavast maapealsest brutopinnast.

Pohjala keskus

Lubatud funktsioonid: ettevotlus-, teenindus-, kaubandus, avalik
funktsioon, loovmajandus, kultuur, vaba-aeg, majutusettevotted,
elamine. Elamufunktsiooni osakaal ei tohi iiletada 50% kogu
kavandatavast =~ maapealsest  brutopinnast.  Ala  ldbib
rannapromenaadi osa sisemaal.

Paavli keskus

Peamiselt  ettevOtlusele  suunatud maakasutus.  Lubatud
funktsioonid:  ettevdtlus-,  teenindus-, kaubandus, avalik
funktsioon, loovmajandus, majutusfunktsioon, vihesel méaéiral
elamine.

Kvartalist on kujunenud aktiivsem é&ripiirkond ning ala
arendamisel peab &rifunktsiooni osakaal sdilima vdhemalt 75%
ulatuses. Piirkonna mitmekesisuse hoidmiseks on vdhesel méaral
lubatud ka elamine.

Paavli tdnav kujundada jalakdija ja jalgratturi eelistusega
segaliiklusega tdnavana. Esimestele korrustele kavandada
tdnavaruumi  poole avanevad éaripinnad vm  avalikud
funktsioonid.

Kavandada tédiendavaid jalakdija ja rattaiihendusi l4bi ala,
hoonestus peab toetama nii poolprivaatseid ruume, kui ka iihiseid
alasid. Suurendada haljastuse osakaalu kvartalis.

Noblessneri, Meeruse, Kalaranna keskus

Lubatud funktsioonid: ettevotlus-, teenindus-, kaubandus,
sadama-, avalik funktsioon, loovmajandus, majutusfunktsioon,
elamine. Ala 14bib rannapromenaad.

Arsenali keskus

Peamiselt  ettevotlusele  suunatud  maakasutus.  Lubatud
funktsioonid:  ettevotlus-, teenindus-, kaubandus, avalik
funktsioon, loovmajandus, majutusfunktsioon, vihesel miiral
elamine.

Kavandada tdiendavaid jalakdija ja rattaiihendusi ldbi ala,
hoonestus peab toetama nii poolprivaatseid ruume, kui ka ihiseid
alasid.

Lahesuu keskus
Lubatud funktsioonid: ettevotlus-, teenindus-, kaubandus,
sadama-, avalik funktsioon, loovmajandus, majutusfunktsioon,
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elamine. Keskusala viljaarendamisega algab selle piirkonna
avamine merele.

Planeerimisel on  oluline rdhku panna tdnavaruumi
jalakédigusobralikule kujundamisele ning mugavate iihenduste
loomisele rannapromenaadiga.

Elamute osakaal kavanda planeeritaval alal kuni 50%. Koos
arendusprojektidega tuleb rajada uushaljastust ja
rekreatsioonialasid. Hoonestus peab toetama nii poolprivaatseid
ruume, kui ka iihiseid alasid.

Hipodroomi, Pelguranna, Kolde, Ristiku, Liinid, Maleva
keskus, Stroomi keskus

Aktiivsema ja  mitmekesisema  elutegevusega  kohalik
piirkonnakeskus.  Oluline on  kavandada ldhipiirkoda
teenindavaid kaubandus-, teenindusasutusi, pOdrata tdhelepanu
avaliku ruumi loomisele: laiendada jalakdigualasid, rajada
tdnavhaljastust, viikevorme, mitmekesistada ruumi
kasutusvoimalusi ning parendada jalg- ja kergliiklusteede
ithendusi naaberaladega.

Haljastus

Minimaalseks haljastuse osakaaluks niha ette vihemalt 20%b,
elamufunktsiooni iilekaaluga kinnistutel tagada vdihemalt 30%
haljastuse osakaal.

Taie
deta

ndavad linnaehituslikud

suunised ehitusprojektide, projekteerimistingimuste ja

ilplaneeringute koostamiseks

6.

Taiendavad
linnaehituslikud
planeerimissuunised

Olemasolevate kruntide arendamisel tagada voimalikult suures
ulatuses rohealade ja olemasolevale piirkonnale omase miljoo
sdilimine.

Uldjuhul ei tohi alad olla suletud (aiaga piiratud), libipais tuleb

voimaldada rattateedele ja kohaliku tdhtsusega haljastdnavatele
voi tihendustele.

Endiste t60stus- ja sadamaalade imberplaneerimisel on oluline
avada vOi sdilitada meresuunalisi thendusi, vaateid merele,
vanalinnale ning linnaruumi maamaérkidele (vt ka ptk 5.3).
Planeeringutega tuleb nendes piirkondades kombineerida
sdilinud vaartuslikku ehituspdrandit ning maastikulisi eriparasid
uuenduslike arhitektuursete lahendustega.

Oluline on luua mitmekesist avaliku ruumi ning suurematel
segahoonestusaladel ka avalikke rohealasid. Hoonetevaheline
ruum kavandada mitmekiilgselt, niha ette avalikku, poolavalikku
ning privaatset ruumi. Elanikke teenindavad privaatsemad
puhke- ja rekreatsioonialad kavandada funtktsionaalselt
eldatatuna avalikult kasutatavatest aladest.
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Uldplaneeringuga on segahoonestusaladele lisaks lubatud
kavandada ka  keskkonda  mittehdirivat  véiketootmist.
Detailplaneeringute koostamisel tuleb soltuvalt kavandatava
tegevuse iseloomust vajaduse korral ldbi viia keskkonnamdju
strateegiline hindamine ning vajadusel voOtta kasutusele
leevendavad meetmed. Eelkdige vOib osutuda vajalikuks
puhveralade rajamine tootmis ja elamuteala vahele.

Garaazide vidiksemahulistel mberkujundamisel (kuni 33%
esialgsest mahust) uuteks funktsioonideks (elamud, véikeérid,
teenindus) ei ole ndutav haljastuse osakaalu tditmine. Eelistatud
on katusehaljastuse kasutamine, kompenseerimaks haljastuse
oskaalu puudumist krundil.

2.7 Elamualad

Ek - korterelamute ala juhtotstarve

Alal voivad paikneda kolme vOi enama korrusega korterelamud ning véikesed ldhipiirkonda
teenindavad kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad ettevotted ja
asutused, jt (avalikkusele suunatud) iihiskondlikke hooneid ja ettevdtteid, samuti rohealad (sh
linnaaiandus), méangu- ja spordivéljakud jms.

Maa-ala
uldiseloomustus

Korterelamute alaks on méddratud peamiselt véljakujunenud
terviklikud elamukvartalid. Uldjuhul on tiiendava elamu- vdi
elamu- ja &rihoonestuse rajamine voimalik kas iiksikutele
tilhjadele,  tavapdrasest  oluliselt  suurematele  voi
amortiseerunud hoonestusega kinnistutele.

Arendamise
eesmark

Ala edasise arendamise ja linnaruumi kujundamise
eesmirgiks on olemasoleva hoonestuslaadi ja —tiipoloogia
vaartustamine.

Elamualade arendamisel pakkuda vOimalikult mitmekesist
elamispinna valikuvdimalust, soosides erinevat tiilipi ja
erinevatele iihiskonnalitkmetele sobivate elamispindade
rajamist, kasutades uuenduslikke planeeringulahendusi ja
originaalprojekte.

Lubatud
kasutusfunktsioonid

Detailplaneeringu- vdi projekteerimistingimustega on lubatud
kavandada uusi korterelamuid, timbruskonda teenindavaid
viiksemaid kaubandus-, dri-, teenindus-, toitlustus- ja biiroo-
ning iihiskondlikke hooneid, sh médnguviljakuid, rohealasid
(sh kogukonnaaedu), samuti parklaid, kommunaalehitisi.

Piirkondliku
tdhtsusega

Piirkondliku téhtsusega keskusaladel on esimestel korrustel
kohustulik kavandada lahiala teenindavat ari-, kaubandust-,
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keskusalad

teenindust- ja vaba aja veetmise funktsiooni, voi kultuuri-,
haridus-, spordi- jt {ihiskondliku funktsiooni. Keskseks ruumi
siduvaks elemendiks on avaliku ruumi vorgustiku sidususe
tagamine.

Tanavaruum tuleb kujundada  jalakidijasobralikuks
véljakuliseks ruumiks, kus jalakdigualasid tuleb laiendada,
rajada tdnavhaljastust, védikevorme, mitmekesistada ruumi
kasutusvoimalusi ning parendada jalg- ja rattateede tihendusi
naaberaladega.

Maakasutuse eesmiark on soodustada aktiivsema ja
mitmekesisema elutegevusega asumikeskusi.
Mitmekeskuseline linnaruum on oluline asumiidentiteedi
hoidmisel, samal ajal vihendab sundliikumist.

Haljasmaa osatéhtsus krundist peab olema 30%, mille hulka
ei kuulu nt katuse-, garaazipealne jm maapinnaga iihendamata
haljastus. Linnaruumiliselt hea lahenduse korral vdib
kavandada tervikliku haljasala ning arvestada 30%o-list
haljastuse osakaalu planeeritavatel kinnistutel iihiselt
(kvartali/planeeritava ala kohta) tingimusel, et haljasala on
avalikus kasutuses.

Keskusaladeks on méaratud:

Kotzebue keskus — Kalamaja asumitdhtsusega keskus,
paikneb Kotzebue-Vana-Kalamaja tn vahelisel ristmikul.

Ristiku keskus - Pelgulinna asumitdhtsusega keskus. Kattub
osaliset segahoonestuala maakasutusega.

Kari keskus — paikneb Sdle-Sitsi-Kari tn ristumisalal.

Haljastus

Pelguranna, Karjamaa ja Kopli asumite viljakujunenud
vabaplaneeringulistel elamualadel tildjuhul 40% elamukvartali
kohta (tagada parklinna tase kvartaalselt), kuhu ei kuulu
vertikaal-, katuse-, garaazipealne jm maapinnaga ithendamata
haljastus. Hoonestatud elamukinnistutel sdilitada planeeringutes
maksimaalselt olemasolevat maaga seotud kdrghaljastust.

Uutel korterelamuarendustel tagada haljastuse osakaal Kinnistul
iildjuhul 30%.

Kui korterelamu juhtfunktsiooni alaga Kinnistul kavandatakse
ainult kohalikku elanikkonda teenindava drifunktsioonilist
hoonestust, siis on haljastuse osakaal kinnistul viahemalt 20%.

Miljoovairtuslikel  hoonestusaladel nditajad on esitatud
miljodalade ptk 2.16.
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Haljastus,  heakord,
piirded

Elamualade kujundamisel tuleb maksimaalses mahus séilitada
olemasolev haljastus. Tiiendava haljastuse kavandamisel
eelistada looduslikku haljastust konteinerhaljastusele. Eelistada
tuleks kohalikke taimeliike, mis sobivad antud keskkonda.

Sailitada voi tdiendada korghaljastust puhveralana kohtades,
mis piirnevad tdnavatega vOi kus elamualade ldaheduses
paiknevad tootmisalad.

Olemasolevate (valdavalt 4-8-korruseliste) korterelamute
kvartalites paiknevad iimbritsevate elamute {ihiskasutuses
olevad Oduealad tdiendavale hoonestamisele ei kuulu v.a.
imbritsevate elamute teenindamiseks modeldud viikesed
ehitised (nt jalgrattahoidlad, priigikonteinerite hoidlad jm).
Oueala {imberkorraldamisel (planeeringu vdi projektiga) tuleb
maksimaalselt sdilitada OJuealal kasvavat haljastust, eriti
korghaljastust. Planeeringualade sees sdilitada vdimalikult
suures ulatuses olemasolevad vdiksemad rohealad, puudegrupid
ja alleed.

Avaliku  ruumi kaardil tdhistatud vabaplaneeringulistel
elamualadel ei ole piirdeaedade piistitamine lubatud.

Parkimiskorraldus

Viljakujunenud elamualadel voib tdiendavate parkimisplatside
rajamist lubada vaid koos hoonetevahelise Oueala
tasakaalustatud terviklahenduse koostamisega. Aladel, kus
hoonestus ja haljastus moodustavad teadlikult planeeritud
linnamaastikulise terviku (eelkdige stalinistliku hoonestusega
vOi vabaplaneeringulised alad Pelgurannas), tuleb vdimalikult
ulatuslikult  sdilitada  asumi  algkavandisse = kuuluvad
haljastuselemendid, nagu alleed, avarad haljastatud tihishoovid
jm. Parkimist nendele aladele mitte kavandada.

Miljooaladel antakse tdpsemad planeerimistingimused vastava
miljodala kaitse- ja kasutustingimustega.

Laiemalt on parkimiskorralduse pdhimdtteid kisitletud ptk 2.5.

Téaiendavad
linnaehituslikud
suunised

Viljakujunenud elamualadel uute arendustega iildjuhul sdilitada
piirkonnas viljakujunenud krundistruktuur ja —suurus ning
mitte liita voi tiikeldada kinnistuid naabruskonnas tavapirasest
oluliselt erinevaks.

Pelguranna vabaplaneeringulistel hoonestusaladel
korterelamute timberehitamisel/rekonstrueerimisel (s.h. rddude
Kinniehitamised ja otsaseinte soojustamised) tuleb koostada
fassaadilahendus  tervele  hoonele  ldhtudes  kvartali
olemasolevast iildilmest (fassaadimaterjalid, -elemendid).
Viltida olemasolevate paneelelamute  vélisviimistlusega
mittekokkusobivate fassaadimaterjalide kasutamist. Vajalik on
sdilitada piirkonna hoonestusmiljo6 ja hoonete vaheline
iihiskasutuses olev avalik ruum haljasalade, puhkekohtade,
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kergliiklusteede, spordiplatside, ménguviljakute ja muuga.
Voimaliku tdiendhoonestuse kavandamisel lahtuda
véljakujunenud vabaplaneeringu pdhimdtetest.

Vabaplaneeringulistel- ja arengualadel ning stalinistlikus stiilis
elamukvartalites peab vOimaldama litkumist ka
hoonetevahelisel alal, piirdeaedade kavandamine loogiliste
litkumissuundade ette ei ole lubatud.

Ep — pereelamute ala juhtotstarve

Alal voivad paikneda iihe voi1 kahe korteriga omal krundil paiknevad elamud ning viikesed
lahipiirkonda teenindavad kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad

ettevotted ja asutused.

Uldised maakasutustingimused

1)

Maa-ala iuldiseloomustus

Pereelamute alaks on méiratud valdavalt pereelamutega
(kuni kahe korteriga elamud) hoonestatud viljakujunenud
elamualad. Pereeclamute ala on Kkisitletav traditsioonilise
aedlinnana. Uusi hooneid on vdimalik rajada tksikute
suuremate kruntide tiikeldamise korral voi amortiseerunud
hoonete asendamise teel. Pereelamute ala moodustab
peamiselt Neeme, Sirbi, Niidi tdnavate ja Kolde pst ddrne
hoonestus.

2,

Arendamise eesmairk

Mitmekesisema  elamispinna  siilitamine  linnaosas,
piirkonnale  omase  véljakujunenud  hoonestusmiljo6
hoidmine traditsioonilisel kujul ning vahesel méaral uute {ihe
vOi kahe korteriga elamute ehitamiseks tingimuste loomine
ja ehitustingimuste reguleerimine.

3.

Lubatud

kasutusfunktsioonid

1 ja 2 korteriga elamud (pereelamud).
Peale elamute voib alale kavandada {imbruskonna ja

elamupiirkonna teenindamiseks vajalikke {ihiskondlikke
hooneid (nt lasteasutusi), vidiksemaid kaubandus-
teenindusettevotteid, méngu- ja spordivaljakuid, tehnoehitisi
(trafod, pumplad, parklad) tingimusel, et nendest tulenevad
mojud ei hiiri liigselt naabruskonda.

Pereelamute alal on lubatud ithe pdhihoone kavandamine
krundil, suurematel kinnistutel v3ib erandjuhul kaaluda kahe
pShihoone piistitamist vdi kinnistute jagamist, juhul kui see
ei ole vastuolus teiste linnaehituslike pShimdtetega.

4,

krundist

Haljasmaa

osatihtsus | Uldjuhul 40%, kuhu ei kuulu nt katuse-, garaaZipealne jm

maapinnaga iihendamata haljastus.

Téien
detail

davad linnachituslikud suunised echitusprojektide, projekteerimistingimuste ja
planeeringute koostamiseks.

5,

Tépsemad

tingimused | Meeruse kalurikiila - eesmirk on kalurikiila miljoo
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alade kaupa

sdilitamine. Kalurikiilale iseloomuliku struktuuri
sdilitamiseks ja tugevdamiseks on lubatud ja soovitatav
kinnistutele mere &dirde teise vidiksema kalurikiilale
iseloomuliku mahuga iihekorruselise ca 50-100 m?
ehitisaluse pinnaga viilkatusega elamu voi abihoone
rajamine. Véartuslike tiksikhoonetena kuuluvad sdilitamisele
2 sidilinud kalurielamut: Kopliranna tn 23a ja Kopliranna
tn  13/2. Neile laienevad miljodalade Kkaitse- ja
kasutustingimused.

Neeme aedlinn — eesmirk on ajaloolise aedlinna milj6o
sdilitamine. Viirtuslike  iliksikhoonetena  kuuluvad
sailitamisele: Neeme tn 29, Neeme tn 16 ja Neeme tn 50/4
hooned. Neile laienevad miljooalade kaitse- ja
kasutustingimused.

Kopli-Niidi aedlinn — eesmérk on ajaloolise aedlinna milj6o
sdilitamine. ~ Vidrtuslike  iiksikhoonetena  kuuluvad
sdilitamisele: Niidi tn 3, Niidi tn 9, Niidi tn 30, Niidi tn 38,
Lina tn 20. Necile laienevad miljodalade kaitse- ja
kasutustingimused.

Paljassaare garaaZilinnak — viljakujunenud linnaehitusliku
struktuuri hoidmine, potentsiaal kujuneda omanéoliseks
innovaatiliseks mikroelamute kvartaliks, millele haljastuse
osakaalu ndue ei laiene. Vdimalik on haljastada terrasse ja
vahetut hoone iimbrust. Olemasolev haljastus voimalusel
sailitada.

Parkimiskohtade ndue ei laiene, parklad soovijatele
lahendada kompaktselt sobivates kohtades.

6.

Hoonestusviis

Lahtine hoonestusviis. Miljoovaartuslikel hoonestusaladel
ldhtuda ptk 2.16.

7.

Haljastus,

heakord,

tdnavadarsed piirded

Kinnistut timbritsevate hekkide puhul on soovitatav viltida
igihaljaid litke, ennekdike elupuid. Eelistada tuleb
vabakujulisi hekke vOi grupiti podsaistutusi. Korghaljastuse
sdilitamisel vOi taastamisel tuleb eelistada piirkonnas
traditsioonilisi puittaimi. Sdilitada vOi taastada tuleb
viljapuuaiad.

Miljoovaartuslikel hoonestusaladel on eelistatud
alakujunduses ajastule vodi piirkonnale iseloomulikud
kujunduselemendid ja taimestik.

Piirdeaia kujundus ja kdrgus peab ldhtuma naaberkinnistute
piirdeaia  korgusest ja kujundusest ehk piirkonnale
iseloomulikust piirdeaedade lahendusest.

8.

Téaiendavad

Uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada tédnaval

28



Pdhja-Tallinna linnaosa uldplaneering

—a .
== Tallinna

& Linnaplaneerimise Amet

linnaehituslikud suunised

véljakujunenud  arhitektuuristiili, — sh  katusekaldeid,
rddstajoone korgust ja paigutada hoone sobivalt
iimbritsevasse linnaruumi. Samuti tuleb arvestada naabrite
privaatsusevajadusega hoonete krundi asendiplaanilisel
kavandamisel, sh eluruumide akende, abihoonete jm
paigutusel.

Viltida naaberkinnistute vairtuslike hoovialade varjutamist
otsese paikese-valguse eest.

2.8 Tootmis- ja ettevétiusala

-T —tootmis- ja ettevotlusala juhtotstarve
Alale voib kavandada poéhiliselt ari-, tootmis- ja laondusfunktsioonilisi ehitisi.

Maa-ala
uldiseloomustus

Tootmis- ja ettevotlusaladeks on iildplaneeringuga maéaratud
suuremad terviklikud piirkonnad, mis seni on olnud kasutusel
valdavalt tootmise, laonduse, veonduse, sadama vms tegevuseks.

Arendamise eesmirk

Kindlustada tingimused erinevate tookohtade, sh tootmises
rakendatud to6kohtade sdilimiseks ja lisandumiseks linnas.

Lubatud
kasutusfunktsioonid

Alale voib rajada tootmis-, veondus-, laondusehitisi ning
arifunktsioonilisi ehitisi. Tootmistegevuse vihenemisega vdivad
alale laieneda segahoonestusala tingimused. Elamisfunktsiooni
kavandamine ei ole lubatud.

Haljasmaa osatédhtsus

krundist

Téaiendavad

linnaehituslikud

Véhemalt 15%, mille hulka ei kuulu nt vertikaal-, Kkatuse-,
garaaZipealne jm maapinnaga iihendamata haljastus.

Kui olemasoleva haljastuse osakaal on véiksem kui 15% voi
haljastus puudub, siis vdib olemasoleva hoonete laiendamisel
voi rekonstrueerimisel pohjendatud juhul haljastuse osakaal
jadda alla 15%, kuid olemasoleva haljastatud pinna osakaal ei
voi viheneda.

Kui maapealne haljastuse protsent on ettendhtust monevorra
viiksem, siis vOib rajada ka katusehaljastust, kuid
katusehaljastust peab kvartalis/krundil olema kaks korda rohkem
kui puudujddv osa maapealsest haljastusest.

Toostushoonete laoplatside ja &drihoonete vahele tuleb rajada
haljastusega puhvertsoonid.

Eelistatud on kompaktsed haljasalad.

Uute hoonete rajamisel 1dhtuda timbritsevate hoonete mahtudest
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ning tagada sujuv iileminek voi sobivus piirkonda.

Kavandada kinnistul hoonega seotud terviklike véiliruumi alasid
(avaliku ruumi puhkeala to6tajatele ja/voi kiilastajatele).

Uute tootmis- ja drihoonete planeerimisel avalikult kasutatava
tdnava ddrde tuleb ildjuhul paigutada hoone pikitelg
paralleelselt tinavaga. Uldjuhul peavad hoonete peasissepdisud
avanema tinavale, et suurendada tdnavate turvalisust ja elavdada
tdnavaruumi.

Miira ja Ohusaaste negatiivse modju vdhendamiseks tuleb
tootmis- ja ettevotlusalade planeerimisel ning hoonete
projekteerimise kdigus vdimalusel viltida hoonete kliima- ja
ventilatsiooniseadmete paigaldamist elamute poolsele kiiljele,
vajadusel tuleb ldbi viia miira modelleerimine ning votta
kasutusele vastavad leevendavad meetmed. Ettevotete
lisandumisega kaasneb kumuleeruv moju.

Sdilitada maksimaalses ulatuses korghaljastus puhveralana
kohtades, kus tootmisalade ldheduses paiknevad elamumaad voi1
haljasalad.

Olulist vélismdju omavate tootmisalade korvale ei saa
maakasutuse juhtotstarbe lubamisel elamufunktsiooni rajada
senikaua kui ohtlik ettevote ei ole oma tegevust l1opetanud voi
tegevuse jatkamise korral tdiendavaid kaitsemeetmeid kasutusele
votnud.

2.9 Uhiskondlike hoonete alad

U - iihiskondlike hoonete ala juhtotstarve
Véib rajada avalikku funktsiooni tiitvaid hooneid: valitsus- ja ametiasutusi, lastehoiu,
haridus-, teadus-, tervishoiu-, sotsiaalhoolekande-, sakraal-, operatiivteenuste-, kultuuri-,
spordiasutuste ala vms.

Uhiskondlike hoonetega juhtotstarbelised alad (U) on méiratud suurematele olemasolevatele
ihiskondlikele hoonetele, mis sdilitatakse avalikus kasutuses ka ldhitulevikus ning suurema
territooriumiga iihiskondlike hoonete piistitamiseks vajaliku maa reserveerimiseks. Avalikult
kasutatavate- ja sotsiaalobjektide alade tdiendaval hoonestamisel, sh nt juurdeehituse
kavandamisel on prioriteediks naabruskonna elamupiirkonna turvalisuse séilitamine ja iilemdérase
héirimise (nt lisanduvast autoliiklusest vm) véltimine. Samuti on oluline uue hoonestuse korguse
médramisel arvestada naaberelamute aedade privaatsuse ja hoonete valgustustingimuste
sdilimisega. Uute miiratundlike iihiskondlike hoonete (koolid, laste-, tervishoiuasutused)
kavandamisel voi nende olulisel laiendamisel tuleb arvestada miirast pdhjustatud héiringuga.
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Avalikult kasutatavate- ja sotsiaalobjektide alade tdpsemad maakasutus- ja ehitustingimused, sh
tinedus  maéadratakse  konkreetse  chitusvajaduse  tekkimisel  detailplaneeringu  voi
projekteerimistingimustega.

Avalikult kasutatavate- ja sotsiaalobjektide ala maakasutuse juhtotstarbe vdib muuta juhul, kui
avalikult kasutatavate ja sotsiaalobjektide ala on kaotanud senise funktsionaalsuse ning kohas, kus
linnachituslikust seisukohast ja avalikust huvist ldhtuvalt ei ole avalikult kasutatavate ja
sotsiaalobjektide ala sdilitamine ja reserveerimine tulevikuks vajalik. Sellisel juhul méaratakse
funktsioon, tihedusenditaja ja haljastuse osakaal vastavalt linnaehituslikule analiiiisile. Suletud
sotsiaalobjektide territooriumid tuleb aga eelkdige reserveerida juhuks, kui tulevikus tekib vajadus
neid uuesti kasutusele votta. Senikaua voib nendes hoonetes tegutseda avalikkusele suunatud
teenindusfunktsiooni pakkuv ettevote.

Uhiskondlike hoonete ala planeerimise tingimused:

= hooned ja neid timbritsev avalik ruum lahendada iihtse tervikuna;

= koolide vdi lasteaedade Guealade kavandamisel eelistada liikuma kutsuvaid spordi- ja
ménguvahendeid;

= tagada hoonete ja iimbritseva ala korge (maastiku)arhitektuurne kvaliteet;

= ala haljastamisel eelistada looduslikku haljastust konteinerhaljastusele, tagada looduslik
mitmekesisus;

= detailplaneeringutes ja ehitusprojektides on oluline tagada parkimise asukohad ka
jalgratastele, vastavalt jalgrataste parkimist reguleerivatele dokumentidele;

= puhke-, meelelahutus- voi muu tildkasutataval alal pole piirdeacdade piistitamine tildjuhul
lubatud, kui detailplaneeringus voi projekteerimistingimustes ei ole sitestatud teisiti;

= uute iihiskondlike hoonete kavandamisel on iildjuhul vajalik arhitektuurivoistluse
korraldamine;

= {ihistranspordipeatuste kavandamisel siduda need vdimalikult hédsti iihiskondlike hoonete
aladega;

= haljastuse osakaal kinnistul méiératakse detailplaneeringu voi projekteerimistingimuste
kaigus.

Lasteaia- ja Opilaskohtade vajadus on seotud Tallinna iildise rahvastikuarenguga. Kuna
stindimus on Eestis markimisvaarselt kdikunud, on pdlvkonnad eri suurusega ning eelkooli- ja
kooliealiste arv muutub perioodiliselt.

Valdavalt iseloomustab Tallinna linna rahvastikuarengut positiivse randeiive tulemusel pea iga-
aastane rahvaarvu kasv. Aasta keskmiselt on juurde tulnud u 5000 elanikku?’,

2.9.1 Koolieelsed lasteasutused

Rahvastikuprognoosid®® niitavad 0-6 vanusegrupi laste arvukuse viihenemist, seega iildine surve
lasteaiakohtadele on leevenemas. P3hjuseks 1990. aastatel viiksearvulise siinnipdlvkonna

17 Rahvastikuprognoos aastateks 2018-2040. Tallinna linna lasteaia- ja koolikohtade vajaduse hinnang aastateks 2018-
2040, Cumulus Consulting OU, detsember 2018
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stinnitusikka joudmine. Kuna aga ema keskmine vanus lapse siinnil on Tallinnas kiirelt
kasvanud, mis on kaasa toonud selle, et 1980. aastate suure pdlvkonna toel on siindide arv siiski
ptisinud kiillalt korge ning vdhemalt ldhima 5-7 aasta jooksul kiiret ndudluse vdhenemist
lasteaiakohtade osas ei tule. Seoses sellega tuleb lasteaiakohtade loomine muuta voimalikult
paindlikuks, st kasutada maksimaalselt voimalust luua olemasolevates lasteaedades kohti juurde,
luua avaliku ja erasektori koost6os titiriruumides tegutsevaid lasteaiariihmi (nt mitmekorruselise
hoone esimesel korrusel) ja lisada olemasolevate lasteacdade juurde moodulrithmi.

Koolieelsete lasteasutuste vorku on vOimalik arendada antud iildplaneeringuga reserveeritud
iihiskondlike hoonetega alal (U) ja segahoonestusala juhtotstarbega aladel (S). Mahukaid
kinnisvara arendusalasid silmas pidades voib Pohja-Tallinnas ndudlus alushariduse osas kasvada
eelkdige Kopli, Paljassaare, Kalamaja ja Karjamaa asumitesse. Tallinna Linnavolikogu 14.
detsembri 2006 otsuse nr 356 jirgi tuleb uutes elurajoonides ehitada iga 2000 elaniku kohta
kuueriihmaline 120 kohaga soimeriihmadega lasteaed. Tingimus tuleb siduda arengualade
planeeringute realiseerumisega, et oleks tagatud linnaosa lasteaiavorgustiku terviklik toimivus.

2.9.2 Kooliasutused

Pohikooliealiste laste (vanuseriihm 7-15) arvukus on Tallinnas perioodil 2013-2018 oluliselt
kasvanud (u 24% ehk 7600 lapse vorra), tegu on olnud kiire kasvuga, mis on pannud paljud
Tallinna koolid surve alla.

Kasv jitkub ka ldhimal 5 aastal, samas mitte enam nii kiires tempos ega nii suures mahus.
Kokku suureneb pohikooliealiste laste arv Tallinnas 1dhima 5 aasta jooksul veel ca 2000 lapse
vorra. Rahvastikuprognoos?® niitab, et Pdhja-Tallinna linnaosas on pdhikooliealiste laste kasv
iks suuremaid. Pohikoolivorgu markimisvdarne muutmine ldhima 10-15 aasta puhu ei ole siiski
linnaosas tdendoliselt vajalik. Tdiendavaid lisakohti on linnas kiill vaja, samas on suurem
Opilaste arvu kasv juba moddas ning peale ldhiaastate kasvu on ees ootamas kiillalt pikk periood,
mil Opilaste arv on stabiilne. Demograafiast tulenevalt reaalseid voOimalusi koolihooneid
kasutusest vélja jatta vOi nende sihtotstarbeid muuta (nt sotsiaalobjektideks) ldhima 15 aasta
vaates ei ole.

Giimnaasiumiealiste (vanuserithm 16-18) arvukus on viimasel viie aastal suurenenud 7% (ligi
700 lapse vorra), samas on suurem kasv alles eest — aastaks 2025 suureneb giimnaasiumidpilaste
arv vorreldes tdnasega ca 40% ehk 4000 oOpilase vorra. Glimnaasiumi eas laste arv kasvab
koikides linnaosades. Ka pikas vaates ehk aastal 2040 on giimnaasiumidpilasi vorreldes tdnasega
ca 20% (ehk 2000) vorra rohkem.

Riigiglimnaasiumite rajamine voiks tuua aastaks 2023 Tallinnasse 2000 tdiendavat
giimnaasiumikohta. Eelnevast kahest punktist tulenevalt on aga selge, et tdiendavad kohad
»okuluvad dra“ demograafiast tuleneva ndudluse kasvu rahuldamiseks ning ka
munitsipaalgiimnaasiumite Opilaste arv aastaks 2025 pigem suureneb.

18 Rahvastikuprognoos aastateks 2018-2040. Tallinna linna lasteaia- ja koolikohtade vajaduse hinnang aastateks 2018-
2040, Cumulus Consulting OU, detsember 2018

19 Rahvastikuprognoos aastateks 2018-2040. Tallinna linna lasteaia- ja koolikohtade vajaduse hinnang aastateks 2018-
2040, Cumulus Consulting OU, detsember 2018

32



Pdhja-Tallinna linnaosa uldplaneering

J— .
== Tallinna
@ Linnaplaneerimise Amet

Pohja-Tallinna rahvastiku kasvu silmas pidades on 1-2 uue kooli loomine?® pikas perspektiivis
toendoliselt kestlik lahendus. Koolivorku on voimalik arendada antud iildplaneeringuga
reserveeritud iihiskondlike hoonetega alal (U) ja segahoonestusala juhtotstarbega aladel (S).
Riigigiimnaasiumide rajamine maandaks kiiret ndudluse kasvu giimnaasiumihariduse osas?,
seega nende rajamine on demograafiast tulenevalt viga oluline. Liikuvust (ligipdasetavust
tihistranspordi ja rattateedega) ning arendusalade lihedust silmas pidades (limberkujunevad
to0stus- ja sadamalad) on riigigiimnaasiumide tdiendavaid asukohti lisaks Tallinna Linnavolikogu
otsusele?? vajalik kaaluda Kopli tn 76 ja Merelahe tee 12 kinnistutele, samuti Sdle-Kopli-Maleva-
Pelguranna ristmiku piirkonnas.

2.11 Rohealad

H — rohealad /pargid

Looduslikud rohealad, metsad, pargid jm rohealad, mis on valdavalt méeldud avalikuks
kasutamiseks (avalik ruum). Alal véivad paikneda minguviljakud, lemmikloomade
jalutusviljakud, iiksikud vidiksemad roheala teenindavad voéi vaba aja funktsiooniga
seonduvad érifunktsioonilised ehitised, jm vajalikud rekreatsioonitegevusi véimaldavad
aktraktsioonid ja vaikevormid.

Eraomandis kinnistuid saab avalikult kasutada juhul, kui omanik médramisega ndustub (va
iildkasutatava maa sihtotstarbega kinnistud).

Rohealade tildised tingimused:

= {ildplaneeringuga méiératletud rohealad arendatakse vilja vastavalt projektile;

= Jubatud on ehitada ja paigaldada roheala inventari ning jalakédijate alasid ja kergliiklusteid
(nt viidad, pingid, valgustid, priigikastid, mdnguviljakute sisustus jne);

= viga oluline on tagada rohealade omavaheline iithendus rohekoridoride jt rohevorgustiku
kandvate elementide lébi;

= rohealadel vOib paikneda hooneid, rajatisi, teid, iildkasutatavaid spordirajatisi tingimusel,
et need moodustavad rohealaga {ihtse terviku ja on kasutatavad roheala pdhikasutust
teenindava objektina;

= roheala valdava juhtotstarbega tdhistatud aladel vdivad paikneda olemasolevad ehitised.
Lubatud on olemasolevate objektide rekonstrueerimine (iildjuhul olemasolevas mahus) ja
roheala pdhikasutusega sobiva funktsiooni muutmine, mis ei too kaasa autoliikluse
intensiivistumist, miirataseme suurenemist ja tdiendavat parkimisvajadust rohealal.

Rohealad tdidavad ka sademevee kogumise ja immutamise funktsiooni ning loovad vdimaluse
vihendada sademeveekanalisatsiooni véljaehitamise ulatust.

Paljassaare hoiuala on eriotstarbeline roheala, st et seal ei kehti rohealade tildised tingimused, vaid
looduskaitseseadusest ning hoiuala kaitsekorralduskavast tulenevad pohimdtted.

Merimetsa rohealal kehtivad Merimetsa roheala kaitseeeskirja nduded.

20 Tallinna linna lasteaia- ja koolikohtade vajaduse hinnang aastateks 2018-2040. OU Cumulus Consulting, detsember
2018

2 Tallinna linna lasteaia- ja koolikohtade vajaduse hinnang aastateks 2018-2040. OU Cumulus Consulting, detsember
2018

22 Tallinna Linnavolikogu 14.06.2018 otsusega nr 89
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2.12 Liiklusalad

L — Liiklusala juhtotstarve
Liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa
korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid teenindava maaga. Liiklusalal vdivad
paikneda ka kohalikud vé6i iilelinnalise tihtsusega viljakud ja rannapromenaad ning
jalakiijatele suunatud teenuseid pakkuvaid viikesi teenindushooneid (kioskid, paviljonid
vms).

Liiklusaladena on tdhistatud olemasolevate ja perspektiivsete tdnavate maa-alad, iildplaneeringuga
kavandatud tiksikute korvaltdnavate trassid ja raudtee maa-alad. Alad on moeldud liiklusrajatiste
ehitamiseks ja teenindamiseks, samuti liikluse toimimiseks, teenindamiseks ja ohutuse tagamiseks
vajalike ehitiste piistitamiseks. Transpordimaal vdib paikneda jalakédijatele suunatud voi litkklusega
kaasnevaid teenuseid pakkuvaid ettevotteid nagu bensiinijaamad, autopesulad, vdikesemahulised
kauplused, toitlustusasutused, kioskid jms.

Ténava, kui avaliku ruumi projekteerimisel tuleb tdhelepanu poorata kvaliteetsele ja
inimsobralikule disainile (teekate, valgustus, haljastus, inventari sobiv valik).

2.13 Riigikaitsemaa

RR —riigikaitsemaa ala

Riigikaitsemaa alana on tahistatud Kaitseministeeriumi ja Siseministeeriumi haldusalas
olevate riigikaitseliste ehitiste territooriumid.

Tapsemad maakasutus- ja ehitustingimused méddratakse konkreetse ehitusvajaduse tekkimisel
detailplaneeringu ja ehitusprojekti staadiumis.

Riigikaitselistele ehitistele on maédratud (ehitusseadustiku § 120 16ike 2 punkti 2 alusel)
piiranguvodond 300 meetrit kinnistu piirist, mille ulatuses tuleb detailplaneeringud,
projekteerimistingimused voi nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu voi ehitamise
teatis kooskolastada Kaitseministeeriumiga. Piiranguvoondisse ei ole lubatud kavandada tegevusi,
mis voivad kahjustada riigikaitselise ehitise toovoimet.

2.14 Tehno- ja kommunaalehitiste ala

OT —suuremate tehno- ja kommunaalehitiste alad

Suuremate tehno- ja kommunaalehitiste alana on tdhistatud valdavalt olemasolevate vastavate
ettevotete alad (nt alajaamad, katlamajad, jddtmejaamad jne). Kui ettevotte tegevus tulevikus
lakkab vdi nt tehnoloogilise vim muudatuse tottu territooriumivajadus vdheneb, voib ala voi selle
osa kasutada iimbritseva maakasutusega kooskolas olevaks ja seda mittehdirivaks tegevuseks kogu
ala tervikuna holmava detailplaneeringu alusel, kusjuures seda ei loeta iildplaneeringut muutvaks
planeeringuks. Tdpsemad maakasutus- ja ehitustingimused médratakse konkreetse ehitusvajaduse
tekkimisel detailplaneeringu ja ehitusprojekti staadiumis.
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2.15 Uldised keskkonna- ja tervisekaitsenéuded

2.15.1 Sademevesi

Planeerimisel ja projekteerimisel tuleb kavandada ka meetmed sademe- ja liigvee &ravoolu
aeglustamiseks, kasutades jitkusuutlike sademeveesiisteemi lahendusi: sademevee lokaalne
immutamine pinnasesse, Uhtlustusmahutid, katustelt voolava vee kogumise siisteemid, vett
labilaskvad sillutised, haljaskatused, sademeveega edasikantava reostuse kohapealne piiramine,
kraavid, tiigid, veesilmad jt loodusldhedased puhver- ja kogumisalad. Lahenduste kavandamisel
lihtuda Tallinna sademevee strateegiast aastani 203023, Kdikide uute kdvapindadega alade loomise
projektides peaks olema lahendatud sademevee drajuhtimine voimalikult loodusldhedasi lahendusi
kasutades. Uldjuhul tuleb viltida olemasoleva maapinna kdrguse tdstmist ja seelibi sademevee
tdiendavat valgumist naaberkinnistule.

Parklaaladelt kokkujuhitavad sademeveed on soovitatav juhtida 1dbi kohtpuhasti (Sli-, liiva- ja
mudapiiiidur).

Katuse ja vett mitteldbilaskva kdvakattega pinna osakaal ei tohiks iiletada 1/3 krundi pindalast.
Kohtades, kuhu sademevesi koguneb suuremalt maa-alalt ja sademeveetorustikku rajada pole
otstarbekas, tuleks sademevesi dra juhtida lokaalselt, kasutades haljasalale voi teepeenrasse
paigaldatavaid reguleerivaid mahuteid ja immutusplokksiisteeme. Kvartalisiseste teede, konni- ja
jalgrattateede juures on ddrekivide puudumisel véimalik kasutada sademevee immutamist. Sama
tuleks teha ka parkimisplatside rajamisel, mis on eriti oluline arvestades autode hulga Kiire
suurenemisega. Sademevee immutamise ehk haljasalale juhtimise nouet tuleks rakendada ka
majade juures, kus lamekatused on kavas asendada viilkatustega. Selle t60 tegemise kdigus
ehitatakse valmis uued vihmaveerennid, mis peaksid suunama vihmavee haljasalale, mitte aga
teedele. Samuti tuleb tdhelepanu poOorata ehitatavatele ja renoveeritavatele hoonetele
katusehaljastuse rajamisele, mis tihedas linnaruumis vihendab vajadust nii immutusvéljakute kui
ka uue lahkvoolse voi laiema iihisvoolse kanalisatsiooni rajamise jirele.

2.15.2 Radoon
Detailplaneeringute ja projektide koostamisel arvestada Tallinna radooniriski kaardiga®*, millest
ldhtuvalt tuleb méiérata radooniuuringu ja radooniohutu hoone projekteerimise standardiga
arvestamise vajadus. Radooniohutu hoone ehitamise iildnduded on esitatud standardis EVS
840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine*. Tdpsemate ehitustehniliste votete mddramine ja
viljatodtamine soltub konkreetse ala pinnase radoonisisaldusest.

2.15.3 Miira

Miiraohtlike piirkondade paiknemist kajastab ,,Tallinna linna strateegiline miirakaart 2017 (joonis
2).

23 Tallinna linnavolikogu 19. juuni 2012 méérusest ,, Tallinna sademevee strateegia aastani 2030”
24 Tallinna radooniriski kaart, Eesti Geoloogiakeskus 2015
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Joonis 2. Tallinna linna strateegiline miirakaart 2017

Detailplaneeringu voi ehitusprojekti koostamisel tuleb vilja tuua miira leevendamise meetmed
juhul, kui planeeritav ala paikneb miira tekitavate tootmishoonete Ildiheduses, suuremate
magistraalide voi raudteeliiklusega piirkonnas.

Mirauuringute  koostamist detailplaneeringute vodi ehitusprojektide koosseisus kaaluda
alljargnevatel juhtudel:
= arendusalade puhul, mis jadvad suuremate pohi- ja jaotustdnavate iilenormatiivse (iile 70
dB) miiratasemega tidnavate ddrde (Sole, Kopli, To0stuse, Soo, Telliskivi, Ristiku ja
Tehnika tédnavad);
= arendusalad, mis jadvad iildplaneeringuga kavandatavate uute tinavate voi moodasditude
mdjutsooni;
= kavandatakse tegevust, mille elluviimise jirgselt on detailplaneeringuala dérse tdnava
tipptunni liiklussagedus vdhemalt 250 a/h;
= arendus piirneb nn vaikse alaga ning detailplaneeringu elluviimise jargselt voib eeldada
piirkonna miirataseme kasvu (sh kui kavandatakse tegevusi, millega kaasneb miira, nt
tehnoseadmed, kauplused jms).

Miirauuringu koostamise vajadust ja leevendavate meetmete rakendamist tuleb kaaluda ka
tanavate ehitusprojektide raames.

Linnaliiklusest tulenevat miirataset saab liikluskorralduslikult vdhendada:
= liikklussageduse vihendamisega (liikluse hajutamine, iimbersuunamine);
= kergliikluse ja iihistranspordi soodustamisega;
raskeveoliikluse keelustamisega tdielikult vdi 66tundidel ja puhkepdevadel;
ristmiku liikluskorralduse parandamisega;
taiendava Kiiruspiirangu rakendamisega,;
teekatte asendamise voi rekonstrueerimisega, kasutades miira vihendavat teekatet;
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= tinavahaljastuse rajamisega.

Miira normtasemed 2 jagunevad:
e | kategooria — virgestusrajatise maa-alad,;
e |l kategooria — haridusasutuse, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-
alad, rohealad;,
e |11 kategooria — keskuse maa-alad,;
e |V kategooria — tihiskondliku hoone maa-alad;
e V kategooria — tootmise maa-alad;
¢ VI kategooria — liikluse maa-alad.

2.15.4Insolatsioon

Uute hoonete kavandamisel olemasolevate elamute naabrusse tuleb tagada neis vajalike
valgustustingimuste sdilimine vastavalt Eesti standardis EVS 894:2008+A1:2010 ndutule.

2.16 Miljéévéaartuslikud hoonestusalad

2.16.1 Miljoovaartuslike hoonestusalade kaitsmise vajadus ja eesmark

Uldplaneeringus on méiratud miljddviirtuslikud hoonestusalad, tdpsustatud miljddviirtuslike
hoonestusalade piire vorreldes Tallinna iildplaneeringuga ning sonastatud Kkaitse- ja
kasutamistingimused.

Miljo6alade kaitsmise eesmérk on sonastada reeglid ja seada piirangud ajalooliste puitasumite
hoonestuse renoveerimiseks ja uute hoonete ehitamiseks, et sdilitada ajalooline keskkond ja
Tallinna kultuuriparand. Tallinna puithoonestus moodustab olulise kihistuse linna ajaloos, seda nii
arhitektuuriajalooliselt kui ka sotsiaalmajanduslikult, sest tegemist oli eestlaste jaoks esimeste
sellises mastaabis eluasemepiirkondadega. Piirangute seadmine on seega vajalik
kultuurivdirtusliku pdrandi sidilitamiseks ja arenguvdimaluste méaddramiseks ning alade
korgekvaliteedilise elukeskkonna tagamiseks, seejuures mitte takistades arenguid ja
ehitustegevust, vaid sdilitades mitmekesise ja paljutdhendusliku linnaruumi.

Miljoovairtuslikel aladel tuleb tagada ajalooliselt viljakujunenud ehitiste, kinnistustruktuuri,
haljastuse ja maastikuelementide eripira ning avanevate kaug- ja sisevaadete sédilimine.

Pdhja-Tallinna linnaosa iildplaneeringuga méaératud ja tapsustatud miljodvéartuslike hoonestusalad
paiknevad Kalamaja, Pelgulinna, Kelmikiila ja Pelguranna asumites ning Sirbi ja Laevastiku
kvartalites.

Kopli liinide miljoovaartuslik hoonestusala on médratud Kopli liinide ja ldhiala
detailplaneeringuga 2°. Uldplaneeringuga tépsustatakse miljpdala piire.

%5 Atmosfidri ja Shukaitseseadus §57 15ige 3
26 Kopli liinide ja lihiala detailplaneeringug. Tallinna Linnavolikogu 05.02.2009 otsus nr 21.
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Pdhja-Tallinna linnaosas miljodvéartuslike hoonestusalade méidramisel, piiride tdpsustamisel ning
kaitse- ja kasutamistingimuste seadmisel on ldhtutud jargmistest dokumentidest ja materjalidest:

« Tallinna iildplaneering 2’

* Pelgulinna ehitusméérus

» Kalamaja ehitusmdarus

« P&hja-Tallinna perspektiivsete miljddalade inventeerimine 2
»teemaplaneering “Tallinna Kesklinna miljodvaartuslike hoonestusalade piiride médramine ning
kaitse— ja kasutamistingimuste seadmine”?®

« Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala iildplaneering *°.

8

Tallinna ildplaneeringuga (2001) médrati miljoovadrtuslikud hoonestusalad Kalamaja ja
Pelgulinna asumitesse. Kelmikiila késitleti Kassisaba miljoovéértusliku hoonestusala osana.
Laevastiku tdnava kvartal mddrati miljodalaks Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala
iildplaneeringuga.

Lisaks nimetatud piirkondadele maéadratakse kéesoleva ildplaneeringuga kolm  uut
miljoovaartuslikku hoonestusala: Pelguranna, Sirbi ja Kopli-Niidi. Alade miljoovaartuslikeks
aladeks méddramisel on lahtutud Monika Eensalu ja Laur Piheli poolt 2006. aastal teostatud Pohja-
Tallinna  potentsiaalsete  miljodalade  inventariseerimise  todst.  Arhitektuuriajaloolised
inventeerimised koostati Niidi ja Neeme tdnava hoonestusele, Pelguranna stalinistlikule
hoonestusele ning Sirbi ja Kopliranna tinavate hoonestusele.

Arhitektuuriajaloolise inventeerimise alusel klassifitseeriti hooned jargmiselt: vihemvaartuslik,
miljoovadrtuslik, vidrtuslik ning vdga vaartuslik hoone. Eraldi kategooria moodustavad
milestised, mille puhul on mirgitud staatus kultuurimilestisena. Uldplaneeringuga seatavad
kaitsetingimused ldhtuvad hoonetele antud vaartushinnangutest. Milestise puhul reguleerib kaitse-
ja kasutustingimusi kaitse korraldamisel, sdilitamise tagamisel Muinsuskaitseseadus.

Inventeeritud aladest ei madratud miljoovaartuslikeks hoonestusaladeks Neeme tn, Kopliranna tn
ja suuremat osa Niidi tn piirkonnast. Neeme tdnava aedlinlik miljo6 on kiill sdilinud, kuid
piikonnas esineb rohkelt ajalooliste hoonete sobimatuid i{imberchitusi ning peale Teist
maailmasdda ehitatud hooned ei arvesta sageli ajaloolise miljo6ga. Ka Niidi tn piirkonnas on
paljud hooned kannatanud sobimatute timberehituste tottu. Samuti pole Kopliranna tn piirkonnas
endise kalurikiila territooriumil sdilinud piisavalt endisaegset hoonestust. Neeme ja Kopliranna
piirkondadele médratakse planeerimistingimused ildplaneeringu raames (vt ptk 2.7
pereelamualad).

Pohja-Tallinna linnaosa miljoovéartuslike hoonestusalade piirid, kaitse- ja kasutamistingimused
on esitatud alljargnevas peatiikis. Hoonete véirtusklassid, kruntide tdisehituse protsent, hoonete
korruselisus jm on toodud iildplaneeringu teemakaartidel.

27 Tallinna iildplaneering kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 médrusega nr 3

28 P3hja-Tallinna miljédalade inventariseerimine. OU Eensalu ja Pihel, Tallinn 2006

29 teemaplaneering “Tallinna Kesklinna miljooviirtuslike hoonestusalade piiride médramine ning kaitse— ja
kasutamistingimuste seadmine kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 16. aprill 2009 otsusega nr 78

%0 paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala iildplaneering Tallinna Linnavolikogu kehtestatud 16. detsembril 2004
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2.16.2 Miljoovaartuslike hoonestusalade kaitse- ja kasutustingimused

Tingimuste seadmise eesmark on voimalikult viheste muudatustega alles hoida ajalooliste asumite
miljoo ja sdilitada ning korrastada olemasolev ajalooline hoonestus selle tiipoloogiast ldhtuvalt
voimalikult autentsel kujul.

2.16.2.1 Terminid

sMiljoovairtuslik hoonestusala (edaspidi miljéoéala) on iildplaneeringus méadratletud maa-ala,
mille terviklik miljo6d kuulub sidilitamisele oma ajalooliselt véljakujunenud tdnavavorgu,
haljastuse, hoonestusviisi, tihtse ja omanéolise arhitektuuri vo1 muu avaliku huvi tottu. Alal on
arendustegevusele seatud piirangud, mille eesmirk on sdilitada alale iseloomulikud
linnaehituslikud tunnused, st tuleb jargida véiljakujunenud hoonestus- ja krundistruktuuri ning
ildist arhitektuurikeelt. Detailplaneeringute ja projekteerimistingimuste koostamisel ning
projekteerimisel, ehitamisel ja hooldamisel tuleb ldhtuda miljodvéaértusliku hoonestusala
kaitse- ja kasutustingimustest.

=Viga viirtuslik hoone on hoone, mis on piirkonna, ajastu, stiili, arhitekti loomingu voi ehitise
tiitibi silmapaistev ndide.

»Viirtuslik hoone on (ka milj6ost eraldiseisvana) markimisvéddrne arhitektuurindide, mis voib
olla nii ilmekas miljo6line hoone kui ka miljodst erinev, kuid siiski arhitektuurselt
silmapaistev hoone.

=Miljooviairtuslik hoone on piirkonnale voi ajastule tiilipiline hoone, mis on vaartuslik eelkdige
miljoo edasikandjana hooneriihmas.

=sMiljooliselt vihemviirtuslik hoone on arhitektuurselt vihevédrtuslik, {imberehitustega
moonutatud v3i autentse vilimuse kaotanud hoone.

Uldpohimotted

»Viga vadrtuslikud, véartuslikud ja miljoovaértuslikud hooned miljoovaartuslikul hoonestusalal
kuuluvad sdilitamisele ja restaurcerimisele vastavalt kaitse- ja kasutamistingimustele.

=Viljaspool miljoovaartuslikke hoonestusalasid paiknevaid véértuslikuks ja viga véadrtuslikuks
hinnatud hooneid kasitletakse vairtuslike iiksikobjektidena, need tuleb siilitada ning neile
laienevad miljoovaartuslike hoonestusalade Kkaitse- ja kasutamistingimused. Véirtuslike
iiksikobjektide nimekiri on esitatud tabelina lisas 5.

sVihemvéddrtuslikuks hinnatud hoonete algupidrases vilisilmes taastamisel tuleb ldhtuda
miljoovairtusliku hoonestusala kaitse- ja kasutustingimustest. Vihemvéartuslikuks hinnatud
hooneid vdib niitidisaegse tervikliku arhitektuurse lahendusega timber ehitada, véltides stiililist
eklektikat ning ldhtudes miljo6ala uushoonestuse kavandamisele esitatavatest tingimustest.

»Viartushinnanguga hoonete rekonstrueerimisel kvaliteetse 10pptulemuse saavutamiseks on
oluline sidilitada maksimaalselt algupdrast substantsi (konstruktsioonid, avatdited,
viimistlusmaterjalid, detailid jne), taastada hdvinud tarindeid ja detaile algupéraste voi
hoonetiiiibile iseloomulike analoogide alusel ning kasutada traditsioonilisi ehitus- ja
viimistlusmaterjale.

sEhitiste hooldamisel, restaureerimisel, remontimisel, timberehitamisel jirgida ajalooliselt
véljakujunenud arhitektuuritraditsioone  (kinnistustruktuur ja selle hoonestustavad,
ehitusmaterjalid, katusekatted, fassaadide viimistlus, avatdidete materjalid, arhitektuursed
detailid ja elemendid, virvilahendused, tdnavasillutised, hoovialade katendid jms).

sEhitiste pustitamisel ehitiste laiendamisel juurde-, peale-, iimber- voi allachitamise teel ning
ehitiste piistitamisel tuleb jérgida ajalooliselt viljakujunenud linnaehituslikku struktuuri,
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tdnavatevorku, stiililist ja ajastulist mitmekesisust, hoonestuse iildist mastaapi,
perspektiivvaateid, siluetti, katusemaastikku ja muud paigale iseloomulikku. Umbritsevast
hoonestusest mastaabilt suurema hoonestuse korgemaks ehitamine pole lubatud. Hoonete
umberchitamise ja laiendamisel peab tulemus olema arhitektuurselt sobiv ja terviklik.
Kavandatavad lahendused ei tohi olla ajaloolist hoonet moonutavad ning peavad véiértustama
arhitektuurselt olemasolevat ehitist ja viljakujunenud keskkonda. Rajatiste ehitustingimused
antakse igal juhtumil eraldi miljodala ildistest kaitse eesmdrkidest ldhtuvalt, arvestades
rajatise eripdra ning asukohta timbritseva keskkonnaga.

=Hoonetes sdilinud arhitektuurselt vairtuslikud ajaloolised interjooridetailid ja elemendid ning
ehituskonstruktsioonid on soovitatav dokumenteerida, sdilitada ja eksponeerida.

sSdilitada védrtuslikud maastikulised elemendid, loodusobjektid, kdrghaljastus ja terviklikud
haljasalad.

=Voimaluse korral tuleb lammutada miljoovéartuslikku keskkonda sobimatud rajatised voi seda
esteetiliselt risustavad hooned.

»Uldjuhul tuleb siilitada soklikorrustel asunud avaliku funktsiooniga ruumid, viikepoed voi
teeninduspinnad. Uute hoonete kavandamisel kavandada linnaehituslikult aktiivsematesse
kohtadesse soklikorrusele voi 1. korrusele lisaks eluruumidele tdiendavalt viiksemaid avaliku
funktsiooniga pindu (teenindus, vdikekauplused, toitlustus, biiroo jms).

»Viadrtushinnanguga hoone, viirtuslike tksikobjektide voi enne 1940. a. ehitatud hoonete
lammutusprojektile tuleb lisada lammutatava hoone kohta koostatud arhitektuuriajalooline
oiend. Arhitektuuriajalooline &iend peab sisaldama tekstilist osa hoone(te) kujunemis- ja
ehitusloost, fotofikseeringuid, viljavotteid arhiivijoonistest ja inventariseerimisjoonistest,
vaartuslike detailide mdddistusi ning vajadusel ka iilesmddtmisjooniseid ning ettepanekud
materjali taaskasutamisse suunamiseks. Oiendi koostamine on vajalik selleks, et hoonete
lammutamise jdrel jddks sellest ning nende hetkeseisukorrast dokumenteeritud marge.
Ehitusmaterjalide ja detailide taaskasutamise ndue tuleneb sdédstva arengu pohimottest. Lisaks
on vanadel ehitusmaterjalidel ja detailidel kultuuri- ja arhitektuuriajalooline véartus. Vanu
materjale ja detaile kasutatakse teiste ajalooliste hoonete restaureerimisel.

»Milj6ovaartuslikul hoonestusalal asuvate chitiste ja viljaspool miljoovaartuslikku hoonestusala
paiknevate véadrtuslike iiksikobjektide vélisviimistluse remontimise, asendamise VvOi
paigaldamise vajadusel (seinakattematerjal, viimistlusmaterjal, vérvilahendus), samuti
katusekatte, varikatuste, akende ja vélisuste remontimise, asendamise ja paigaldamise
vajadusel tuleb eelnevalt konsulteerida Tallinna Linnaplaneerimise Ameti miljodalade
spetsialistiga. Kui t66de teostamiseks ei ole ndutav chitusprojekti esitamine ja
kooskdlastamine, tuleb enne toddega alustamist koostada ja esitada kooskolastamiseks
tegevuskava.

»Vihemvéirtuslikud voi tehniliselt viga halvas seisukorras hooned voib asendada uue miljoosse
sobivas mahus hoonega. Korgema véirtushinnanguga hoone ajaloolise koopiana taastamise
vajadus otsustatakse igal iiksikjuhul eraldi. Hoone tehnilise seisukorra hindamiseks tuleb
koostada ehitus-tehniline ekspertiis, mille alusel otsustab kohalik omavalitsus lammutamise
voimalikkuse. Ekspertiisi ldhteiilesande koostab Tallinna Linnaplaneerimise Amet. Vajadusel
on projekti kooskdlastaval ametil oigus tellida tidiendav ekspertiis.
Hoone piirde- ja kandekonstruktsioonide ehitustehnilise seisukorra ekspertiisis tuleb
kahjustused kaardistada, sh kirjeldada kahjustuste pdhjuseid ja niidata joonistel nende
asukohad ja ulatus (piirde- ja kandekonstruktsioonide seisukorra hindamine). Vajadusel tuleb
tellida tdiendavaid spetsiifilisi uuringuid (nditeks miikoloogiline uuring) ja teostada
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konstruktsioonide avamisi. Ekspertiisile lisatud fotode pildistamise suunad tuleb kanda
joonistele. Esitatud materjal peab olema arusaadav ja omavahel seotud ja viidatud (tekst,
joonised, fotod). Ekspertiis peab vastama kiisimusele, kas hoonet on vdimalik rekonstrueerida
ja millistel tingimustel: milline on kande- ja piirdekonstruktsioonide olukord; millised on
kahjustused; milline on kahjustuste ulatus ja iseloom; millest kahjustused on tingitud.
Ekspertiisis tuleb vilja tuua milliseid konstruktsioone on vdimalik sdilitada ja millises ulatuses
tuleb konstruktsioonid asendada. Ekspert peab andma hinnangu kas hoonet on vdimalik
rekonstrueerida ning millistel tingimustel.

)

2.16.2.2 Hoonete kaitse- ja kasutamistingimused

=»Viga viirtuslikel, véairtuslikel ja miljoovadrtuslikel hoonetel sdilitada hoone mahud,
fassaadijaotus ja réddstajoon. Hoone tépsed iimberehitamise, laiendamise vOi asendamise
voimalused otsustatakse igal tiksikjuhul eraldi, 1dhtuvalt hoone arhitektuursest eripérast ja
arvestades timbruskonnas véljakujunenud ehitusliku olukorraga.

*Hoone algupdrane arhitektuurne vélisilme séilitada vOi1 taastada detailideni, ldhtudes
algupdrastest detailidest, hoone tiipoloogiast, arhiiviandmetest, sama arhitekti ning ajastu
analoogidest. Hoonetel tuleb  siilitada, vajadusel taastada hoonetiiiibile iseloomulik
katusekattematerjal ja réddstalahendus, algne voodrilaud v&i krohvitiitip  (rddsta
ehiskonstruktsioonid, sarika-talaotsad jne), dekoratiivsed detailid (profileeritud piirdelauad,
karniisid, krohviraamistused jne), algupérased avatiited, varikatused, sademeveesiisteemid jms
detailid. Uuendamise vajaduse korral tuleb vastavad detailid teha samast materjalist, samade
modtude, profiilide, kujundusega ja viimistlusega. Laudis ja vooderdusdetailid peavad olema
hodveldatud vélispinnaga.

=Hoonete vélisviimistluses on keelatud kasutada miljodalale ebatiilipilisi ja imiteerivaid materjale
nditeks: plekist ja plastist vélisviimistlust, siinteetilisi krohvitiiiipe, plastaknaid, metalluksi,
katusekiviimitatsiooniga ja ebatraditsioonilise profiiliga katuseplekki (trapetsprofiil vms),
rullkatet (vdlja arvatud lamekatuse korral), kérjekujulist ruberoidkatet, tsementkiudplaate,
traditsioonilist viimistlust imiteerivaid fassaadikatteplaate jne.

=Viga véirtuslikel, véartuslikel ja miljoovadrtuslikel hoonetel siilitada hoone mahuline liigendus,
fassaadijaotus, riddstajoon ja katusetiilip.

sHoone laiendamise vdimalused otsustatakse igal iiksikjuhul eraldi, ldhtuvalt hoone
arhitektuursest eripdrast ja arvestades timbruskonnas viljakujunenud ehitusliku olukorraga.

sKatusekorruse voib vilja ehitada olemasolevas mahus. Erandkorras on lubatud katuseharja
tostmine, mille vdimalikkuse ja ulatuse iile otsustatakse hoone vaadeldavusest, arhitektuursest
eripdrast, katusekaldest ja kdrvalseisvatest hoonetest ldihtuvalt. Katuse rédsta tdstmine ei ole
lubatud. Viaga véidrtuslikel hoonetel ei ole katuseharja tdstmine iildjuhul lubatud.
Arhitektuurselt sobiva vintskapi kavandamise vdimalust saab kaaluda hoovi poole, kus nende
mdju tdnavaruumile ja -vaadetele on viiksem. Kahetasandiliste vintskappide ja katuseakende
kavandamine ei ole lubatud. Vintskapid peavad arvestama hoone {ildiste proportsioonidega
ning olema katuseharjast, vélisseinast ja hoone kiilgedelt tagasiastega. Katuseakende
kavandamisel peavad need olema mddduka suurusega ja plokistamata.

=Hoonete viljastpoolt soojustamise vdimalikkus otsustatakse igal iiksikjuhtumil eraldi, sdltuvalt
hoone arhitektuursest lahendusest. Rikkalikult vOi eripéraselt dekoreeritud fassaadide
viljastpoolt soojustamine ei ole lubatud. Hoonete viljast soojustamisel peab sidilima sokli,
tulemiiiiride, kivitrepikoja, rddsta ja teiste arhitektuursete detailide iseloomulik eenduvus.
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Sdilitada avatdidete iseloomulik kaugus fassaadipinnast. Puitvoodriga hoonetel tuleb aknad
paigaldada iseloomulikult laudise vélistasapinda. Krohviviimistlusega hoonetel sdltub akende
paiksemisstigavus arhitektuursest lahendusest.

= Aknad ja vilisuksed on lubatud puidust, hoonega sobiva paigutuse, suuruse, kujunduse, jaotuse,
profiilide ja avanemissuundadega. Materjali (plastik, metall) ja vélisilme poolest sobimatud
avatdited tuleb asendada arhitektuurselt sobivate puidust avatididete vastu.

»Viimistlemisel kasutada traditsioonilisi katvaid vérve: krohvipindadel lubi- voi silikaatvirve,
puitpindadel eelistada traditsioonilisi dlipShiseid vérvitiilipe. Soovitavalt selgitada valja ehitise
algupérane virvilahendus virvisondaaZzi pdhjal.

»Hoonete fassaadidele ja katustele ei ole iildjuhul lubatud paigaldada kiitte-, jahutus- ja
ventilatsiooniseadmeid, paikesepaneele, satelliiditaldrikuid, gaasiseadmete suitsutorusid jms
seadmeid. Kortermajadel tuleb individuaalsetele kiitte-, jahutus- ja ventilatsiooniseadmeid
eelistada terviklahendust. Uksikute seadmete paigaldamist saab kaaluda tinavalt
mittevaadeldavasse arhitektuurselt sobivasse asukohta. Tehnoseadmed peavad olema
arhitektuurselt sobivalt varjestatud. Soojuspumbad tuleb kavandada maapinnal paiknevale
alusele, hoonesse voOi soklile ning seadmete iihendustorud ei tohi paikneda fassaadidel.
Vilisseinte ventilatsiooniavad tuleb kavandada siimmeetrilise paigutusega ning nende
viliskatted peavad olema tasapinnalised, vidikesemootmelised, neljakandilised, metallist ja
varvitud seinapinnaga sama tooni.

=Sédilitada ajaloolised korstnapitsid. Vajadusel tuleb uued korstnapitsid laduda ja viimistleda
ajalooliste eeskujul.

2.16.3 Hoonestuse planeerimine

=Uushoonestus peab arvestama ja vaidrtustama nii oma mahult kui arhitektuurselt lahenduselt
olemasolevat, viljakujunenud keskkonda.

=Uushoonestuse planeerimisel tuleb leida miljodsse sobivaid ehitusmahtusid ja tasakaalustavaid
iileminekuid erineva mastaabiga hoonestuse vahel. Oluline on viltida hoonete suuri mahulisi
erinevusi.

mshoonete kavandamisel vOi iimberehitamisel on vilisviimistluses eelistatud naturaalsed,
kvaliteetsed ja vddrikad miljoGalale sobivad materjalid. Lubatud ei ole kasutada traditsioonilisi
ehitus- ja viimistlusmaterjale imiteerivaid materjale.

smiljoovadrtuslikule alale kavandatavad uued hooned peavad olemasolevat keskkonda arvestama,
rikastades seda tervikliku heatasemelise niilidisaegse arhitektuurse lahendusega. Ajaloolisi
arhitektuuristiile kopeerivad pseudoajaloolised lahendused ei ole lubatud.

shoonete piistitamisel ning laiendamisel juurdeehitusega tuleb jilgida ajalooliselt viljakujunenud
linnastruktuuri, hoonestuse tildist mastaapi, kaugvaateid ja muud paigale iseloomulikku.

ssiilitada tuleb ajalooline kinnistustruktuur, arvestada samas tdnavaseinas, vastaskiiljel ja vahetus
laheduses olevat ajalooliselt véljakujunenud hoonestuslaadi, s.t kinnist vOi lahtist
hoonestusviisi, hoonete ehitusjoont, mahtu, ehitusalust pinda, riitmi, katusekuju, sokli, rdfsta
ja harja kdrgust ning piirkonna traditsioonilisi védrvilahendusi.

srekonstrueerimisel ja laiendamisel peab tulemus olema arhitektuurselt sobiv ja terviklik.
Projekteeritav lahendus ei tohi moonutada hoone vilisilmet ega olla miljoovaartuslikule
hoonestusalale sobimatu.

shaljastuse rajamise pohimotted ldhtuvad ptk 2.4 toodud iildpdhimdtetest ning miljoovaartuslike
hoonestusalade haljastuse planeerimise tingimustest. Miljooviartuslike hoonestusalade
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maastikuline olemus pdhineb olemasoleval duehaljastusel ning tuleb ldhtuda Suehaljastuse
maksimaalse sdilitamise voi krundi haljastuse osakaalu tagamise ndudest.

skultuurimélestise ~ kaitsetsoonis =~ méiératakse ~ hoonestustingimused = muinsuskaitseliste
eritingimustega ja need vdivad erineda iildplaneeringus toodutest.

skui krundi téisehituseprotsent voi eluhoonete brutopind on eelnevalt olnud suurem kui
ehituspiirkonnas méératud voib kohalik omavalitsus kaaluda vastavate nditajate arvestamist
juhul, kui muud iildplaneeringu tingimused on tdidetud.

solemasolevate hoonete vdikesemahulisel laiendamisel (nditeks katusekorruse viljachitus), mille
kdigus ei muudeta oluliselt hoone arhitektuurset lahendust voib pdhjendatud vajaduse korral
korvale kalduda iildplaneeringus toodud arvulistest niitajatest tingimusel, et kavandatav
lahendus on kooskdlas {iildplaneeringus toodud linnaehituslike ja arhitektuurse lahenduse
véljatootamisel arvestamisele kuuluvate pdhimdtete ja tingimustega.

=Sdilitada ajaloolistele asumitele iseloomulikud abihooned. Uued abihooned krundile
projekteerida traditsiooniliselt paari kaupa plokistatud naaberkruntide abihoonetega voi
naaberkrundi piirile. Abihoonet ei ole lubatud ehitada korgemaks kui 3,5 m. Abihoonete
maksimaalne lubatav ehitisalune pind on iildjuhul kuni 60 m? abihoone suurus lihtub
iseloomulikust piirkonna abihoonete suurusest.

=Sdilitada ajalooline kinnistute ruumiline jaotus, mis peab olema edaspidise ehitustegevuse
planeerimise ldhtekohaks. Uute krundipiiride tegemisel ldhtuda ajaloolistest krundipiiridest.
Keelatud on eksisteerinud ajalooliste kruntide jagamine viiksemateks kui 600 m?
kinnisasjadeks ning suuremate kui 2500 m? kinnisasjade moodustamine kruntide liitmise teel.

=Kinnistule ei tohi kavandada rohkem pdhihooneid kui ajaloolisel kinnistul on olnud. Erandjuhul
voib kavandada tdiendava pohihoone, kui see on linnaehituslikult pohjendatud ning nt aitab
taastada tdnavafrondi terviklikkust. Juhul kui tdiendava pdhihoone kavandamine Kinnistule on
pohjendatud peab olema tagatud iildplaneeringuga ndutud haljastuse osakaal.

sKavandada uutesse vdi rekonstrueeritavatesse korteritesse erineva suuruse ja tiipoloogiaga
kortereid. Mitme korteriga elamute sisestruktuuri {imberplaneerimisel piiiida leida selliseid
lahendusi, mille puhul voimalikult paljudel korteritel séiliks seos aia voi hoovialaga.

2.16.4 Haljastus

= Miljoovédrtuslikul hoonestusalal tuleb maksimaalselt sidilitada ja taastada kruntidel voi
puiesteedel véirtuslik piirkonnale iseloomulik haljastus.

= Miljoovédrtuslike hoonestusalade maastikuline olemus pdohineb olemasoleval duehaljastusel
ning tidiendavate ehitusmahtude médramisel tuleb ldhtuda Ouechaljastuse maksimaalse
sdilitamise ning krundi haljastuse osakaalu tagamise ndudest.

= Krundil peab sdilima piirkonnale omane haljastuse osakaal kinnistu pinnast vdimalikult
kompaktse (tervikliku) alana. Haljastuse osakaalu hulka ei arvestata murukivi, katuse-,
terrassipealset, roni- ega konteinerhaljastust.

» Ouede haljastamisel eelistada miljédalale sobivaid traditsioonilisi pddsa- ja puuliike.

= Haljastuse osakaalud on esitatud Rohevdrgustiku kaardil.

Iga miljodvédrtusliku hoonestusala erisusi ja haljastamise pohimotteid vt ptk 2.16.5.
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2.16.5 Piirkondlikud erisused

2.16.5.1 Kalamaja

Kalamaja puhul on tegemist Tallinna vanima eeslinnaga, mille sajanditepikkust arengut on
voimalik kiillaltki suure tipsusega vélja tuua. Mitmesuguste arhiiviandmete abil vdib tdestada, et
pracguste puitmajade ndol on mitmel pool tegemist lausa kaheksanda polvkonna
hoonestusega. Kui pikema ajalooga vanemad tdnavad on tdnaseks oma hoonestuselt
mitmekiilgsemad, siis on siiski sdilinud ajaloolise puitasumile iseloomulik terviklikkus.
Vairtusliku tervikliku ja arhitektuurselt heatasemelise ansamblina paistab silma Salme-Graniidi
tdnavate vaheline ala, kus omaaegsele Lausmanni heinamaale (Vabriku ja Todstuse tdnavate
vahelisele alale) ehitati 1930. aastatel kivist trepikojaga 2-3 korruselisi elumaju. Vastavalt A.
Soansi ja E. Habermanni planeeringule jéeti kvartali keskosa tiihjaks kuhu pidi kogu asumi tarbeks
rajatama suur avalikult kasutatav haljasala, millele Noukogude ajal ehitati kiiresti tdna Salme
kultuurikeskusena tuntud hiiglaslik hoone. II maailmasdja jargselt ehitati hivinud hoonete asemele
suuremahulisi piirkonna {ildisest hoonestusest erinevaid stalinistliku arhitektuurikeelega hooneid,
mis tdnaseks on muutunud piirkonna vaartuslikuks osaks. Kalamaja eripdraks on kvartalisisesed
juba tsaariajal alguse saanud viiketoostusalad, millest enamik on tdnaseks voOetud erinevates
funktsioonides kasutusele.

Tabel 1. Kalamaja hoonestustingimused

Ehitus- | Maksimaalne N urgakrundi Hoone Markused
piirkond lubatud Makszimaalne hoonestatuse % SUUrem suurim
nr korruselisus | Krundi suurus maks. tiisehituse | ehitusalune
(maapealsed m2 hoonestatuse % pind
korrused) %
250 Niingtn ja P&hja pst nurga hoonestuskdrous 4 k (14m)
1 2+1 30 5 300* Salme 11,13 hoon estuse tingimused ti psustuvad DP kdigus
500 -1000 25
2 2+1 dle 1000 20 5 250
Piirkonnas ainutt mélestised. Sailib olemasoley olukord
3 3
Kopli tn darse hoonestuse lubatud taiskorruste arv 3,
4 241 30 5 300 Kotzebue 18c, 18d tingimused tipsustuvad DP kiigus
600-1000 | 40 250
5 2+1 Gle 1000 | 35 5 300*
& 4 40 300 Hoonete kirgust ja korruselizust e ole lubatud muuta

= grandina nurgakrundi hoonealune pind
Korruselisus 2+1 tahendab 2 tdiskomust ja 1 katusekomus ehk peoningukonus

Katusekorrus ehk p&oningukorrus on kaldkatuse all olev korrus, mille kiirgus hoone perimeetril on vdiksem kui hoone kezkel, olles seetttu tdiskomusest nii pinnalt kui kubatuuritt véiksem.

Katusekorrus loetakse tdiskomuseks siis, kui katusealuse vii katusekorruse viljaehitamise kdigus rajatavate katuse vintskappide, uukide viji teiste verikaalsete seinacsade (sh aknad)
kogupikkus on = 30 % alumise tdiskorruse vastava valisseina kogupikkusest, kusjuures verikaalseks loetakse iga katusest vdljaulatuvat ja katusekaldest erinevat seinaosa.
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2.16.5.2 Pelgulinn

19. sajandi keskel laiusid ténase Pelgulinna aladel rabad vaheldumisi kanarbikuliste kiingaste,
ménnikute ja saviaukudega. Hoonestus tekkis esimesena Paldiski mnt ddrde, kus varaseimad
andmed elamute kohta parinevad 18. sajandi keskpaigast. Raudteega seostud todlised asusid
meelsasti elama ldihimasse eeslinna ja nii tekkisid lisaks varasema Paldiski maanteele ka
Telliskivi, Hirjapea, Heina ja Ole tinavad. 1920. aastate algul planeeriti elamupiirkondadeks ka
seni heinamaadena kasutusel olnud alad. Ténu soodsale ehituslaenule kattusid need kiiresti uute
kvaliteetsete elamutega, neist tahelepanuvddrsemad on eelkdige Kolde puiesteel asuv iihistu “Oma
Kolle” ja Maisi tdnava linnateenistujate elamud. Nende selgelt elitaarsema maiguga ja pisut
erandlike elamukomplekside korval ehitatud 20-30-tel aastatel massiliselt kivitrepikojaga nn.
Tallinna maju. Ehitati ka arvukalt paarismaju, mis moodustavad terviklikke tdnavaruume ja
annavad kvartalitele meeleoluka aedlinnaliku miljod. Usna orgaaniliselt liituvad Pelgulinna
miljooga ka neljakiimnendate 1opus ja viiekiimnendate algul ehitatud elamud Ristiku tdnava 16pus
ja Rukki tdnava piirkonnas. Hilisemad ehitused kahjuks olemasoleva elukeskkonnaga enam ei
arvesta.

Haljastamise pohimotted

Ténavahaljastuses on iseloomulikud alleed. Ténavatel, et kus on olemas ajalooline ehitusjoon ning
eesaed, sdilitada ajalooline tdnavaruum. Eesaedades sdilitada aiamotiiv, parklaalaks seda mitte
kavandada. ,Oma Kolde*“ elamurajoonis tagada eesaed koos olemasoleva pirnaalleega.
Kujunduselemendina kasutada hekke, hekitaimena lumemari ja taraenelas. Eesaia puudumisel on
iseloomulik kinnistu piiridel suurekasvulised puud (vahtrad, tammed, kased). Hoovisiseste
hoonete projekteerimisel kavandada tehnovorgud tdnavapoolsete hoonete lihedalt ja /voi kinnisel
meetodil, toddega mitte kahjustada olemasolevate puude juuri ning luua tingimused uute,
voimalusel suurekasvuliste puude istutamiseks.

Tabel 2. Pelgulinna hoonestustingimused

Ehitus- Maksimaalne maks. Hoone Markused
piirkond lubatud hoonestatuse % suurm
komruselisus ehitusalune
(maapealsed pind
korrused)
1 2+1 30 250 Korruselisus Ristiku tn-| Paldiski -Telliskivi Iﬁigul 3
2 1+1/2+1 25 150 Korruselisus vastavalt ténavaldigu| domineerivale korruselisusele
B 2+1 25 300
4 3 35 300

Korruselisus 2+1 tdhendab 2 tdiskorrust ja 1 katusekomus ehk pédningukorrus
Katusekorrus ehk pooningukorrus on kaldkatuse all olev korrus, mille kirgus hoone perimeetril on véiksem kui hoone keskel, olles seetdttu tiiskorrusest nii pinnalt kui kubatuuritt viiksem.

Katusekorrus loetakse tdiskorruseks siis, kui katusealuse vii katusekorruse véljaehitamise kdigus rajatavate katuse vintskappide, uukide vii teiste vertikaalsete seinacsade (sh aknad)
kogupikkus on = 30 % alumise tdiskorruse vastava viliszeina kogupikkusest, kusjuures verikaalzseks loetakse iga katusest viljaulatuvat ja katusekaldest erinevat seinaosa.

2.16.5.3 Sirbi

Sirbi tédnavale asuti hoonestust rajama osana 1939ndal aastal arhitektide Roman Koolmar ja Karl
Tarvas poolt projekteeritud nn Ranna aedlinnast. Kavandatud aedlinna pidid tulema korterid 240
perekonnale, linnajao keskele taheti rajada sirge tee jalakiijatele, mis ithendaks turgu ja selle
korval asuvat kirikut mererannaga, rannale oli modeldud rajada puhkeala minguplatsi ja
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merekohvikutega. Sirbi tdnava majade valmimisega kvartali véljachitamine seiskus, selle otseseks
pohjuseks oli uue ndukoguliku riigikorra kehtestamine Eestis ja peatselt algav teine maailmasdda.
Asjaliku arhitektuuriga ja napi dekooriga krohvitud, Kivist viilkatustega 2-korruselised elamud
reastuvad pika lindina kahel pool tinavat.

Tegemist on tervikliku planeeringu alusel rajatud hoonestusega, kus olemasolev
hoonestusstruktuur peab maksimaalselt sdilima, st keelatud on olemasolevatele hoonetele lisaks
uute hoonete (va abihooned) rajamine Kkinnistule ning olemasolevatele hoonetele juurdeehituste
rajamine.

Lubatud abihoonete arv krundil on 2, jagatud kruntidel on lubatud abihoonete arv krundil 1.

Haljastamise pohimotted

Sirbi tdnava ddres ja paarismajade vahel on iseloomulikud erivérvilised sirelid. Kdrghaljastus
tdnavamaal ei ole soovitav. Hoonete ja tdnavamaa vahelisel alal on lubatud sillutada vaid
sissesdidu ja kdigurajad. Sisehoovides kasutada viljapuid, aktsendina okaspuid.

Tabel 3. Sirbi hoonestustingimused
MVH Ehituspiirkond | Pohihoonete arv | Abihoonete arv | Maksimaalne lubatud maks. Markused
krundil krundil korruselisus hoonestatuse %
(maapealsed korrused)

*Alal kehtivad ka Sirbi, Kopliranna, Vasara téanava ja mere
Sirbi 1* 2 1+1* Olemasolev sailib* vahelise ala kehtestatud detailplaneeringuga antud

Katusekorrus ehk péoningukorrus on kaldkatuse all olev korrus, mille kérgus hoone perimeetril on vdiksem kui hoone keskel, olles seetottu taiskorrusest nii pinnalt kui kubatuurilt vaiksem.
Katusekorrus loetakse taiskorruseks siis, kui katusealuse Wi katusekorruse valjaehitamise kaigus rajatavate katuse vintskappide, uukide Voi teiste vertikaalsete seinaosade (sh aknad)
kogupikkus on 2 30 % alumise taiskorruse vastava vélisseina kogupikkusest, kusjuures vertikaalseks loetakse iga katusest véljaulatuvat ja katusekaldest erinevat seinaosa.

2.16.5.4 Kelmikiila

Kelmikiila Paldiski maantee d4rne piirkond oli iisna tihedalt hoonestatud juba 19. sajandi I poolel.
Uhtsem hoonestus kujunes alles 19. sajandi 1dpul ja 20. sajandi alguses, kus kdige rohkem levinud
hoonetiilibiks on Lenderi maja. Piirkonnas leidub ka tallinna tiiiipi elamuid ja suuremaid kivist
linnamaju. Kelmikiila areng on muuhulgas seotud 1895. aastal Tehnika tdnava ddres valminud
Tallinna Raudtee-tehnikakooli dppehoonega, mis on ka tédna miljodalas keskne avalik hoone, kus
tegutseb kool.

Tabel 4. Kelmikiila hoonestustingimused

Ehitus- | Maksimaalne I maks. Mérkused
piirkond lubatud hoonestatuse %
korruselisus
(maapealsed
korrused)
1 2+1 50
2 4+1 40

Korruselisus 2+1 tdhendab 2 taiskorrust ja 1 katusekorrus ehk pddningukorrus

Katusekorrus ehk pooningukorrus on kaldkatuse all olev komrus, mille kérgus hoone perimeetril on viiksem kui hoone keskel, olles seetdttu tiiskorrusest nii pinnalt kui kubatuuritt viiksem.
Katusekorrus loetakse taiskorruseks siis, kui katusealuse v6i katusekomuse viljaehitamise kaigus rajatavate katuse vintskappide, uukide vii teiste vertikaalsete seinaosade (sh aknad)
kogupikkus on = 30 % alumise taiskomruse vastava valisseina kogupikkusest, kusjuures vertikaalseks loetakse iga katusest valjaulatuvat ja katusekaldest erinevat seinaosa.
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2.16.5.5 Pelguranna

Teisele maailmasdjale jargnenud elamuehituse iiks esimesi suurprojekte oli Pelguranna vaba
territooriumi  hoonestamine. 1948. aastal valmis projekt ,Pelgurand® ENSV Ehitusliku
Projekteerimise Instituudis, projekti peaarhitekt oli G.Sumovski. Elamupiirkond ehitati Tallinna
Laevaremonditehas nr 890 (endine Vene-Balti Laevatehas) toolistele, teenistujatele ja nende
perekondadele. Projekt koostati vastavalt omaaegsetele 1945-46. aastal koostatud Tallinna
generaalplaanile. Projekti jargi oli tegemist kompleksse 12 elamukvartaliga. Késitletav Pelguranna
piirkond on ehe ndide teise maailmasdja jargse kiimnendi vene stalinistlikust planeeringust ja
arhitektuurikeelest. Suurejoonelise planeeringu ja hoonete projektide aluseks kasutati tileliidulisi
tiitipprojekte. Hoonete krohvitud fassaadidel on vabalt interpreteeritud ajaloolisi arhitektuuristiile,
mis viljendub erikujuliste stukkreljeefidena, pilastrite, karniiside ja kaaravadena.

Katusekorruse (pooningu) voib hoonetel vilja ehitada olemasolevas mahus. Lubatud on nn Velux
tilipi katuseaknad, mis tuleb paigutada fassaadide akendega kompositsiooniliselt sobiva
paigutusega.

Kuna tegemist on tervikliku planeeringu alusel rajatud kvartalitega, siis peab olemasolev
hoonestusstruktuur maksimaalselt sdilima, st keelatud on kvartalitesse uute hoonete rajamine ning
olemasolevatele juurdeehituste rajamine.

Haljastamise pohimotted

Séilitada olemasolev haljastus, {ildjuhul haljastatud osa protsenti vdhendada ei tohi. Stalinistlike
elamualade lahutamatu koostisosa on tdnavaddrne puiestik, mis koosneb peamiselt paplite rivist
ning eraldab majad ja kdnnitee autoteest. Sdilitada olemasolev haljastus, tdiendava hoonestuse voi
parkimiskohtade rajamine haljastuse arvelt iildjuhul ei ole lubatud. Haljatuse kavandamisel
toetuda ajaloolistele joonistele. Maastikuarhitektuurset kujundust iseloomustab siimmeetrilisus ja
geomeetria. Haljasala kesksele kohale on antud funktsionaalsus (avarad haljastatud {ihishoovid).
Hoone esiste hekitaimena kasutada viirpuud, ligustrit, sirelit, ldikivat tuhkpuud. Hekkide
pligamisel piigamiskdrgus 1..1,2 m. Hoovipuudest kasutada lehist, kaske, hobukastanit. Kui
stalinistliku klassitsismi stiilis elamuala tédnavadirne puiestik voi selle element peaks minema
uuendamisele, siis tuleb selle asemele rajada sama liiki haljastus.

Tabel 5. Pelguranna hoonestustingimused

MVH Ehituspiirkond | Pohihoonete arv | Abihoonete arv | Maksimaalne lubatud maks. Markused
krundil krundil korruselisus hoonestatuse %
(maapealsed korrused)

Pelguranna 1 2+1/3+1 Olemasolev sailib

Katusekorrus ehk péoningukorrus on kaldkatuse all olev korrus, mille kdrgus hoone perimeetril on vdiksem kui hoone keskel, olles seetdttu taiskorrusest nii pinnalt kui kubatuurilt vaiksem.
Katusekorrus loetakse téiskorruseks siis, kui katusealuse Wi katusekorruse valjaehitamise kéigus rajatavate katuse vintskappide, uukide Voi teiste vertikaalsete seinaosade (sh aknad)
kogupikkus on = 30 % alumise taiskorruse vastava vélisseina kogupikkusest, kusjuures vertikaalseks loetakse iga katusest valjaulatuvat ja katusekaldest erinevat seinaosa.

2.16.5.6 Laevastiku

Terviklik 1949. aastal sadamatooliste tarbeks ehitatud stalinistlikus stiilis elamutega ringtdnav.
Hooned moodustavad itimber kolmnurkse haljasala tervikliku ansambli. Laevastiku kvartal
Paljassaare poolsaarel on kummaline segu uutest planeeringuprintsiipidest segatuna sodjaeelse
elamiskultuuri elementidega. Sealsed tagasihoidlikud kahekorruselised rohutatud kesktrepikojaga
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majad meenutavad selgelt Tallinna maja, kuigi tegu on kivielamutega. Kvartali ildmulje on véike
ja intiimne, mis tuletab meelde vabariigiaegse eeslinna ruumilist miljood. Puudub paljudele
teistele stalinistlikele elamualadele omane pingutatud pompddssus. Hoonete paigutus iimber
keskse platsi, mis pidi toimima {thise puhkealana, on juba selgelt ndukogude perioodile
iseloomulik planeerimisvote. Algselt puudusid kvartalil ka piirdeaiad, rohutamaks uue iihiskonna
vorddiguslikku iseloomu. Haljasalale oli kvatali iheks keskseks hooneks kavandatud lasteaed.

Haljastamise pohimotted

Sdilitada tuleb olemasolev haljastus, iildjuhul haljastuse osa vdhendada ei tohi. Iseloomulik on
keskset kvartalit imbritsev papliallee.Hoonete ette on olnud kavandatud konniteega paralleelsed
hekid. Hoonete vahelised alad on rohealad, mis on iimbritsetud hekkidega ning ala keskele
istutatud okaspuu. Fassaadiga iihel joonel ca 3-ne puudegrupp. Elementide liigid: puudest
kasutatud kuusk, paplid (hoonete limbruses piliramiidvorm), iludunapuud, arukased. Hekiks
kasutada lumemari, magesostar. Siilitada ja taastada miljo6d loovad ja esialgset kvartalistruktuuri
edasi andvad maastikuelemendid, lodusobjektid, kdrghaljastus ja haljasalad. Taastada miljoGalale
omane tdnavahaljastus ning siilitada kvartali keskne kolmnurkne haljasala. Kuna olemasolevate
kinnistute haljastuse osakaal on tulenevalt kruntide suurusest vdhene, jddb keskne haljasala
peamiseks rekreatsioonivdoimalusi tagavaks haljasalaks selles kvartalis.

Tabel 6. Laevastiku hoonestustingimused

MVH Ehituspiirkond | Pohihoonete arv | Abihoonete arv | Maksimaalne lubatud maks. Markused
krundil krundil korruselisus hoonestatuse %
(maapealsed korrused)

Laevastiku 1 2 2+1 Olemasolev sailib

2.16.5.7 Kopli liinid

Kopli liinidel on iildplaneeringuga vihendatud Kopli liinide ja ldhiala detailplaneeringuga
kehtestatud miljoovéaartusliku hoonestusala piire, kuna valdav osa ajaloolisest hoonestusest on
hivinud ning suurele alale on ette ndhtud (kehtiva detailplaneeringu alusel ja uue
detailplaneeringuga) uue linnaehitusliku terviklahenduse loomine.

Miljooalana siilitatakse pdhiliselt aluminealumine (Sepa, Liinivahe ja 4. liiniga piiratud ala) ja
iilemine (Sepa, Kaevuri, Treiali ja 1. liiniga piiratud ala) kolonii, alumisel koloniil on ette ndhtud
kvartalite struktuuri sdilitamine ja taastamine, lksikute tdielikult voi osaliselt sdilinud algsete
hoonete siilitamine, rekonstrueerimine ja taastamine ning kvartali struktuuri mahuliselt ja
arhitektuurselt tapselt sobituvate uute niitidisaegse ilmega hoonete kavandamine.

Ulemisel koloniil peab uus loodav hoonestusstruktuur lihtuma osaliselt algsest struktuurist — mh
on kohustuslik sdilitada tdnava ehitusjooned. Uus niilidisaegse ilmega hoonestus kavandada
kvartalisse mahuliselt ja arhitektuurselt sobituvana.

Uldtingimused:

e Tinavaruumis siilitada ajalooline jaotus ja kujundus: keskel munakividest kattega sdidutee,
kahel pool puiestee (leida sobiv puuliik ja ldhtuda iseloomulikust puude vahekaugusest)
ning majade ja puiestee vahel konnitee. Parkimiskohad vd&ib tdnavale kavandada
kombineerituna puiesteega selges vahelduvas riitmis puude vahele.

48



Pdhja-Tallinna linnaosa uldplaneering

J— .
== Tallinna
@ Linnaplaneerimise Amet

e Majadevahelises ruumis viltida maastikuarhitektuurseid lahendusi, mis ajaloolisse
keskkonda ei sobitu. Hoov peab jadma valdavas ulatuses haljastatuks.

e Uute piirdeaedade ja vdravate kavandamisel jargida, et kavandatav lahendus oleks hooneid
ja piirkonda arvestav. Piirkonnale iseloomulik on hore puitlippaed. Téanavapoolsed
piirdeaiad peavad paiknema iihel joonel. Vérvitoon kavandada hoonetega kokkusobiv ja
piirkonda sobituv.

e Teede ja parkimisala Kkatetena kasutada alale sobivaid looduslikke materjale:
(muna)kivisillutist, paeplaate, graniitsoelmeid, kruusa jne.

Sailitatavad hooned ja maketina taastavad hooned:

e Siilitada voi taastada hoone algupérane arhitektuurne vilisilme detailideni (lihtuda sdilinud
algupdrastest detailidest, arhiiviandmetest). Sdilinud algupdrased vooderdusdetailid jm
vilisilmet mojutavad algupérased detailid restaureerida voi1 votta aluseks koopiadetailide
tegemisel. Puuduvad detailid taastada sobivate algupiraste analoogide eeskujul koopiana.

e Siilitada hoonetiiiibi tunnus, st esifassaadi puhasvuuk-telliskividest kivitrepikoda, selle

véljast katmine, krohvimine ja virvimine ei ole lubatud.
e Maketina taastavatel hoonetel siilitada ja restaureerida telliskividest trepikoda ning paekivist
sokkel ning iilejadnud hoone taastada valiselt detailideni koopiana.
e Siilitada hoonete katuse rddstajoon kogu perimeetril olemasoleval korgusel. Arhitektuurselt
sobiva lahenduse korral on lubatud tdsta katuseharja korgust kuni 1 meeter.
e Eluruumide valgustamiseks vOib katusele kavandada slimmeetrilise paigutusega
katuseaknad (iildjuhul iihes reas ja plokistamata).
Hoonete hoovipoolsele katuseosale lubatud kavandada ka arhitektuurselt sobivaid
katusevintskappe (katuseharjast, vélisseinast, hoone kiilgedelt, neeludest tagasiastega,

labiva radstaga, iihepoolse kelpkatusega), mis arvestavad hoone iildiste proportsioonidega.
Vintskappidel kavandada pohikorruse akendest vidiksemad aknad ja akende tihedam
raamijaotus.

Algsete eeskujul kavandada hoonele varikatused sepis-vdi metallkonstruktsioonis.

Séilitada hoonele iseloomulik rédstalahendus.

Katusekattematerjalina on sobiv valtsplekk voi analoog koos katusepealsete tugevdatud

valtsrennide, = vihmaveetorudega ja muude  katusetarvikutega.  Ténavapoolsed
vihmaveetorude otsad kavandada vandalismi viltimiseks tugevdatud metallist.
Korstnapitsid taastada ajaloolisele hoonele sobiva kujuga (puhasvuuk punastest tellistest,
servad katteplekiga).

o Rekonstrueeritavate hoonetele viljast lisakihtide paigaldamine saab olla minimaalne, et
sdiliks sokli, trepikoja ja rddsta fassaadipinnast eenduvus. Eenduvuste tagamiseks kasutada
vajadusel erineva paksusega soojustust. Puitvoodriga hoonete aknad tuleb soojustamisega
samaaegselt paigaldada fassaadipinnaga tasa, et hoonele ei moodustuks arhitektuurselt
sobimatuid vélimisi aknapdski. Soojustamisel kasutada konstruktsioonile sobivaid
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soojustusmaterjale  (nditeks tuuletokkepaber, -plaat, tuuletokkeomadusega jdik
Kivivillaplaat).

e Avatidited on lubatud puidust, algsete eeskujul suuruse, paigutuse, kujunduse, jaotuse,
profiilide, avanemissuundadega. Séilitada avatiidete iseloomulik kaugus fassaadipinnast.
Puitvoodriga hoonete aknad tuleb paigaldada fassaadipinnaga tasa, et hoonele ei
moodustuks arhitektuurselt sobimatuid vélimisi aknapdski.

¢ Kavandada hoonele sobiv virvilahendus.

e Lubatud ei ole juurdeehitised.

Uued hooned:

e Koloniide uushoonestus peab olema arhitektuurilt niitidisacgse lahendusega, kuid mahult
algsetest hoonetest ldhtuv. Arhitektuurses lahenduses seada eesmérgiks korge kvaliteet,

viikeste variatsioonidega korduvus ja lihtsus. Véltida madalakvaliteetset anoniilimset
lahendust, mis ei seostu kontekstiga. Peab olema tajutav, et valitud lahendus on selgelt
kohast inspireeritud ning seda tdiendav ja vaartustav.

e Hoonete paigutus ja mahuline lahendus peab alumisel koloniil l&htuma tépselt vanadest
hoonetest (hoonealune pind, rddsta korgus, katuse kuju, harja kdrgus jms), nii taastub
kvartali struktuur, kus uued hooned sulanduvad vanadega iihtseks ansambliks. Ulemisel
koloniil tuleb algsest struktuurist iildjoontes ldhtuda.

e Fassaadide liigendus ja avade riitm ei pea otseselt lahtuma algsete hoonete lahendusest, kuid
véltida tuleb kindlasti ka liigset eristumist. Viltida fassaadide kontrastset liigendamist
arhitektuursete votetega, erinevate materjalidega jms. Fassaadid peavad moodustama
terviku. Soovitav on rohutada arhitektuurselt esifassaadil keskset trepikoda. Vérvilahendus
valida tagasihoidlik, neutraalne ja lihtne, selline mis sobib ja annab ruumi vanadele
(rekonstrueeritavad ja maketina taastatavad) traditsioonilise védrvilahendusega hoonetele.

o Katusevintskapi(d) ei ole lubatud tdnavapoolsele katuseosale. Hoonetele vdib kavandada
rodud hoone mahu sisse, mitte fassaadist eenduvana. Ténava poole rdodusid mitte
kavandada (nn prantsuse tiilipi rddud on lubatud).

e Fassaadide vilisviimistluses on eelistatud traditsioonilised materjalid. Keelatud on kasutada
ebatiilipilisi ja imiteerivaid materjale. Fassaadidel kasutada valdavalt puitlaudist.
Katusekattena sobib valtsplekk vdi analoog koos vajaliku katusetarvikutega. Avatiited
(aknad, uksed) kavandada puidust (voi puitalumiiniumist).

2.16.5.8 Kopli-Niidi piirkond

Piirkonna hoonestus esindab 1920. aastatele iseloomulikku aedlinna. Aedlinn planeeriti 1920.
aastate alguses Sitsi, SOle ja Kopli tdnava vahelisele alale. Esialgne hoonestus ehitati 1925.-1928.
aastal, paljud majad on projekteerinud arhitekt Herbert Johanson, iiksikud Eugen Habermann ja
Aleksander Biirger. Valdavalt {ihepereelamutega hoonestatud piirkonna traditsionalistlik
puitarhitektuur on iseloomulik 1920. aastate Tallinna aedlinnadele ning oli ka selle kiimnendi
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pohisuund. Siin toetutakse kohalikele ehitustavadele ning kasutatakse tagasihoidlikult juba
olemasolevate ,kodumaiste” 18.-19. sajandi arhitektuuristiilide keelt, kuid samaaegselt ka
saksalikule Heimatkunst'le omaseid jooni. Moeka vottena kasutati hooveldamata laudadest
plistvoodrit ning tagasihoidliku profileeringuga rohtvoodrit. Dekoratiivsemate elementidega on
sageli vaid vilisuksed ja verandad.

Miljodalaks on médratud aedlinna paremini sdilinud miljod ja hoonetega Kopli tn ddrne osa.
Ulejianud aedlinna alal on suur osa hooneid erinevatel aegadel iimberehitustega rikutud, 1960.
aastatel lammutati Sitsi, Lina ja Kanepi tidnava dirne hoonestus, peaaegu pool asumist.
Kaitstavateks on véartuslike tiksikobjektidena lisaks médratud tiksikud autentsemalt sdilinud
aedlinna hoonete iseloomulikud niited (Niidi tn 3, Niidi tn 9, Niidi tn 30, Niidi tn 38, Lina tn 20).

Kopli-Niidi miljoovaartuslikul hoonestusalal kehtivad tildplaneeringuga pereelamualadele seatud
maakasutus- ja ehitustingimused (ptk 2.7).

2.16.6 Piirded

e Piirdeaia ja vdravate uuendamisel vOi uute piirete kavandamisel jargida, et kavandatav lahendus
on kinnistut, hoonet ja piirkonda arvestav. Piirdeaed ja viravad peavad olema ajaloolisesse
asumisse sobiva paigutuse, korguse, materjali ja kujundusega. Piirdeaia ja véiravate
kavandamisel iildjuhul ldhtuda algsest ehitusprojektis toodud piirdeaia lahendusest voi
Kinnistul paiknevale hoonele iseloomulikust ajastuomasest lahendusest.

e Ténavapoolsed piirdeaiad ja védravad peavad ildjuhul paiknema iihel joonel, piirdeaeda ja
varavaid mitte kavandada korgemaks naaberkinnistute piiretest. Tdnava &dédres paiknevatel
hoonetega kinnitustel ei ole iildjuhul lubatud kavandada piirdeacda hoone ehitusjoonest ette
poole. Sissesdiduvirav voib vajadusel paikneda viikese tagasiastega kinnistu tdnavapoolsest
piirist. Uldjuhul v&ib kinnistute vahelised piirded kavandada kuni 1,5 m korged lihtsad
puitlipp-piirded, kuid mitte kdrgemad tdnavadidrsest piirde korgusest. Olenevalt kinnistul
paikneva pohihoone arhitektuuristiilist voivad kinnistul olla kas osaliselt (ainult tdnava pool)
voi tervikuna metallvarb piirded. Kinnistut iimbritseva piirdeaia ja véravate virvitoon
kavandada pohihoonega kokkusobiv ja piirkonda sobituv.

¢ 19.-20. saj alguse puithoonestusele on olnud iseloomulikud 1,5-1,8 m kdrgused plankpiirded.

e Eesaedadega piirkondades kuuluvad eesaiad ja hoone esised haljasalad siilitamisele, nende
piiramisel vOi piiramata jiatmisel tuleb jirgida kogu tédnava ldikes iihtset printsiipi. Eesaia
piirded ja vdravad on iildjuhul madalad, korgusega kuni 1,2 m maapinnast, azuursed ning
hoone arhitektuuristiilist oleneva materjalikasutuse ja kujundusega.

e Vorkpiirded (sh keevispaneelpiirded) ei ole ajalooliste hoonetega kinnistutele algselt
iseloomulikud ja seetdttu ei ole nende sdilitamine ning kavandamine miljodalale sobiv.
Erandkorras vOib kasutada punutud vorkpiiret tingimusel, et tegemist on kinnistute vahelise
piirdega, mis ei paikne tdnavapool ning on arhitektuurselt sobiv piirkonna ja sealse
hoonestusega. Punutud vorkpiiret on lubatud kavandada ainult vidheses ulatuses,
kombineerituna tiheda heki v3i ronitaimestikuga, mis vorkpiirde tédielikult varjab.

¢ Tokkepuudega kinnitutele ligipdédsu piiramine ei ole miljodvéartuslikel hoonestusaladel lubatud.

e Miljooalal kuulub ajalooline kinnistustruktuur séilitamisele, seetdottu mitte kavandada ega
sdilitada ajaloolist kinnistut jagavaid kinnistu siseseid piirdeaedu ja véravaid. Vajadusel voib
kinnistusisest ala piiarata madala kuni 1,2 m kdrge tiheda hekiga.
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¢ Taastada tdnavapoolsed ja avalike platside dérde jaaval krundipiiril piirkonnale iseloomulikud
piirdeaiad, mis moodustavad naaberkruntide piiretega voi hoonetega katkematu joone.

e Sama kruntide piiramise pdhimdtet kasutada ka uusehitustega kruntide puhul.

e Terviklikes kvartalites (nditeks Loime ja Tuulemaa tn piirkond), kus algse planeerimisprintsiibi
kohaselt kvartalisiseseid piirdeaedu ette ei ndhtud, tuleb siilitada olemasolev hoonestusviis ja
planeering ning kinnistutele piirdeid kavandada ei ole lubatud. Tingimus ei laiene kvartalite
perimeetril hoonete vahel fassaadiseinaga iihel joonel hoonete arhitektuurse stiiliga sobivate
piirdeaedade rajamisele.

2.16.7 Heakord ja hooviala

e Priigikonteinerid ja- mahutid paigutada mittevaadeldavasse asukohta piirdeaia taha, vajadusel
kujunduslikult sobivalt varjatult.

e Tuleohutuse ja hiigieeni tagamiseks ei ole lubatud paigutada priigikonteinereid ja —mahuteid
hoonete vélisseinte ja eluruumide akende ldhedusse.

e Korged valgustimastid ei ole ajaloolise hoonestusega kinnistutel iseloomulikud, hooviala
valgustamiseks voib kavandada maapinnaga seotud madalad valgustid.

e Teede ja parkimisala katetena kasutada kinnistul miljodalale sobivaid looduslikke materjale:
kivisillutist, paeplaate, graniitsdelmeid, kruusa jne. Lahendada vertikaalplancerimine ja
sademevee drajuhtimine omal kinnistul, hoonete konstruktsioonidest eemal.

2.16.8 Parkimine

e Lisanduval parkimiskohtade kavandamisel ei tohi viheneda miljodalal ette ndhtud kinnistu
haljastusprotsent ja sdilima peab terviklik, kompaktne haljasala. Kompktsee haljastuse osakaal
peab jddma hoovialal katendatud parkimisala suhtes domineerivaks. Parkimisala kavandada
iildjuhul hoone tagusele alale. Eesaia alale ei ole parkimist lubatud kavandada.

e Stalinistlikes kvartalites tuleb parkimise kavandamisel arvestada ala tervikliku planeeringuga,
sdilitada algne kvartalisisene teedevorgustik ja iseloomulik haljasalade lahendus.

e Uute ehitiste puhul on garaazide ehitamine keldri- vOi soklikorrusele lubatud, kuid need ei tohi
olla hoonel tdnava poole avatud ning samuti ei tohi domineerida tdnavafassaadis garaaZzi
sissesoit.

e Uute korterelamute kavandamisel ndha esimesele- v&i keldrikorrusele ette mugavalt
ligipddsetav eraldiseisev ruum jalgrataste hoiustamiseks. Vajadusel ndha ette ka miljodsse
sobivaid rattavarjualuseid hoovialale, et soodustada rattakasutust liikumisviisina.

e Tapsemad tingimused jalgrataste parkimislahendustele on vélja toodud Tallinna
Rattastrateegias.

2.16.9 Linnaruum ja tanavad
e Sdilitada olemasolev tédnavavorgustik, vaated piki tdnavaid ja tédnavate haljastuse pohimdtted (nt
alleed).

o Autoliiklusest tulenev saaste ja vibratsioon vdib kahjustada vanu hooneid, seepérast tuleb
véltida autoteede laiendamist ning parandada liikumistingimusi eelkdige jalakidijatele ja
ratturitele, st laiendada konniteid koos rattateedega. Tdnavatel tuleb vdimalusel kasutada
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erinevaid liikluse rahustamise meetmeid. Uleminek iihelt liikluspinnalt teisele (kdnni- voi
rattateelt soiduteele) peab olema sujuv, kas ilma aérekivita voi 0 cm darekiviga.

e Tdnavate remontimisel on keelatud konni- ja soidutee pinna tdstmine. Ehitiste tehnilise
seisukorra parandamiseks on soovitatav taastada endised vélisuste, livepakkudega vdi
vélistreppidega mairatud konniteede korgused. Oluline on arvestada, et konnitee pinda tuleb
olemasolevast korgusest langetada nende tdnavadirsete ajalooliste hoonete kohal, mis on
pinnasesse vajunud ja/vdi millede soklikorruse aknad, sissepddsud, trepid jms hoone
konstruktsioonid on varasemate teetodde tottu jddnud pinnase sisse. Asukohtades, kus
konnitee korgus muutub tuleb kavandada treppide, sokliavade valguskastide ja
sokliviimistluse taastamine. Joonistel kajastada olemasolevad ja muudetud konniteede
korgused, hoonete taastatavad ja uued valguskastid, sissepddsud ja vélistrepid.

e Konniteeddrsete hoonete soklikorruse akende ette kavandada &direkiviga ja &dravooluga
soklikorruse valgusSahtid.

e Algupédrased paekivist astmetega vilistrepid sdilitada ja korrastada. Uued vélistrepid kavandada
tdisbetoonist, pae- vOi graniit-astmetega.

e Kdnnitee pind kavandada kaldega hoone konstruktsioonidest eemale ning kOnnitee kattesse
kavandada betoonist sademevee dravoolurennid.

e Sissesdidu ja viravakohad kavandada madaldatud dérekiviga.

e Miljoovéartuslikul hoonestusalal on kdnniteede katendina sobilik kasutada pigem betoonkivi
kui miljoosse mittesobivat materjali (asfalt).

e Miljoovaartusliku hoonestusala teede katetena krundil (sh sissesdidud) kasutada looduslikke
materjale: kivisillutist, paeplaate, graniitsdelmeid, kruusa jne.

e Elektri liitumis- ja jaotuskilbid tuleb paigaldada kohtadesse, kus need ei kahjusta hoone
tdnavapoolse fassaadi vaadeldavust. Konniteel hoone fassaadide ees paiknevad olemasolevad
kilbid ja kapid voimalusel iimber paigaldada tdnavalt mittevaadeldavasse asukohta (hoone
kiilgfassaadil) voi siivistada piirdeaeda.

e Kilpide ja kappide kavandamisel ldhtuda sokli kdrgusest, kilbi ja kapi kdrgus ei tohi iiletada
sokli korgust. Vilisviimistlus kavandada vastavalt selle paiknemisele (viarvida hoone sokli voi
piirdeaiaga sama tooni, vajadusel varjestada haljastuse, variseina vms).

e Tdnavate kujundamisel kasutada ajaloolisesse milj6dsse sobivaid pinke, priigikaste jm
viikevorme. Viikevormid ning nende asetus peab harmoneeruma terviklahendusega ja
imbritseva keskkonnaga. Ehitusprojektis esitada kirjeldav ja illustreeriv teave (fotod ja/voi
véljavotted tootekataloogist koos materjali- ja virvilahendusega jne) vdikevormide jms kohta.
Jadtmemahutid paigutada kinnistule tdnavalt vaadeldes voimalikult varjatud moel.

e Piirde kujundus peab ldhtuma kinnistu voi piirkonna ajaloolistest lahendustest. Uushoonetel on
lubatud maja arhitektuuriga haakuvad niitidisaegsed lahendused ja materjalid.

e Tdnavavalgustid nende asetus, suurus ja kujundus peavad harmoneeruma terviklahendusega ja
imbritseva  keskkonnaga.  Projekteeritav  vilisvalgustuslahendus ei  tohi hiirida
valgusreostusega.

o Siilitada vairtuslikud maastikulised elemendid, loodusobjektid, kdrghaljastus ja haljasalad.

e Tdnavahaljastuse vajadusega piirkondades tuleb ette ndha vdimalused tdnavahaljastuse
rajamiseks vOi taastamiseks.
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¢ Reklaam- ja teabekandjad ei tohi oma kuju, vérvi ja asetusega rikkuda tédnava, avaliku platsi voi
hoone ilmet, ennekdike ei tohi nad katta voi 1digata hoone arhitektuurilisi osi.
Miljooviartusliku ala vélisruumis on keelatud digitaalne- v8i neoonreklaam ja  valgus.
Reklaam- ja teabekandjad ei tohi varjata vaateid miljoovadrtuslikul hoonestusalal asuvatele
hoonetele ja vairtuslikele iiksikobjektidele.  Lubatud on kasutada ajastuga sobivaid
piirkonnale omaseid materjale ja lahendusi. Reklaamikandjad peavad olema kooskdlastatud
kohalikus omavalitsuses.

2.17 Kérghoonete teemaplaneeringuga hélmatud alad

Teemaplaneeringuga , Kdrghoonete paiknemine Tallinnas®'“ on kdrghoonete piirkonnaks
tahistatud Kopli, Sole, Paavli ja Sitsi tdnava vaheline kvartaliosa, nn Sitsi kdrghoonete piirkond.
Alade tdpsemad planeerimis- ja hoonestamistingimused on toodud vastavas teemaplaneeringus.

31 Teemaplaneering ,,Korghoonete paiknemine Tallinnas®. Tallinna Linnavolikogu 16. aprill 2009 otsus nr 77

54


https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=114079

Pdhja-Tallinna linnaosa uldplaneering

— .
== Tallinna
@ Linnaplaneerimise Amet

3HALJASTUS JA ROHEVORGUSTIK

Uldplaneering annab aluse rohelise vorgustiku ruumilise struktuuri hoidmisele ja parendamisele.
Eesmdrk on tagada looduslike protsesside toimimine, pakkuda mitmesuguseid
okostisteemiteenuste funktsioone ja hiivesid ning leevendada kliimamuutuste mdju.

Rohevorgustik tihendab looduslike ja poollooduslike haljasalasid. Haljasalade ja rohevorgustiku
roll on olla elurikkuse siilitaja ja Kaitsja, kliimaoludega kohanemise leevendaja, keskkonna
rikastaja, tervise parandaja ja majanduse edendaja.

Uldplaneeringuga méiratud rohealade ja -vorgustiku siilimise ja planeerimise olulisemad
eesmirgid>?:

e elurikkuse kaitse ja siilitamine (6kostisteemid, elupaigad/kasvukohad, liigid, isendid)

e kliilmamuutuste leevendamine ja nendega kohanemine — paljud kliimamuutustega
kaasnevad ndhud nagu sagenevad tormid, tulvad, suurenev sademete hulk, iileujutused,
temperatuuri  ddrmused jm ekstreemsed ilmastikunihtused on vdhemalt osaliselt
leevendatavad rohealade planeerimise kaudu

e rohemajanduse, sh puhkemajanduse edendamine

Linnaloodusel on oluline roll nt dhu kvaliteedi ja mikrokliima reguleerimisel (Soojussaarte
leevendaja) ning linna rohealad pakuvad puhkevdimalusi piirkonnas. Hoonestus- ja parkimisalasid
nende arvelt ei laiendata, va vdiksemas mahus roheala teenindav parkimine. Linnaruumi hea
keskkonnaseisundi tagamiseks on oluline ruumi ja 6koloogilise funktsiooni omavaheline sidumine
ning sotsiaalsete, puhkeotstarbeliste, lilkumise ja teiste funktsioonide kombineerimine, looduse
mitmekesisuse sdilitamine ja elurikkuse suurendamine. Planeerimisel ja projekteerimisel tuleb
arvestada elustiku kaitse pohimdtetega®.

Rohealad moodustavad  siisteemse  voOrgustiku, mis koosnevad elukohaldhedastest
haljastuselementidest  (eraaiad, hoovialad), tdnavahaljastusest, avalikest haljasaladest,
parkmetsadest ja iile-linnalise tdhtsusega rohekoridoridest, mis seovad Pdhja-Tallinna linnaosa
teiste linnaosade rohealadega. Rohevorgustiku osa moodustavad ka Gkosiisteemide elustikku ja
okosiisteemiteenuseid toetavad tehnilised rajatised (rohekatused, roheseinad jne).

3.1 Roheline vorgustik hoonestatud aladel

Toimiva rohevodrgustiku tagab rohealade ja hoonestatud alade haljastuse terviklik késitlus.
Hoovialad moodustavad olulise osa iilelinnalisest rohevorgustikust, koos tédnavahaljastuse,
parkide, kaitsealade ja rohekoridoridega.

Hoonestatud alad on jagatud tinglikult erineva iseloomuga piirkondadeks ning neile on méératud
haljastuslikud pdhimotted. Kasutatud liigitus ldhtub hoonete vahelisest ruumist, selle tekke
looduslikest eeldustest ja maastikuarhitektuursetest pohjustest. Pohilisteks tiiiipideks on aedlinn,

32 Rohevdrgustiku planeerimisjuhend. Keskkonnaagentuur, Hendrikson & KO, Tallinn-Tartu 2018
33 Tallinna keskkonnastrateegia 2018-2023
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parklinn ning segahoonestus-, tootmis- ja ettevotlusalad. Jaotus on tinglik ning ldhtub nii
olemasolevast keskkonnast kui ka soovitud arengusuunast antud piirkonnas. Seetdttu on
iildplaneeringuga méadratud juhtotstarvete kaupa vidhima haljastuse oskaalu noue kinnistul (ptk 2),
mis on aluseks detailplaneeringute ja projekteerimistingimuste koostamisel, krundisisese
maakasutuse kavandamisel ning ehitusprojektide koostamisel.

Rohevorgustiku ja roheala kavandamise iildised tingimused on jargmised:

=piirkondades, mis on rohealade teenindusraadiuste poolt katmata, tuleb leida
detailplaneeringute koostamisel voimalusi vihemalt asumi tdahtsusega haljasalade loomiseks
ja/voi tugevdada rohestruktuure muu avaliku ruumi haljastamisega, ldhialadel haljastuse
parendamisega ning ldhimatele rohealadele mugavate juurdepddsude loomisega;
= yutel arengualadel peab olema tagatud rohealade ja asumiparkide kdttesaadavus vdhemalt
300 m ulatuses.

Uldplaneeringuga miratud rohealad koos teenindusraadiusega on esitatud joonisel 3.

s o . P 50 "};.-” ‘ = 2 28 ;ﬁ' e s

Joonis 3. Olemasolevate ja tildplaneeringuga kavandatud rohealade kittesaadavus 300 m ulatuses

= detailplaneceringutes ja projektides tuleb erilist tdhelepanu podrata mitmerindelise
tdnavahaljastuse ning avalikku ruumi toetava haljastuse arendamisele;
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= detailplaneeringute koosseisus uurida ja analiiiisida piirkonna taimkatet, pinnakatte omadusi
ja veereziimi ning hinnata kavandatava tegevuse voimalikku mdju taimekooslustele;

= yute chitusalade madramisel, sh ka taristu rajamisel peab ldhtuma iildplaneeringu rohealadest,
nende omavaheliste tihenduste vajadusest ja rohelise vorgustiku toimimisest. Rohealadega
kiilgnevate alade planeerimisel tuleb tagada ligipads rohealadele;

= rohealadega kiilgnevate alade arendustegevus ei tohi muuta rohealade niiskusreziimi.
Rohealadel on oluline tagada taimestiku mitmekesine rindelisus;

= Kalamaja, Pelgulinna, Pelguranna ja Kopli elamupiirkonnas, mis jddvad haljasalade

teenindusraadiuste poolt katmata, tuleb rikastada maakasutust vdiksemate haljasalade ja
roheelementidega. Neis piirkondades tuleb luua vihemalt asumi tdhtsusega haljasalasid ja/voi
tugevdada rohestruktuure muu avaliku ruumi haljastamisega ning ldhimatele rohealadele
mugavate juurdepadsude loomisega, arendades tdnavahaljastust (nt puiesteed, madalhaljastus)
ning ka toetavat haljastust elamukruntidel,

= planeerimise hea tava kohaselt on rohealade ja puhkefunktsioonide kavandamisel soovitav

ldhtuda alloleva tabeli suunistest3:

Tabel 7. Rohealade paiknemine ja kaugused

Kaugus Kattesaadavus
Objekt (m) (min)
soovitav max jalgsi jalgrattaga
1. Minguviljakud
lapsed 3-6 a. 50 100 2.5
7-12 a. 250 500 7.5
13-17 a. 500 1000 10,0 5
2. Elamulihedane istekoht
50 100 1-2.5
3. Elukohaldhedane
haljasala 100 300 3-7
4. Asumipaik 300 600 6-15 3
5. Linna/osa) park. park-
mets (siia alla kuulub ka
suurem spordirajatis. iga-
nidalane ostukoht)
600 1000 10-25 5

» elamualade kujundamisel tuleb maksimaalses mahus sdilitada olemasolev haljastus.
Tdiendava haljastuse kavandamisel eelistada looduslikku haljastust konteinerhaljastusele.

Eelistada kohalikke taimeliike, mis sobivad antud keskkonda.

3.2 Rohekoridorid

Linna rohevorgustiku toimimise tagab rohealade liitmine rohekoridoridega iihtseks kogu linna
haaravaks siisteemiks. Rohekoridorid koos tdnavahaljastusega loovad nii 6koloogilise kui ka

rekreatiivse sidususe.

3 Tallinna Linnavolikogu 24. mértsi 2005 otsusega nr 67 algatatud teemaplaneering ,, Tallinna rohealad*. Menetlus
peatatud, vastavalt Tallina Linnavolikogu 24. jaanuar 2019 otsusele nr 16 rakendatakse teemaplaneeringu tulemusi

tasakaalustatult linnaosade tildplaneeringutes.
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Rohekoridor on mitmesuguse suurusega looduslikest ja poollooduslikest kooslustest (metsatukk,
soo0, istandik, hekk, haljasala jm) koosnev ribajas kompensatsiooniala kultuurmaistus.

Rohekoridori minimaalne laius peab olema 50 m, et tagada haljastuseks vajaliku maa-ala
olemasolu ja rohekoridori 6koloogiline toimimine. Kui olemasolev linnaehituslik olukord ei
voimalda tagada 50 m laiust rohekoridori, lahendatakse iga olukord eraldi ja pdhjendatud juhtudel
voib rohekoridori laius olla vdiksem. Seetdttu tépsustatakse rohekoridori toimimiseks vajaliku
maa-ala ulatust ehitusprojekti voi detailplaneeringu koostamise kaigus.

Rohekoridoridel vdivad paikneda ménguvéljakud, lemmikloomade jalutusviljakud jm vajalikud
rekreatsioonitegevusi vOimaldavad aktraktsioonid ja véikevormid tingimusel, et nende
paiknemine rohekoridoris ei takista rohekoridori 6koloogilist toimivust.

Viga oluline iilelinnalise tdhtsusega rohekoridor on Astangult alguse saav peamiselt piki endiseid
raudtee- ja korgepingeliinide koridore kulgev tolmeldajate rohekoridor ehk Putukavdiil®.

Ulelinnalise rohevdrgustiku sidususe tagamiseks Paljassaare psl-ga on iihendus ette nihtud mddda
Paljassaare raudteemaa koridori ning Kopli mée kaudu.

Rohealade siisteem ning hoonestatud alade roheline vorgustik, sh osakaal kinnistutel on vilja
toodud kaardil ,,Rohevorgustik* ja ptk-s 2 ,,Maakasutus- ja ehitustingimused*.

3.2.1 Putukavail

Putukavéil on 11 km pikkune rohekoridor, mis saab alguse Astangult ning kulgeb 1dbi Kadaka,
Veskimetsa, Mustjoe, Merimetsa, Pelgulinna Kopli kaubajaamani Telliskivi tn &ires. Pdhja-
Tallinna linnaosas paikneb Putukaviila pdhjapoolseim 3 km pikkune 16ik Pelguranna ja Kopli
kaubajaama vahel (joonis 4). Sealne Shuliinide alune ja raudteetaristu ddarne niidutaimestik on
kujunenud soodsaks elukeskkonnaks tolmeldajatest putukaliikidele.
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Joonis 4. Putukaviila pShjaosa asukoht

% Tallinna Linnavolikogu 19. aprill 2018 otsus nr 50, vélisprojekt ,,Koosloome ja liitreaalsus linnaplaneerimises
(Augmented Urbans)“
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Tolmeldajad on putukad, kes kannavad dietolmu {iihelt taimedielt teisele ja viivad niiviisi ldbi
risttolmlemist — aitavad kaasa taimede viljumisele, piisimisele ja levimisele. Tuntumad
tolmeldajad on kimalased, paevaliblikad, meemesilane, erakmesilased, 66liblikad, sirelased jpt
putukad. Tolmeldajate liigirikkus ja arvukus on otseses seoses taimede mitmekesisusega.

Tolmeldamine on inimkonnale tohutu suure téhtsusega loodushiive. Tolmeldajate t66 tagab meie
igapdevaste toidutaimede suurema vilja- ja seemnesaagi, iihtlustab viljade valmimisaega ning
parandab viljade kvaliteeti. Tolmeldajad tagavad meie looduslike taimeliikide ja nendega seotud
loomade mitmekesisuse.

Kodikjal maailmas tdheldatakse tolmeldajate arvukuse langust ja liikide jarkjargulist kadumist.
Nad on vdga tundlikud maakasutuse muutuste suhtes. Seetdttu on rohekoridori puhkealade
viljaarendamisel oluline arvestada tolmeldajatest putukaliikide elukeskkonnaga, kavandada
haljastuslahendused mitmerindeliselt, suurendada niidukooslusi ning niidukoosluste valikul
lahtuda tolmeldamist soodustavatest taimeliikidest.

Soovitused Putukaviila looduslike tingimuste parandamiseks®®:

e linnatolmeldajate iildise hea seisundi tagamiseks on koige olulisem lokaalsete
elupaigalaikude korge kvaliteet. Mesilaste ja péevaliblikate elupaiga sobivust nditab
pideva QGieressursi olemasolu nende tegutsemisperioodil (kevadest siigiseni) iihelt poolt
ning sobivate pesitsus- ja talvitumispaikade olemasolu teiselt poolt.

e inimmdju vihendamine eclupaigas (,tegevusetus®) on teadlik inimmdju minimeerimine
elupaigas — niitmise vdhendamine iihele korrale aasta vdi kahe jooksul augusti 10pus voi
septembris, kui tolmeldajate suurem aktiivsusperiood on ldbi saanud, lehtede ja oksade
mahajdtmine, pddsaste ja puude omasoodu kasvada laskmine, kemikaalide kasutamise
valtimine. Selle tulemusena taastub antud elupaigale iseomane taimestik ning tekib ka
pesitsusja talvitumispaiku (maha langenud lehed, oksad, puud). Rakendada nn mosaiikset
majandamist, Kus osa alast niidetakse iihel ja iilejadnud osa teisel aastal.

e votta eesmirgiks voimalikult heterogeense maastiku loomine. Liigivaest, kuid suhteliselt
tolmeldajasobralikku taimekooslust tuleks rikastada niiduilmeliste
taimekoosluslapikestega. Rajada poollooduslikke niiduilmelisi koosluslaike (sh istutades
kevadel ditsevaid puidpddsaid) eelkdige 16ikudes, kus looduslik taimestik on suhteliselt
liigivaene.

e tolmeldajate hooajaringse toidulaua tagamiseks tuleb alles hoida olemasolevaid puid ja
poosaid, eriti varakevadel oitsevaid liike (sh pajud, vahtrad). Samuti pakuvad pddsad
tolmeldajaile tuulevarju ning loovad soodsamat mikrokliimat ning on olulised ka mdnede
pdevaliblikaliikide (nt lapsuliblikale ja pajuliblikatele) rodvikute suureks kasvamiseks.

3.3 Tanavahaljastus

Ténavahaljastusel on linnadkoloogiline tdhtsus, pdimides erinevad rohealad iihtseks toimivaks
linnasiseseks rohevorgustikuks, toimib barjddrina soidu- ja konnitee vahel vOi tédnava ja
eluhoonete vahel, vdhendab magistraaltdnavatel tuulekoridoride teket, summutab miira ja

36 Kopli Kaubajaama - Pelguranna (Putukaviila) tolmeldajate uuring. Tartu Ulikool, detsember 2019
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parandab dhukvaliteeti. Tdnavahaljastus kujundab tdnavaruumi, luues hubasust ja andes tinavatele
inimlikuma modtme.

Tanavahaljastusena kisitletakse tdnava maa-alal (liiklusalal) voi sellega vahetult kiilgneval alal
(tdnavaddrsetel kinnistutel) paiknevat haljastust, mis vdib koosneda puiesteest, iiksikpuudest,
podsastikust vOi murupinnast.

Ténavahaljastus kavandada vdimalikult mitmerindelisena. Ténavaistutuse pdhiline ja tavapidrane
komponent on puud, mis vajavad kdige enam eluruumi, kuid konkreetsest asukohast ldhtuvalt
voivad tdnavahaljastuse hulka kuuluda ka pddsad ja murualad. Kuna tdnavahaljastuse rajamise
voimalused on tdnavate 10ikes erinevad, siis tuleb igal konkreetsel juhul valida diged liigid ja
sordid.

Ténavahaljastust on kohustuslik siilitada voi rajada tdnavate ddrde, mis on ndidatud kaardil
,Rohevorgustik“. Ténavate ehitus- vOi rekonstrueerimisprojektis, naabrusse koostatava
detailplaneeringu/ehitusprojekti voi iseseisva tdnavahaljastusprojekti raames tuleb sdilitada
olemasolev ja tildjuhul kavandada tdiendavat tdnavahaljastust. Ténavahaljastuse projekteerimine ja
rajamine peab toimuma samaaegselt kogu liiklusala voi kiilgneva suurema ehitise projekteerimise
ja ehitamisega. Korghaljastust, kui olulist miljéGelementi tuleb védirtustada ja maksimaalselt
sdilitada, kohtades, kus tdnavate laiuse ja tehnorajatiste paigutuse tottu on voimalik, suurendatakse
tdnavahaljastuse hulka ja vdimaluse korral rajatakse ka nn taskuparke.

Alljargnevas illustratsioonis on esitatud tdnavahaljastuse rajamise pohimotteline idee, mis on
aluseks perspektiivse tdnavamaa planeerimisel. Ténavahaljastus peab iildjuhul olema puhvriks
soidutee ja kdnni- voi kergliiklustee vahel, mis loob inimsdbralikumat tdnavaruumi (joonis 5).
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Joonis 5. Ténavahaljastuse rajamise voimalused Pohja-Tallinna linnaosa tdnavatel
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Pohitdnavate ddres, peab olema 4 (2+2) rida puid, kusjuures vihemalt iiks puuderida (soovitatavalt
koos madalhaljastusega) peab olema kavandatud sdidu- ja kdnnitee vahele. Puude kasvuks peab
haljasriba olema piisava laiusega ja haljastus peab olema kaitstud tdnavapuhastussoola ja
litklusvibratsiooni eest. Teist tiilipi linnatdnavate ddres peab olema vdhemalt 2 (1+1) rida puid.
Haljasribadele ei rajata tehnotrasse, vélja arvatud roheala teenindavad rajatised. Tehnovdrkude
koridor piirata vOimalusel juuretokkekangaga. Liiklusalade planeerimisel tuleb olemasolevad
tehnovorgud tdsta voimaluse korral haljasmaadelt sdidu- ja kdnniteede alla. Uued tehnovdrgud
planeerida sillutatud alade alla, et tagada olemasoleva kdrghaljastuse kasvutingimuste sdilimine
ning vajalik kasvuruum rajatavale korghaljastusele.

Kui tdnavaruum on kujunenud nii, et puude juurtele pole ruumi jaetud, kuid puid soovitatakse
istutada, saab juurte jaoks ruumi tekitada tugimiiiiride abil pinnast tOstes voi tugevdatud
kasvualuse ehk tugipinnase rajamisega. Labikuivamise véltimiseks paigaldada istutatavale puule
spetsiaalne kastmissiisteem vo1 multSida vora alust. Kohtadesse, kuhu puid istutada ei saa tuleb
kavandada pddsaste lausistutusi, eelistades kiirekasvulisi ja vihendudlikke liike.

Tédnavamaa laiuse, sh soidu- ja kergliiklus- voi jalgteede laiuse madramisel tugineda kehtivale
,Linnatdnavate* standardile, tdpsed lahendused antakse detailplaneeringute voi tdnavaprojektide
koostamise kdigus. Probleemiks vdib kujuneda uute ja vanade tehnovorkude korvuti paiknemine,
mida on vOimalik lahendada konteinerhaljastuse rajamise vOi1 olemasolevate vorkude
kokkutdstmisega perspektiivis.

Haljastuse kavandamisel lihtuda muuhulgas Tallinna linna vastavatest Oigusaktidest ja Eesti
Vabariigi standarditest.

Tallinna linnas tagab puude istutuste kavandamise, istikute kvaliteedi, istutamise ja garantiiaegse

3.4 Parklahaljastus

Parklahaljastuse eesmérk on ruumi liigendada, varjata ja ilmestada. Samuti peab parklahaljastuse
planeerimisel véltima iihtsete ulatuslike parkimisalade teket, mis vdhendab soojussaarte efekti.
Parklahaljastuse rajamisel tuleb ldhtuda pohimodttest, et parkla on haljastusega jagatud
viiksemateks  kiimnekohalisteks  parkimiskohtadeks.  Parklatesse = peab  planeerima
lumeliikkamisteed ja ladustamisalad, millele haljastust ei kavandata. Eelistatud on kasutada
parklaaladel sillutiskivi jmt kattematerjali, et ruumi enam liigendada ja ilmestada.

3.5 Linnaaiandus

Linnaaiandus on tarbe- ja sodgitaimede kasvatamine linnakeskkonnas. Linnaaiaks voib olla
kogukonnaaed, kooli dppeaed, pargi viljapuuaed voi iiksikud koogiviljapeenrad kvartali nurkades.
Uldplaneering toetab linnaaedade rajamise voimalust kdigi maakasutuse juhtotstarvete juures.
Linnaaianduseks on vdimalik eraldada erineva sihtotstarbe ja omandivormiga maaiiksuseid.

Linnaaiandusega kaasnevaid kasutegurid vOib jaotada jérgnevalt:

« soodustab tervislikku ja aktiivset eluviisi

* ilmestab ja mitmekesistab avalikku linnaruumi - alternatiiv ménguvéljakute ja parkide
kdrval pakkudes linnaelanikule tegevust, silmailu ja meeldivat 165 gastuskohta.
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*toimib osana rohealade vérgustikust, suurendab linnakeskkonna elurikkust — pakub
elupaiku taimedele, putukatele, lindudele-loomadele

sedendab keskkonnaharidust — pakub arendavat due Oppe keskkonda koolidele-lasteaedadele.
Vahetu kokkupuude toidu kasvatamise protsessiga annab lastele parema arusaamise mulla
tekkimisest, seemnete ja viljade moodustamisest ja looduse eluringist.

* juurutab keskkonnateadlikkust ja rohelist métteviisi. Kogukonnaaed on iiks konkreetne viis,
mille kaudu saavad linnaelanikud muuta oma harjumusi keskkonnateadlikumaks ja vdhendada
okoloogilist jalajdlge.

* soodustab iihistegevust, heanaaberlikkust ja kogukonnatunnet. Jirjepideva tegevuse kaudu
suurendab kogukonnaaed piirkonna sotsiaalset sidusust — kaasates aktiivselt kohalike elanikke
luuakse iihisosa iiksteise liheduses elavate inimeste vahel. See omakorda panustab turvalisema ja
hoolivama naabruskonna kujunemisesse.
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4 LIIKUVUS

Uldplaneeringus on seatud eesmirgiks eelisarendada sddstvaid liikumisviise ja vihendada
sundliikumisi®’. Tinavate autoliikluskoormuse leevendamiseks on kiiresti arenevas linnaosas
iilioluline tagada vordsed litkumisvoimalused koikidele liikkumisviisidele, sealjuures soodustada
rattaliikluse, jalgsikdimise ja tihistranspordi o0sakaalu linnaosa liikumistes. Ténava ristldike
madramisel peab arvestama koigi liitkumisviiside vajadustega ning véltima liigset autoliikluse
teket.

Pohja-Tallinnasse kavandatud arendusmahte silmas pidades ei ole autokasutuse piiramatu kasv
voimalik. Pohjuseks eelkdige linnaosa piiriristmike (Pohja pst ja Sole-Paldiski mnt ristmiku)
labilaskvuse ammendumine, kui ei muutu oluliselt inimeste liikumisviiside jaotus (modaaljaotus)
sadstlikumate litkkumisviiside suunas.

Linnaruumiliselt on PG&hja-Tallinna linnaosa kesklinna ldhedal ning ligikaudu 55%-1 Pohja-
Tallinna elanikest paikneb elukoht todkohale piisavalt ldhedal igapdevaseks jalgsi voi jalgrattaga
liiklemiseks. Elanike olulisim liikumissuund on Keskklinna linnaosa suunaline®®, seega eeldused,
et enamus litkkumisest on voimalik teha kasutades iihistransporti voi kergliiklustaristut, on olemas.

Uldplaneeringuga on seatud eesmirgiks:
e autoliikluse osakaalu kasvu pidurdamine liikumisviisides, 14dbi koiki
liilkumisviise arvestava ja jalgsikdimist soodustava tdnavavorgu planeerimise

e {ihistranspordi teenuse kéttesaadavuse ja kasutatavuse suurendamine, libi uute
ihistranspordiliinide ja —peatuste reserveerimise kiirema iihenduse tagamiseks
linnakeskusega

e rattateede vorgustiku planeerimine, et jalgrattaliikluse osakaal liikumistes
touseks vahemalt 10%-ni

e mitmekesise maakasutusega linnaruumi kavandamine, kus elu- ja toékohad
ning avalikud teenused paiknevad ldhestiku ning leevendavad sundliikumist.

Liikluse seisukohalt tuleks vorreldes kaugemate arendustega (Paljassaare poolsaar) eelistada
linnakeskusele 1dhemaid arendusi vdi olemasoleva thistranspordivorgu liheduses paiknevaid
arendusi. Vajalikud muutused liikumiste timberorienteerimisele (rattaliikluse, iihistranspordi
osakaalu kasvuks) on nendes piirkondades lihtsamini teostatavad.

Erinevate liikumisviiside (eelis)arendamine nduab jérjepidevat linnaplaneerimisealast lihenemist
ning liikluskorralduse ja linnaruumi muutust. Koikide suuremate arengualade véljachitamine tuleb
siduda uute tdnavate, sh rattateede ja thistranspordivorgu vilja chitamisega. Ténavavorku
arendades ei tohi ebaproportsionaalselt eelistada iiht liiklejagruppi teisele. Iga uue tdnavaga koos
tuleb rajada selle juurde kuuluv rattatee ning ténavate projekteerimisel tuleb autoliikluse korval
tagada jalakdijate ja ratturite ohutu sidusus linnaruumiga. Eelistatud on lahendus, kus
kergliiklustee ei kiilgne vahetult autoteega, vaid jadab sellest eemale, v0i on tagatud puhvertsoon,
mis on pdhiteest sdltumatu geomeetrilise lahendusega. Uleminek iihelt liikluspinnalt teisele peab

%7 Tallinna arengukava 2018-2023, |k 19
38 pghja-Tallinna liikuvusuuring, STRATUM OU, Tallinn 2014
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olema sujuv, kas ilma &irekivita vOi madala ddrekiviga. Oluline on siilitada viljakujunenud
avalikud voi poolavalikud jalgteed ja ldabipaasud (vt ptk 2.2 Avalik ruum).

4.1 Tanavav ork

Tanavavorgu arendamise peamine eesmérk on liiklussujuvuse parandamine 14bi mitmekesise
litkumisviiside planeerimise. Ténavavorgu arendamine peab toimuma kooskdlas arendusalade
realiseerimisega ja olema tugevalt seotud thistranspordi ja Tallinna rattateede vorgustiku
arendamisega, samuti Sitsi liiklussdlme, Reisijate tn pikenduse ja Merimetsa piirkonna
tanavavorgu vilja chitamisega. Kesklinnaga piirnevates asumites kavandada kesklinliku
tdnavaruumiga lahendusi, kus ennekdike on tagatud kvaliteetne liikumisruum jalakiijatele ja
jalgratturitele ning rakendatud erinevaid meetmeid autoliikluse rahustamiseks.

Uldplaneeringuga rdhutatakse vajadust parandada linnaruumi sidusust iile ja piki raudteetaristut.

Tadnava, kui avaliku ruumi projekteerimisel tuleb tdhelepanu poorata kvaliteetsele ja
inimsobralikule disainile (teekate, valgustus, haljastus, inventari sobiv valik).

Olulisemad, suuremat ruumimuudatust ndoudvad tdnavaprojektid on loetletud alljargnevates
peatiikkides.

4.1.1 Pohja puiestee ja Rannamae tee

Pohja pst ja Rannamée tee ristuvad oluliste jalakiijate liikumissuundadega vanalinna ja meredére
vahel.

Kiesolev iildplaneering loobub Tallinna iildplaneeringu®® kohasest P&hja viila kontseptsioonist*?
ning nieb alale ette uue avaliku ruumi osatéhtsust véddrtustava lahenduse. Eesmérk on nimetatud
tanavate osas kavandada rahustatud liikluskiirusega tdnavad — tostetud iilekdigud, kiinnised,
linnadisaini elemendid. Pohja pst-st peab saama sidusa avaliku ruumi vorgustiku osa, mille
peamine iilesanne on jalakdija- ja rattasobraliku ithenduse loomine vanalinna ja mercdédre ning
sadama ja Balti jaama (Telliskivi loomelinnaku) piirkonnaga.

Jalakdija peab saama sdiduteed iiletada mugavalt ja voimalikult otsesuunaliselt. Liikumist
katkestavad 16igud ei tohiks iiletada 100m. Konniteed peavad olema kavandatud piisavalt laiad ja
mitmekesise disainiga, et soodustada meeldivat ja turvalist tdnavaruumi kasutamist.

Viga oluline maastikuelement PShja pst servas on bastionaalvoondit piiritlev glassiipuiestee.
Allee tuleb siilitada ja selle terviklikkus taastada voi enne ulatuslikumaid ruumilisi
imberkorraldusi istutada uus glassiipuiestee (2 rida uusi noori pédrnapuid) trammitee ja
olemasoleva puuderivi vahele. Avaliku ruumi lahenduse projekteerimisel on vajalik kaasata
maastikuarhitekt.

4.1.2 Reisijate tn pikendus ja iihendus Kalaranna tanavaga
Uldplaneeringuga on reserveeritud Reisijate tn pikendus Todstuse tinavani.

% Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuar 2001 méérus nr 3 Tallinna iildplaneeringu kehtestamine
%0 Tallinna Linnavolikogu 10. detsember 2015 otsus nr 196, vélisprojekt ,,Lddnemere linnade uurimislabor (Baltic
Urban Lab)
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Uue tdnava eesmargiks on parandada juurdepadsu arenevale Telliskivi keskusele ning
arendatavatele Krulli ja VVolta endistele tehasealadele.

Reisijate tn pikendus hajutab liikluskoormust Kalamaja sisetdnavatel ning on vajalik tdiendus
Pohja-Tallinna tdnavavorgustikule.

Piki Kopli kaubajaama serva on planeeritud ka rattatee, mis annab kiire thenduse kesklinna ja
Pohja-Tallinna vahel ning moodustab olulise tdienduse iilelinnalisest rattateede vorgustikust.

4.1.3 Merimetsa piirkonna tanavavork

Kiesolev iildplaneering loobub Tallinna iildplaneeringu*' kohasest Phja viila kontseptsioonist
mille jargi Merimetsa roheala oli reserveeritud perspektiivseks magistraaltanavaks. Merimets on
korge vadrtusega parkmets viga tiheda hoonestuse ja suure rahvaarvuga elamupiirkonnas. Sellel
on oluline kultuurilis-esteetiline véartus, mida iseloomustab maastikuline mitmekesisus ja suur
liigirikkus ning sellest tulenevalt suur keskkonnakaitseline ja keskkonnahariduslik véértus.
Merimetsa roheala suurus ning sdilinud looduslik mitmekesisus on teinud sellest véirtusliku
virgestus- ja puhkeala.

Tallinna Linnavolikogu miirusega on Merimetsa roheala vdetud kohaliku kaitse alla*?. Tee
viljachitamisega oleks seotud rida negatiivseid keskkonnamdjusid:

e puhke- ja kaitseala Killustumine;

e tugeva negatiivse moju avaldumine kaitstavatele liikidele ja nende elupaikadele;

o tervikliku ja vdidrtusliku loodusliku metsaala struktuuri [ohkumine.

Kéesolev linnaosa tildplaneering on kavandanud piirkonda uue tinavavéorgustiku. Uus struktuur
parandab vajalikku juurdepddsu kiilgnevatele arengualadele (Hipodroomi, Seewaldi, L&éne-
Tallinna Keskhaigla territoorium), voimaldab tdiendava tihenduse loomist Paldiski mnt-ga ning
leevendab Sole tn - Paldiski mnt ristmiku koormust. Perspektiivsed tdnavad ei hakka toimima
transiitkoridorina, vaid teenindavad kohalikku liiklust ning tdidavad eelkdige juurdepédidsutee
eesmarki. Liikluslahendus ldbib Merimetsa roheala minimaalselt ning thildub Mustjoe
struktuurplaani tdnavavorguga.

Merimetsa endise raudteetammi trassile on kavandatud rattatee, mis on oluline osa tilelinnalisest
rattateede vOrgustikust. Rattatee {ihendab Pdhja-Tallinna linnaosa teiste linnaosadega. Katendi
valik peab olemas kooskdlas Merimetsa roheala kaitse eeskirjaga.

4.1.4 Olulisemad uued suuremate arengualadega seotud teed

* uus tinavavork Paljasaare ja Hundipea sadamate arengualadel*®

= Paavli dgrikvartalit toetav tinavavork
Ténavate eesmirgiks on teenindada uusi arengualasid ning tagada parem sidusus iimbritseva
linnaruumiga.

41 Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuar 2001 méérus nr 3 Tallinna iildplaneeringu kehtestamine
42 Merimetsa roheala kaitse alla votmine ja kaitse-eeskiri
43 piirkonna tinavavdrgu struktuur on vdetud iile Paljassaare sadama-ala struktuurplaanist (Ars Projekt, 2007)
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Perspektiivsed mitmetasandilised ristmikud:

= Sitsi mde liiklussolm koos raudteeviaduktiga
Sitsi liiklussGlm on oluline ithenduskoht Pohja-Tallinna nelja peamise suuna vahel: Paljassaare,
Kopli, Pelgulinn-Pelguranna ja Kalamaja asumite vahel. Lisaks ldbivad ristmikku Koplisse ja
Paljassaarde suunduv raudtee- ja perspektiivne trammiteeharu. Paljassaare sadamaala arengualade
elluviimisel kujuneb liiklussolme véljachitamine linnaehituslikult vajalikuks.
Liiklussolme véljaehitamine on seatud siduvaks kohustuseks Paljassaare suuremahuliste
arendusetappide realiseerumistega.

= Hundipea viadukt
Viadukti viljachitamine on seotud Hundipea sadamafunktsiooni muutumisega segakasutusega
alaks ning sellest tuleneva tdiendava juurdepédésu vajadusega.

4.2 Rattateed

Koikidest liikumisviisidest on rattaliikluse osakaalu kasvuks Pohja-Tallinna linnaosal vdga head
eeldused. Rahvastiku ja to6kohtade paiknemist arvestades on suurel osal Pohja-Tallinna elanikel
ja seal tootavatel inimestel igapdevased litkumised piisavalt lLihikesed, mistottu autokasutus ei
anna olulist ajalist efekti teiste transpordiliikide ees*.

Uldplaneeringu kaardil on miiratud rattateede vorgustik, mis toetub Tallinna rattastrateegiale®®:
pohivork, tervisevork ja suurema liiklusega asumisiseste tdnavate rattateed/rajad (tugivork).
Nendel tdnavatel on vajalik eraldi ruum rattaliiklusele, teistel tdnavatel on tingimused vabamad.
Rattateede projekteerimise aluseks on Tallinna rattastrateegia 2018-2027.

PShivorgus on rattaga litkkumiseks alati omaette ruum, tervisevork paikneb tidnava ristloikes iihel
pool sdiduteed ning on kahesuunaline. Rattateede/-radade peamine funktsioon on ithendada ldhte-
ja sihtkohad pohivorguga ning tagada kohalike sditude vdimalus. Tugivork ei pea ratturile
tingimata voimaldama omaette lilkumisruumi. Rattateede vorgustiku osa on ka rannapromenaad.

Jalgrattateede vorgustiku arendamisel on esmatihtis kesklinnasuunaliste iihenduste katmine
ning linnaosas terviklikult toimiva rattateede vorgustiku loomine (peamiselt Tallinna
rattastrateegia kohane pdhivork ja tervisevork). Oluline on katkendkohtade likvideerimine ning
kiireid tihendusi voimaldavate rattateede rajamine.

Jalgrattaga liikumiste osakaalu suurendamine eeldab vastava taristu rajamist: jalgrattateed, -
parklad. Ténavate ehitus- vdi rekonstrueerimisprojektis (sh teekattemérgistuse uuendamisel) voi
koostatava detailplaneeringu, ehitusprojekti kdigus peab arvesse votma rattaliikluse vajadusi. Uute
hoonete rajamisel tuleb kavandada eraldi rattahoiuruumid ildjuhul tdnava tasandil, mis oleksid
igapdevaselt mugavalt kasutatavad. Korterelamute hoovialade (korrastus)projektidega tuleb
autoparkimise korvale kavandada ka jalgrattaparklad ja/vdi -majad.

Rattateed, mis ldbivad kaitsealasid ei ole lubatud kavandada alsfaldkatendit. Rattateede
kavandamine peab nendel aladel olemas kooskdlas kaitsekorralduskavadega.

4.3 Uhistransport

Kiiresti arenevas Pohja-Tallinna linnaosas on tinavate liikluskoormuse leevendamiseks
tihistranspordivorgustiku arendamine votmetédhtsusega.

44 Pghja-Tallinna liikuvusuuring. Stratum OU, 2014
% Tallinna rattastrateegia 2018-2027 heakskiitmine. Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokoll nr 41,
péevakorrapunkt nr 26
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Uldplaneering seab eesmirgiks suurendada iihistranspordi teenuse kittesaadavust ja kasutatavust
14bi uute iihistranspordiliinide ja —peatuste reserveerimise.

Arvestades linnaosas kavandatud arenduste mahtu ja elanikkonna arvu kasvu on vajalik tdiendada
ja mitmekesistada iihistranspordi liinivorku.

Suuremad arengualad (peamiselt segahoonestualaks timberkujunevad t66stus- ja/vdi sadamaalad)
tuleb varustada hea ja kiire iihistranspordiga. Arengualade planeeritavad hoonestustihedused ja
detailplaneeringu vilja ehitamise etapid tuleb siduda Tthistransporditaristu véilja ehitamise
kohustusega ning liikumisviiside osakaalude muutumisega. Uldine printsiip on, et mida suurem on
osakaal saastlike liikkumisviiside suunas (iihistransport, rattaliiklus) seda suuremat ehitusmahtu on
voimalik realiseerida.

Trammiliinivorku on vajalik laiendada suure arengupotentsiaaliga voi suure elanikkonna
tihedusega piirkondadesse, kus trammiliinivorgu rajamine annab elamualale lisandvaértust voi kus
efektiivsed tihistranspordi lahendused elavdavad linnaruumi ja tdstavad selle atraktiivsust (ndit
Pelguranna asum).

Piirkondades, kuhu arendatav trammiliinivork ei ulatu tuleb tdsta bussiliinivérgustiku
efektiivsust.

Kasutades dra olemasoleva raudteetaristu potentsiaali ja tdstmaks tihistranspordi osakaalu linnaosa
lilkumistes on voimalik kavandada ka reisirongiliiklust. Reisirongiliiklus ithendaks Kopli ps
arendusalad kesklinnaga ning Ulemiste piirkonnaga. Reisirongi liiklust on vdimalik planeerida
teistest transpordiviisidest soltumatuks, viies see osaliselt siivendisse ning eritasandiliste
ristumistega tagada kiire ja sujuv ithendus (reisirongi 16ik Miinisadamast Kopli kaubajaamani).

Alloleval joonisel 6 on esitatud ro6bastranspordi alternatiivid, mille vahel liinivorgu arendamist
kaaluda. Valiku langetamiseks tuleb koostada iildplaneeringust eraldiseisev tasuvusuuring.

®—&— olemasolev trammiliin
===== perspektiivne reisirong
s Putukavail

Meeruse
s Kalaranna

- Sdle
s Paljassaare

Joonis 6. Roobastranspordi kavandamise alternatiivid Pdhja-Tallinna linnaosas
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Pohja-Tallinnas on potentsiaali ka ldhilaevaliini transpordi arendamiseks, mis iithendaks
kohalikud mereddrsed sadamaalad (Katariina kai, Paljassaare, Noblessneri, Linnahall) linna
keskusega.

Uhistranspordi kaardil on ndidatud olemasolevad ja perspektiivsed iihistranspordiliinid ning
voimalikud peatused 300m teenindusraadiusega. Perspektiivsete ihistranspordipeatuste tapsed
asukohad médratakse hilisema projekteerimise kaigus.

4.4 Raudtee

Pohja-Tallinna raudteetaristu on pdrand linnaosa toOstusajaloost, mida tdna veel osaliselt
kasutavad Kopli ja Paljassaare ps toostus- ja sadamaettevotted. ToOstuse jarkjargulise
tiimberpaiknemisega linna ldhivaldadesse ja sellest tingitud ohtlike veoste arvu vdhenemisega on
raudteeharude vajadus viahenenud.

Raudteeharud on likvideeritud voi likvideeritakse lahiperspektiivis mitmel arengualal: Paljassaare
sadama-alal, Kopli ps-1 (Meeruse), Volta ja Krulli tehasealadel, Telliskivi keskuses, Skoone
bastioni voondis. PGhiosas raudteevork kuni Kopli ps-ni sdilitatakse.

Raudtee voib asumitevahelistel liikumisteedel olla piiravaks elemendiks, kuid samal ajal omab
potentsiaali kasutamaks seda dra igapdevaste iihistranspordilitkumiste osana (reisirongiliiklus).

Uldplaneeringuga rohutatakse vajadust parandada linnaruumi sidusust iile ja piki
raudteetaristut. Vajalikud on raudteed iiletavad iihendused, mis parandavad jalakéijate ja ratturite
asumitevahelisi likkumisvdimalusi.

Kopli kaubajaama peetakse kiitusetransiidi tottu Tallinna riskianaliiiisi*® jirgi iiheks suurimaks
ohuallikaks kogu Tallinnale. Kaubajaama ohutuse vdhendamine on seotud Tallinna ringraudtee
viljaehitamise vajadusega. Ida suunalt Paldiski poole suunduvad rongid peavad libima Kopli
kaubajaama. Perspektiivis ndhakse, et Kopli kaubajaama senine roll viheneb ning tulevikus
voivad alale laieneda imberkaudse piirkonna funktsioonid, millele hakkavad kehtima kdesoleva
iildplaneceringuga méaratud planeerimis- ja ehitustingimused: haljastuse osakaal, arengualade
sidumine uute tdnavatega (sh rattateedega), avaliku ruumi rajamise kohutus jt. Kopli kaubajaama
osatdhtsuse vdhenemisega on oluline, et kaubajaama servadest toimuks jark-jargult linnaruumi
avamine ja avalikku kasutusse mddramine. Piki kaubajaama pohjapoolset osa on reserveeritud
Reisijate tn pikendus koos rattateega. Lounakiiljel on oluline (hinnaguliselt 50 m laiusega)
lineaarpargi rajamine, mis toimiks rohevorgutiku osana ning tagaks rohealade kéttesaadavuse 300
m ulatuses elukohast.

Raudtee eriti ohtliku alasse (50 m raadiuses) viltida miira- ja vibratsioonitundliku kasutusega
objektide rajamist.

4.5 Ohtlikud ja rasked veosed

Pohja-Tallinna linnaosa ldbivad rasked ja keskkonnaohtlikud kaubad (nditeks naftasaadused,
kemikaalid) on potentsiaalseks ohuks linnaosale ja kogu Tallinna linnale. Ohtlike ning suur- ja
raskeveoste marsruudid PShja-Tallinnas kulgevad peamiselt modda raudteid.

Mooda raudteed kulgevate ohtlike veoste valjaviimine on peamiselt seotud Kopli kaubajaama ja
sadamate tuleviku arendustega ning Tallinna ringraudtee viljachitamisega.

46 Tallinna riskianaliiiis
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5 TAIENDAVAD PIIRANGUD

Peatiikis on esitatud linnaruumist ning looduslikest, tehnogeensetest jm teguritest tulenevad
piirangud ja pohimdtted, mida eelnenud teemade hulgas ei késitletud.

Peamised piirangud on seotud jargmiste teemadega: kaitstavad loodusalad ja objektid,
kinnismélestised, vaatesektorid, maamairgid, kalda kaitsevoond, veehaarde sanitaarkaitseala,
radoon, miira, vibratsioon, ohtlikud ettevotted, olulise ruumilise mdjuga objektid.

Jargnevalt on vilja toodud need piirangud, mida tuleb tdiendavalt linnaosa planeerimis- ja
ehitustegevuses arvestada ning mida on oluline tildplaneeringus kajastada.

5.1 Kaitstavad loodusalad ja objektid

EELISe*” andmetel jdib Pohja-Tallinna linnaosa territooriumile mitmeid kaitsealuseid
loodusobjekte, sh Natura 2000 ala. Lisas 3 on loetletud looduskaitse all olevad objektid, nendega
seotud piirangud kajastuvad vastavates digusaktides.

Téiendavad tingimused loodusalade ja objektidega seoses:

= Paljassaare tee 47 ala timberkujundamisel voi selle kinnistul asuvas kraavis toode
teostamisel tuleb siilitada liigi soo-neiuvaip elupaik. Soovituslik on sdilitada kraavi
timbruses asuv haljasala. Vajadusel tuleb tagada taimede sdilimine {imberasustamisega
vastavalt ,,Kaitsealuse taime liigi isendi timberasustamise korrale’’.

= Paljassaare 47 ja 85 vahelisel alal asuv puistu sdilitatakse voi jaetakse sellest vihemalt 30
m laiune pdhja-ldunasuunaline riba, mis oleks rohevorgustiku koridoriks Paljassaare
linnuala metsaga

= Paljassaare tee 89 kinnistul tuleb senine maakasutus, sh. kaldapddsukeste pesapaigaks
olevad pinnasehunnikud sdilitada vdhemalt 50% osas selle pohjapoolses linnualaga
piirnevas osas

= Paljassaare hoiuala siilitada pigem loodusliku puhkealana, avaliku ala laiendamist mitte
kavandada. Paljassaare poolsaarel reserveeritud avalikult kasutatav ja sotsiaalobjektide
ala (Pikakari rand) kattub Loodusdirektiivi Il lisa alusel kaitstud Il kaitsekategooria
kaitsealuse putukaliigi suur-kuldtiib elupaigaga ning Ill kaitsekategooria taimeliigi
roosa merikann kasvukohaga. Olulise moju valtimiseks tuleb ldhtuda edasiarendustel
olemasolevast infrastruktuurist ja maakasutusest. Vajaduse ilmnemisel tuleb tagada
roosa merikanni isendite sdilimine imberasustamisega vastavalt Vabariigi Valitsuse
médrusele ,,Kaitsealuse liigi isendi iimberasustamise kord “.

= rannaala ei tohiks edasi arendada Viike-Paljassaare poolsaare suunas. Olulise mdju
viltimiseks ldhtuda arendustegevusel olemasolevast infrastruktuurist ja maakasutusest.

5.1.1 Paljassaare Natura 2000 ala piiride laiendusettepanek

Pohja-Tallinna iildplaneeringu strateegilise keskkonnamdjude hindamise (KSH) raames viidi 1dbi
Natura-ala hindamine,*® selgitamaks vilja, millised on Pd&hja-Tallinna iildplaneeringuga

47 EBesti Looduse Infosiisteem )
48 Pohja-Tallinna iildplaneeringu Natura-hindamine. OU Naturm
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kavandatavate arendustegevuste mojud Natura 2000 vorgustikku kuuluva ala terviklikkusele,
kaitse eesmérgiks olevatele liikidele ja nende elupaikadele.

Keskkonnamdju hindajad leiavad, et juba praegused Paljassaare linnuala piirid ei vasta Natura
alade piiritlemise Okoloogilistele pdhimdtetele ning inimtegevuse surve neutraliseerimiseks
puudub vajalik puhvervoond. Natura-ala piiride médramisel tuleb ldhtuda Okoloogilistest
looduskaitselistest kaalutlustest, mis tanase seisuga on kaetud vaid osaliselt ja poolikult.

Lindudele oluliste elupaikade piiritlemisel on otstarbekas ldhtuda inimmdjude puhvervoondi
vajadusest ning merel Okoloogiliselt terviklike ja votmeliikidele oluliste alade piiritlemisest.
Soovitatav Natura ala vélispiir peaks merel holvama olulised madalamad veealused pae aluskorra
eenduvad lavad 10 m siigavusjoone kontuuride jirgi, mis tdhistab iihtlasi veealuse paeastangu ja
sukelpartidele (eri aulile) oluliste toitumisalade piiri.

Inimtegevuse mojude tasakaalustamiseks, piirkonna olulise rohevorgustiku osa, randekoridori ja
kohalike lindude elupaikade sdilimiseks soovitavad KSH koostajad loobuda kogu Paljassaare pdik
16 ehk nn Ecobay arendustest ning laiendada Natura kaitseala piire ,,Piirangute“ kaardil vilja
toodud ettepaneku kohaselt.

Lisaks, kuivord praegune hoiualade kaitsekord on liialt iildine ja ei vdimalda piisavalt tdpselt ning
efektiivselt ala tsoneerimist ja piirangute seadmist korraldada, siis arvestades piirkonna valdavalt
liigikaitselist suunitlust on oluline moodustada terviklik looduskaitseala ning kehtestada sellele
sobiv kaitsekord. Nii Natura-ala kui ka hoiuala piiride ning kaitse-eesmarkide tingimused vajavad
veel tipsustamist*® jirgnevates vastavat valdkonda reguleerivates toddes. Senikaua kui seda t66d
labi viidud ei ole tuleb jargida Paljassaare hoiuala kaitsekorralduskavas toodud meetmeid
negatiivse mdju vihendamiseks ja véltimiseks.

Paljassaare sadama akvatooriumiga kiilgneb vahetult pdhjas sadamakanali puhastamise ja
siivendamise materjali kaadamisala. Sadama akvatooriumi ja Katariina kai vahelisele
rannikuldhedasele alale on selle tagajérjel tekkinud liivamadalike ala. Hundipea sadamakai ja
Katariina kai vaheline madal mereala on oluline peatumis-, toitumis- ja pesitsusala lindudele,
mille osas on linnuala kaitsekorralduskavas tehtud pdhjendatud ettepanek selle linnuala koosseisu
arvamiseks. Mainitud ranniku ja mereala on eriti oluline siin regulaarselt pesitsevale viiketiirule,
peatuvatele ja toituvatele rand- ja jogitiirule ning rausale. Veealuste lilvamadalike elupaikadega on
seotud Kka rida tiirudele ja kosklatele olulisi kalaliike.

Paljassaare tipu arendusel, sh Kultuurilaidude rajamisel on prognoositav tugev mdju Katariina kai
iimbruse liivamadalike linnustikule. Nende arenduste elluviimist on voimalik kaaluda tiksnes peale
leevendava meetmena ette nihtud linnusaare(te) rajamist ning piirkonna madala mereala ja
ranniku lindude poolse kasutusmustri ja ala olulisuse detailset véljaselgitamist, mis vajab
vastavaid eriuuringuid. Seni kuni vastavaid eeltegevusi pole 1dbi viidud, ei ole negatiivse moju
avaldumise viltimist vdimalik tdoendada.

Tulenevalt Natura-hindamise t60st tuleb suurendada haljasalade osakaalu Natura-alaga piirnevatel
arendusalade sees, sest Natura-ala rekreatsioonialana késitleda ei saa.

49 Pghja-Tallinna linnosa iildplaneeringu keskkonnamdjude strateegiline hindamine
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5.1.2 Merimetsa kohaliku tasandi kaitseala

Kaitseala kaitse-eesmirk on kaitsta sealset védrtuslikku maastikku, kaitsealuseid liike ja nende
elupaikasid ning siilitada ja parandada virgestusvdimalusi. Kaitseala pindala on 47,8 ha. Kaitseala
moodustati 2017. aastal (joonis 7).

Joonis 7. Merimetsa roheala kaitseala
Alus: Tallinna Linnavolikogu 6.aprilli 2017 mddrus nr 6

Roheala kaitse eeskiri on sétestatud Tallinna Linnavolikogu méérusega.

5.2Malestised

Milestis on riigi kaitse all olev kinnis- vo1 vallasasi voi selle osa voi asjade kogum voi terviklik
ehitiste riihm, millel on ajalooline, arheoloogiline, etnograafiline, linnaehituslik, arhitektuuriline,
kunstiline, teaduslik, usundilooline vdi muu kultuurivadrtus. PGhja-Tallinna linnaosa territooriumil
leiduvad malestised on esitatud Lisas 4 ja asukohad on ndidatud teemakaardil ,,Piirangud ja
vidrtused’’. Kultuurimilestised on joonisele kantud Kultuurimélestiste riikliku registri*®® alusel.
Milestistega seotud piiranguid reguleerib Muinsuskaitseseadus®".

Pohja—Tallinna idaosa servaalale ulatub mh Tallinna vanalinna muinsuskaitseala, mis on iihtlasi
UNESCO maailmapérandi objekt.

%0 http://register.muinas.ee/
51 Muinsuskaitseseadus.
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5.3Maamargid ja vaartuslikud vaated

Kaugvaadete koridorid moodustavad olulise osa tunnetatava linnaruumi struktuurist. Viga
vadrtuslikud on vaated merele ja merelt, Tallinna Vanalinnale ja linnaosa olulisematele
maamarkidele.

Tallinna Vanalinn on Unesco maailmaparandi nimistusse kuuluv Tallinna linna tdhtsaim
kultuurimélestis ja muinsuskaitseala. Oluline on tagada Vanalinna silueti vaadeldavus olulistest
vaatepunktidest linnas ning sellesuunaliste vaatesektorite ja -koridoride siilitamine. Samuti on
oluline hoida vaateid vanalinnale vanalinnasuunalistelt tdnavatelt. Tagamaks vanalinna
vaadeldavus mere poolt peab vanalinna ette mere poole jidma hoonete korgus alla +30 m
absoluutkdrguse, mis on linnamiiiiri kdrgusmirk all-linnas®?. Tallinna muinsuskaitseala siluetti voi
muinsuskaitseala kaugvaateid varjavate ehitiste piistitamine ei ole lubatud.

Vaated merelt ja rannaaladelt, mida on vajalik siilitada, et side merega ja meredérsete
olulisemate avalike hoonetega oleks ndhtav ja tuntav. Vaated merele avanevad Suur-Patarei
tdnavalt, Katariina muulilt, Patarei ja Linnahalli juurest. Ranna-alad, mida ei vdi sadamatega
sulgeda ja mis peavad jddma inimestele avatuks, asuvad Patarei kaitsekasarmu juures,
Lennusadama ja Noblessneri sadama-alal, Paljassaare poolsaarel idapoolsel rannikuéérel
(Katariina kaist kuni puhastusseadmeteni), Kopli liinide avalikul ranna-alal ning Kalarannas.
Perspektiivis avanevad vaated ja mereddr linlastele Paljassaare, Lahesuu, Meeruse ning
hilisemates arenguetappides Hundipea sadama-alal. Detailplaneeringute voi chitusprojektide
koostamisel, mis jadvad vaatesektoritesse, on vajalik teha linnaehituslik analiiiis 1dhtuvalt nendest
vaatekohtadest.

Vaated rannaaladelt tuleb tagada kahele mere ddres paiknevale kultuurimélestisele — Patarei
Kaitsekasarmutele ja Linnahallile. Uute ehitiste plistitamisel tohib kinnismaélestiste kaitsevoondis
nende korgus olla vastavalt Tallinna Linnahalli jddhallipealse platoo korguseni ja Patarei
Kaitsekasarmu timbruses Kaitsekasarmu karniisini.

Maamiirgid on aastate viltel vdlja kujunenud kaugelt paistvad orientiirid, linnasiluetist vélja
paistvad objektid: kirikutornid, industriaalarhitektuuri elemendid, sh korstnad, veetornid ja teised
korged voi tdhelepanuviirsetena mojuvad ehitised. Maamérgid vddrivad linnaruumis sdilitamist ja
esile tdstmist ning neile tuleb tagada vaadeldavus, avades voi sdilitades vaatekoridorid. Olulise
vaatesektori, -koridori ehk sdilitamist véddriva vaateulatuse piires on hoonestamine piiratud.

Vairtuslikud vaated on tdhistatud kaartidel ,,Piirangud ja védrtused® ja ,,Avaliku ruum®.

5.4Ranna kaitse

Pohja-Tallinna linnaosa jaab Ladnemere rannaalale. Tegu on maismaavoondiga mida kasutatakse
erinduete kohaselt ning mida kaitstakse Looduskaitseseadusega. Ranna kaitse eesmark on siilitada
sealsed looduskooslused, piirata inimtegevuse kahjulikku moju, suunata asustamisel ranna
eripdraga arvestamist ning tagada vajadusel seal vaba liikumine ja juurdepéis.

Looduskaitseseaduses on sétestatud ranna kaitsmiseks kitsendused, milleks on piirangu-,
ehituskeelu- ning veekaitsevoond. Piiranguvoondi iilesanne on kaitsta sealset dkosiisteemi ning

52 Teemaplaneering ,,Kdrghoonete paiknemine Tallinnas*
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sdilitada puhketingimused. Ehituskeeluvoondi peamine eesmérk on kaitsta kalda looduslikku
kooslust liigse arendussurve eest ning tagada elanikkonnale alade avatus. Ranna voi kalda
chituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Vt tdpsemaid tingimusi ning
ehituskeelu erisusi Looduskaitseseadusest.

Veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sitestatud Veeseaduses. Veekaitsevoondi eesmark on
kaitsta veekogu hajureostuse eest ning véltida kallaste uhtumist.

Maa-ameti kaardirakenduse alusel on suur osa Pohja-Tallinna territooriumist méératud
rannikumere veetaseme tousust tingitud ileujutusohuga alaks (joonis 6). Veetaseme tous on
joonisel esitatud ldhtudes Amsterdami nullpunktist, tileujutuse vahemik on méaratud 0,5 meetrist
kuni 3 meetrini. Tegu on teoreetilise veetdusu ulatusega, sest iile meetri tduseb meri Tallinna
iimbruses haruharva. Viimatine suurem iileujutus oli 2005. aasta jaanuaritormi aegu, kui vesi
tousis 152 cm ile merepinna. Joonis 8 kajastabki ainult merevee taseme tousust tingitud
iileujutuste ohtu; suurtest sademetest pohjustatud uputusalasid joonisel ndidatud ei ole.

Saartevahe haal_(, \,
e

>
e
44

Paljassaare laht

S e “Koplipoolsaar
)

Kopli laht

oonis 8. Uleujutusalad Pdhja-Tallinna linnaosas (Maa-amet)

Vastavalt looduskaitseseadusele §38 on chituskeeluvoondi laius rannal voi kaldal linnas 50
meetrit. Korduva iileujutusega ala piir mererannal méératakse iildplaneeringuga. Kui korduva
tileujutusega ala piiri ei ole méiratud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks tihe meetri
kdrgune samakorgusjoon, millest alates moodustab ehituskeeluvoond 50 meetrit.
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5.4.1 Ehitustingimused uleujutusala riskipiirkondades

Uleujutused mdjutavad Pdhja-Tallinnas eelkdige Paljassaare ps ja Kopli lahe iimbrust (Merimetsa,
Pelguranna ja Kopli asum).

Linnehituslikud votted, millega tileujutusohtu minimaliseerida:

e rannapromenaadi ja rannakindlustuste rajamine. Mitmekiilgse avaliku ruumiga kujundatud
rannapromenaad peab iileujutusest ohustatud Idikudes tditma iileujutuse takistamise korval
ka hea avaliku ruumi rolli (vdljaku-, istumisalad). Teatud 16ikudes on vdimalik avaliku
ruumi kujundada selliselt, et tekiks ajutisi tileujutatavaid veepindu.

e esimestele korrustele kavandada aripindu voi muud avalikku funktsiooni.

e maa-aluste parkimiskorruste kavandamine ei ole ildjuhul lubatud, parkimine lahendada
esimese korruse tasapinnas voi eraldi parkimismajadena

e taristu (teed, tehnovorgud) kavandamisel tuleb arvestada iileujutusriskidega. Hoonete
ehistuprojektides tuleb kavandada ohutu elektri- ja kiitteseadme paigutus, teed ja sillad
tuleb ehitada iileujutusjoonele (voi korgemale).

Tapsemate ehitusmeetmete vilja tootamisega iileujutuse leevendamiseks tuleb vilja tootada
iildplaneeringule jargnevates planeerimisetappides.

Loodulike protsesside jatkumiseks on Natura alal ja selle piirialal miaratud tleujutatavad alad
(skeemil sinisega).

Paljassaare laht

% ' ‘Kopli poolsaar
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5.50htlikud ettevotted ja olulise ruumilise mojuga objektid

Tallinna riskianaliiiisis®® on kajastatud vdimalikud ohtlikud ettevdtted ning hinnatud nendega
seotud riske. Olemasolevate ohtlike ettevotete asukohad ja vdimalike ohualade
maksimumraadiused on esitatud vastaval teemakaardil ja tabelis 4.

Kuna Tallinna riskianaliiiisi andmeid uuendatakse iga aasta, siis tuleb ajakohaste andmete
saamiseks ldhtuda kdige uuemast riskianaliiiisi versioonist. Uldplaneering saab kajastada vaid neid
andmeid, mis on kehtestamise hetkel kittesaadavad.

Tabel 8. Pohja-Tallinnas tegutsevate ohtlike ettevGtete ohualade raadiused

Ettevote Aadress Ohtlik kemikaal Ohualade raadiused [m]
Re |Rv |Ro

A-kategooria suuronnetuse ohuga ettevotted

Dekoil OU | Kopli 103B | Masuut/diislikiitus | 50 300 ]800

B-kategooria suuronnetuse ohuga ettevotted

BLRT Transiit OU | Kopli 103 Ammooniumnitra | 1590 | 2332 | 3180
at

Ohtlikud ettevotted

Elme Messer Gaas | Kopli 103 Propaan - 200 500

AS

Paljassaare Paljasaare tee 30 Ammoniaak 91 273 1100

Kalatdostuse ~ AS

ESVA

AS Tallinna Vesi | Paljassaare Metanool 20 - 40

reoveepuhastusjaa | poik 14

m

Allikas: Tallinna riskianaliitis 2012

Raudteetranspordi pdhiliseks riskiallikateks on ohtlike kemikaalide vedu (naftaproduktid,
ammooniumnitraat). Raudteejamade pohiliseks riskiallikateks on jaamadesse kuhjunud
tuleohtlike, kokkusurutud vdi vedeldatud vedelike ja gaasidega ning véetisega tdidetud tsisternid
ja kaubavagunid. Ohtlikke aineid vedava rongidonnetuse korral on ohuala raadiuseks 300 m.

Uld- ja detailplaneeringute korral tuleb votta arvesse vajadust viltida suurdnnetuse ohuga
ettevotete kavandamist elamurajoonide ja {ildkasutatavate alade jne ldhedale. Viltida tuleb elu- ja
avalikult kasutatavate hoonete rajamist eriti ohtlikkusse ohualasse. Samuti tuleb véltida hoonete
rajamist ileujutusohtlikesse piirkondadesse.

Olulise ruumilise mdjuga objekt Planeerimisseaduse tidhenduses on objekt, millest tingitud
transpordivood, saasteainete hulk, kiilastajate hulk ja tooraine vdi t66jou vajadus muutuvad objekti
kavandatavas asukohas senisega vorreldes oluliselt ning mille mdju ulatub suurele territooriumile.
Olulise ruumilise mdjuga objektid®* Pohja-Tallinna iildplaneeringu territooriumil on jirgmised:

= Kkauba- ja reisisadamad: Vene-Balti, Bekkeri-Meeruse, Paljassaare, Lahesuu, Hundipea,
Peetri, Miinisadam.

%3 Tallinna hddaolukorra riskianaliiiis (THORA), 2012.
% Olulise ruumilise mdjuga objektide nimekiri.
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Lisaks eeltoodud objektidele on piiranguna vdimalik vidlja tuua ka Paljassaare
reoveepuhastusjaamaga seotud kuja (teemakaart “Piirangud”). Tegu on kanalisatsiooniehitise
véiikseima lubatud kaugusega hoonetest, kuja eesmirk on vidhendada tekkiva reostuse moju
inimese tervisele ning kaitsta reoveepuhastit ennast. Mairuse® jirgi on Paljassaare reoveepuhasti
kuja ulatus 300 m ning seal v3ivad asuda kanalisatsiooniehitiste teenindamiseks vajalikud hooned
ning muud to6stus-, lao-, transpordi- ja sidehooned hoone omaniku ja vee-ettevdtja omavahelise
kirjaliku kokkuleppe korral.

Uldplaneeringu mdistes tihendab see seda, et kujas saavad paikneda vaid tootmis- ja
laondusettevotteid.

% Vabariigi Valitsuse 16.05.2001 méirus nr 171 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded.
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LISATEEMAD

Tehniline taristu

Veevarustuse ja kanalisatsiooni tegevuspiirkonnad

Pohja-Tallinna linnaosa territooriumile jddb kaks {hisveevarustuse ja
tegevuspiirkonda: pdhitegevuspiirkond ja Kopli poolsaare tipp®®.

—kanalisatsiooni

Pohitegevuspiirkonda kuulub enamus Pdhja-Tallinna linnaosast: Merimetsa, Pelgulinna, Kelmi-
kiila, Kalamaja, Pelguranna, Sitsi, Karjamaa ja Paljassaare asum ning osa Kopli asumist.

Kopli poolsaare tipu tegevuspiirkonna piirid on jargmised: Kopli 103 Kinnistu idapoolne piir —
Kopli lahe rannajoon — Paljassaare lahe rannajoon kuni Kopli 103 idapoolse piirini. Sellesse
piirkonda jddvad toostusettevotted, kellest peamine on Balti Laevaremonditehas.

6.1VEEVARUSTUS
Pohja-Tallinna  linnaosa  pdhitegevuspiirkonna  veevarustuses  kasutatakse ~ Ulemiste
veepuhastusjaamas puhastatud pinnavett. Vesi juhitakse linnaosa veevorku Kesklinna linnaosa
labivate peatorudega. Vajaliku surve tagamiseks on ehitatud Kopli ja Sole tdnava ristumise
lahedusse Kopli III astme pumpla. Lisaks on linnaosas kolm vidiksemat survetdstepumplat:
Karjamaa, Kolde ja Sdle. Tuletdrje veevarustus on lahendatud hiidrantidega.

Linnaosas on olemas ka {ihisveevarustuse puurkaevud, mis on reservis ja kasutatavad
hiddaolukorra korral, st Tallinna linna veevarustussiisteemiga seotud pinnaveeallikate reostus vms
tootmisprotsessi hdiring, mis takistab Ulemiste veepuhastusjaamal joogivett toota ja mille
tulemusena tuleb veepuhastusjaama t66 ajutiselt peatada ja minna iile osaliselt voi téielikule
pOhjaveega varustamisele. Linnaosa iihisveevarustuse puurkaevud ja hddaolukorra veevarustuse
mottes koige olulisemad lokaalvorku tihendatud puurkaevud on esitatud tabelis 5. Téielik loetelu
puurkaevudest, mida saaks voimaluse korral kasutada hddaolukorra veevarustuse tagamiseks, on
esitatud t60s ,,Tallinna veevarustuse vdimalike hiddaolukordade ennetamise kava“’. Loetletud
puurkaevud tuleb séilitada.

Tabel 9. Pohja-Tallinna linnaosa siilitatavad iihisveevarustuse ja lokaalsed puurkaevud®

Puurkaevu Kkatastri nr | Aadress Omanik Pumpla tiiiip

(nimi)

3 Jahu 5 AS Marmiton maapealne

12 Telliskivi 57B Eesti Raudtee AS maapealne

14 Kopli 68 OU TMT Group maapealne

17 Toostuse 47 Volta Energeetika OU maa-alune (todstushoones
sees)

19 Toostuse 47 Volta Energeetika OU maapealne

20 Toostuse 48 BLRT Grupp AS maapealne

31 Adala 4 Bronte OU maapealne

35 (Volta) Volta 1C AS Tallinna Vesi maapealne

151 Paljassaare tee 85 Pohja-Tallinna LOV maapealne

236 (Bekkeri 3) Kopli 87C AS Tallinna Vesi maapealne

239 (Ankru) Ankru 1B AS Tallinna Vesi maapealne

240 (Vene-Balti) Kopli 101A AS Tallinna Vesi maapealne

% Tallinna Linnavolikogu 31.05.2012 otsus number 85.
5" SWECO Projekt AS, 2008.
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Puurkaevu katastri Aadress Omanik Pumpla tiiiip
(nimi)

242 (Puhangu) Puhangu 77C AS Tallinna Vesi maa-alune
244 (Erika) Erika 1B AS Tallinna Vesi maapealne
246 Kopli 35 Phoenix Land AS maapealne
247 Kopli 35 Phoenix Land AS maapealne
249 Kopli 103 BLRT Grupp AS maapealne
250 Kopli 103 BLRT Grupp AS maapealne
251 Kopli 103 BLRT Grupp AS maapealne
252 Kopli 103 BLRT Grupp AS maapealne
337 (Kolde) Kolde pst 73B AS Tallinna Vesi maapealne

527 (Seevaldi I)

Paldiski mnt 70D

AS Tallinna Vesi

maa-alune (kiinka sees)

548 (Seevaldi 1)

Paldiski mnt 70D

AS Tallinna Vesi

maa-alune (kiinka sees)

549 (Seevaldi II1)

Paldiski mnt 78

AS Tallinna Vesi

maa — alune (kiinka sees)

11508 (Seevaldi 1V)

Merimetsa park

AS Tallinna Vesi

puurkaev (maapealne,
manteltoruots)

14144 (111) Kopli 103B Dekoil OU maapealne
14146 (11) Kopli 103B Dekoil OU maapealne
14145 (1) Kopli 103B Dekoil OU maapealne
14614 Paljassaare tee 32A MSCA AS maa-alune
14784 Kopli 103 BLRT Grupp AS maapealne
15298 Paldiski mnt.50 Hipodroom maapealne
30440 Lume 7 andmed puuduvad andmed puuduvad

Markus: (1) Tabelis ei ole esitatud vdiksema tdhtsusega - iihe kinnistu tarbeks rajatud ning eraomanduses olevaid puurkaeve.
Téielik nimekiri puurkaevudest on esitatud t60s ,, Tallinna veevarustuse voimalike hddaolukordade ennetamise kava“.

Kopli tegevuspiirkond on autonoomne, ithendus pdhitegevuspiirkonnaga puudub. BLRT Grupp
AS-le kuuluvad piirkonnas aadressiga Kopli 103 viis puurkaevu ja Dekoil OU-le piirkonnas
aadressiga Kopli 103B kolm puurkaevu. Olemasolev siisteem rahuldab téielikult territooriumi
ettevotete tehnoloogilise vee ning tekkivate voimalike tulekahjude kustutusvee vajaduse.

PShjavee kaitstuse tagamiseks, tuleb uute alade kasutuselevotul tamponeerida kasutusest viljas
olevad vdi vélja jddvad puurkaevud.

Veevarustussusteemi kitsaskohad

Alljirgnevalt on toodud Tallinna UVK arendamise kavas 2009-2020 ette nihtud pdhilised
arengusuunad, eesméirgid ja prioriteedid Tallinna linna veetootmise ja veevarustuse arendamiseks
vastavalt seadusandlusele ja projekteerimisnormidele.

= Tallinna linna territooriumil tuleb renoveerida nduetele mittevastavad, amortiseerunud
torustikud.

= Arendamise kavas on vdetud eesmirgiks rekonstrueerida aastaks 2020 torustikud, mille
tooiga liletab 60 aastat. Loplik rekonstrueeritavate torustike maht sdltub Tallinna linna ja
AS Tallinna Vesi vaheliste ldbirddkimiste kéigus.

» Torustike rekonstrueerimisega vdhenevad kaod veevdrgus, eesmirgiks on veekadude
vihendamine alla 15%. Samuti paraneb veelgi tarbijatele juhitava vee kvaliteet ning
torustike 14bimdddud on vdimalik valida reaalsetest tarbimistest ldhtuvalt.

= Tuleb tagada nduetekohane tuletdrjeveevarustus — vajalik tuletdrjevee vooluhulk ja piisav
hiidrantide  tihedus  vastavalt Tallinna Linnavolikogu madrustele ja  Eesti
projekteerimisnormidele. Samuti tuleb leida lahendus katkenud tuletorjeveevarustusahelate
osas, médratleda probleemi ulatus ja tootada vélja lahendused.
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Uuendada ja  rekonstrueerida  olemasolevat  veepuhastustehnoloogiat  Tallinna
Veepuhastusjaamas ning paigaldada ithisveevarustuse puurkaevpumplatele
veetootlusseadmed, kus need seni veel puuduvad.

Tuleb teha strateegilised otsused pinna- ja pdhjavee kasutusest edasises perspektiivis
arvestades nii veekvaliteeti kui veekasutuse voimalusi linna veevarustuseks hidaolukorras.
Vajalik on votta tarvitusele meetmed Tallinna pdhjaveevarustuse piirkonna sdilitamise
0sas.

Tuleb ette ndha tegevused Kambrium-Vendi puurkaevude radionukliidide sisaldusest
pohjustatud tervisemdju vdhendamiseks nt ordoviitsium-kambriumi veekompleksi
laialdasema kasutuselevotu, erinevate kihtide pohjavee segamise, pdhjavee todtlemise voi
tdiendava pinnavee kasutuselevotu ndol. Loplikud tegevused saab planeerida vastavalt
kdimasoleva terviseriski hindamise tulemustele. Tuleb teostada ka vajalikud uuringud
selgitamaks muutusi veekvaliteedi tarbimisomadustes pinna- ja pohjavee segamisel.

Rajada ja rekonstrueerida hiddaolukorra pohjaveehaarded ja puurkaevpumplad, mis
vdimaldavad varustada linna, kui Ulemiste jirv, tema valgala vdi selle osa ei ole mingil
pOhjusel kasutatav.

= Niha ette pdhja- ja pinnaveepiirkondade vahelised veeiihendused hddaolukorra veevajaduse
katmiseks.

Vajalik on ndha ette autonoomsed liitumispunktid kinnistutele, mis seni saavad vee ldbi
kdrvalasuvate kinnistute. Seni tuleb korruselamuid libivad torustikud kuulutada UVK osaks.
Pohja-Tallinna linnaosas on ithed Tallinna vanimad veetorustikud. Koplis on torustikud rajatud
peamiselt 20. sajandi teisel poolel. Pelgulinna ja Kalamaja osas 1930-1940. aastatel. Vanimad
torustikud Koplis on rajatud aastatel 1913-1914. Peamine piirkonna veetorustike materjal on
malm. Vidhesel méédral on torustike rajamisel kasutatud terastoru. Torustikud on suures osas
iiledimensioneeritud. Ule 100 aasta vanuseid veetorusid on piikonnas ca 4%.

Veevorgu arendamine

Piirkonnas on tagatud praecguse veevOrgu ulatuse juures piisSava mahu ja survega joogiveega
varustatus ca 100%-le piirkonna veetarbijaist. Veevorgu laiendamine on vajalik vaid
arengualadele ning veevorgu tehnilise tookindluse suurendamiseks. Kuna enne 1990. aastat
chitatud veetorustikud on oluliselt itiledimensioneeritud, ei tekita hoonestuse tihendamine
veevarustuse tagamisel probleeme. Kdikide arengualade laheduses on olemas piisava labimddduga
veevarustuse torustikud, mis vdoimaldavad liita alad olemasoleva siisteemiga ilma siisteemi timber
ehitamata.

Vajaliku tuletdrjevee kittesaamiseks ning veevorgu tookindluse tagamiseks ndhakse ette mitmed
peatorustiku ringistused:

Néhakse ette Paljassaare poolsaare veevarustustorustiku ringistus peatorust DN500 kuni
Paljassaare sadama arengualani.

Suuremate arengualade veega varustamiseks nihakse ette jargnevad uued torustikud:

e Paljassaare sadama arenguala peatorustikud on vdimalik ihendada T6dstuse tn ja Paljassaare
tee  olemasolevate  peatorustikega.  Arenguala  jaotustorustikud  lahendatakse
detailplaneeringutega. Veevorgu tookindluse tagamiseks on arengualale ette ndhud kaks
tihendust olemasoleva torustikuga.
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e Kopli liinid ja ldhiala arenguala peatorustikud on vdimalik {ihendada Maleva tn ja Kopli
tdnava olemasolevate peatorustikega. Veevorgu tookindluse tagamiseks on arengualale ette
ndhud kaks tihendust olemasoleva torustikuga.

e Sirbi, Kopliranna, Vasara tdnava ja mere vahelise ala peatorustikud on juba varasematel
aegadel vilja ehitatud ning peatorustike asukoha muutust ette ei ndhta. Vajalik on vaid ldbi
viia torustike rekonstrueerimine.

e Pohjavidila (sadamate maismaaiihendus) perspektiivse trassi alla ndhakse ette uus
magistraalne veetorustik Pohja pst olemasolevast peatorust kuni ToOstuse ténava
olemasoleva peatoruni. Pohjaviila perspektiivne peatorustik hakkab veega varustama tee ja
mere vahelist perspektiivset arenguala.

Nii eelpool loetletud, kui ka {ilejadnud arengualade magistraalsed torustikud on niidatud
tehnovorkude kaartidel. Joonisel on nédidatud arengualade sisesed veetorustikud seal, kus vastav
detailplaneering on olemas. Arengualal, kus iildplaneeringu tehnovorkude osa koostamise ajal
detailplaneeringut algatatud voi koostatud ei olnud, on tehnovdrkude skeemil ndidatud arenguala
voimalikud littumispunktid tehnovorkudega. Arengualade kvartali sisesed jaotustorustikud tuleb
ette ndha vastava ala detailplaneeringus.

Tépsemad suunised tihisveevirgi arendamiseks on antud “Tallinna {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kavas 2009 — 2020

6.2KANALISATSIOON

Kanalisatsiooni kui struktuuriiksuse iilesanne on ettevotte kogu teeninduspiirkonnast drajuhitud
reo-, sademe- ja drenaazvee edasijuhtimine reoveepuhastisse, reovee puhastamine ja puhastatud
reovee juhtimine suublasse.

Paljassaare asumis paikneb Tallinna linna reovee peapumpla (edaspidi PP) ning
reoveepuhastusjaam (edaspidi RPJ). Tallinna linna ja selle timbruse reovesi, mis kogutakse
Paljassaarel asuvasse PP-sse, suunatakse torustiku kaudu puhastamisele RPJ-i, mis asub linna
loodeosas Paljassaare poolsaarel, aadressil Paljassaare pdik 14.

PP asukohaga Paljassaare tee 1 on kasutusele voetud 1978. aastal. PP iilesanne on pumbata
ettevotte teeninduspiirkondadest PP vastuvOtureservuaari juhitud reovesi edasi RPJ-i
puhastusseadmetele. PP pumpab reovett RPJ-i vahemikus 2700 - 18 000 m*/h.

PP-s on avariiviljalask, et kaitsta teeninduspiirkonda ja peapumplat uputuse eest. Maksimaalne PP
voimsus on ca 25 000 m3/h. See on vajalik suurte sulade, valingvihmade ajal, et véltida uputusi
teeninduspiirkondade madalamatel aladel. Sel juhul tuleb osa vett pumbata otse avariilasu kaudu
merre, Paljassaare sadama akvatooriumile.

RPJ-s on kasutusel mehhaaniline ja keemilis-bioloogiline puhastustehnoloogia.

Reovee mehaanilise puhastuse osa moodustavad mehaanilised vored, liivapiiiinised ja eelsetitid
ehk esimese astme settebasseinid. Puhastusvdimsus on kuni 18 000 m3/h. Mehaanilises
puhastuses vOetakse reoveest vilja voodrised, eraldatakse liiv ja pinnahdljum (rasv, 6lid jms).
Kogutakse konteineritesse ja transporditakse priigilasse. Esisetitites settinud toorsete pumbatakse
segatud sette lattu ja sealt edasi settekditluskompleksi edasisele tootlemisele.

Reovee bioloogilise puhastuse koosseisu kuuluvad aerotankid, jirelsetitid ehk teise astme
settebasseinid ja biofilter. Puhastusvoimsus on 14 000 m3/h, sealjuures biofilter 6000 m3/h.
Reovesi suunatakse peale mehaanilist puhastust bioloogilisse puhastusse, kus toimub lahustunud
orgaanilise reostuse, fosfori ja lammastiku drastamine mikroorganismide abil. Protsessi edukuse
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médrab denitrifikatsiooni ja nitrifikatsiooni protsessi efektiivsus, mille saavutamiseks lisatakse
vajadusel siisiniku allikana metanooli ning korrigeeritakse aktiivmudasuspensiooni aereerimist,
aktiivmuda kogust ja vanust aerotankides. Jarelselgitites eraldatakse aktiivmuda reoveest. Settinud
aktiivmuda tagastatakse aerotankidesse, {ileliigne jddkaktiivmuda pumbatakse tihendamisele
settekiitlusesse ja osa puhastusprotsessi algusesse.

Biofiltris toimub jdrelejddnud ldmmastiku ja muude biolagunevate saasteainete eemaldamine
reoveest filtermaterjalis elutsevate bakterite elutegevuse tagajirjel.  Fosforiiihendite
kontsentratsiooni vahendamiseks reoveest doseeritakse puhastusprotsessi ka koagulanti.

Puhastatud reovesi pumbatakse survetorustike kaudu kaldakaevu Paljasssaare poolsaare tipus,
kust vesi juhitakse 2,8 km pikkuse siivamere véljalasu kaudu ca 26 m siigavusele Soome lahte.

Modlema puhastusetapiga on seotud settekditlus — protsessist eraldatava muda stabiliseerimine,
tahendamine ja kompostimine. Tehnoloogiliste protsesside toimimist toetavad automaatjuhtimine
SCADA, dhupuhurid, metanoolijaam ja koagulandisdlm.

Linnaosa ldbivad kaks suurt tunnelkollektorit, mis juhivad reovett teistest linnaosadest ja
lahivaldadest Paljassaare peapumplasse ja sealt edasi reoveepuhastile. Tunnelkollektori nr 1
valgalasse jddvad linna tihedalt hoonestatud idaosa ja kesklinn. Tunnelisse voolab ka reovesi
Lasnamde, Pirita, Merivdlja ja Pirita-Kose lahkvoolsest kanalisatsioonist ning Mdigust. Kollektori
trass algab Uus-Sadama tn-It ja kulgeb Tallinna lahe kaldajoont kuni kanalisatsiooni peapumplani.
Tunnelkollektori nr 3 valgala iihisvoolse osa suuruseks on ligi 4 km?. Kollektorisse voolab reovesi
Nomme, Mustamie, Lillekiila ja Oismée lahkvoolsest kanalisatsioonist ning viljaspool linna piire
Sakust ja Sauelt. Kollektor on rajatud ldbinduskilbiga piki Kopli lahe rannajoont olemasolevast
Seevaldi kollektorist kuni peapumplani. Tunnelisse juhitakse ka Seevaldi sademeveekollektori ja
Pelguranna sademeveekanalisatsiooni veed.

Kopli tegevuspiirkonna pdhisiisteemi omanikuks on BLRT Grupp AS (endine Balti Laeva-
remonditehas). Kanalisatsioonisiisteem on tihendatud AS-i Tallinna Vesi iihis-kanalisatsiooniga.
AS-i1 Dekoil kanalisatsioon on juhitud Balti Laevaremonditehase siisteemi. Tegevuspiirkonna
kanalisatsioonivorgu arenduse eest vastavalt vajadusele kannavad hoolt AS BLRT Grupp ja AS
Dekoil. Ala ei kuulu iihiskanalisatsiooniga kaetavate alade hulka. Kiill aga tuleb Tallinna
ithiskanalisatsiooni arendamisel arvestada piirkonnast tuleva reovee kogusega.

Valdavalt on linnaosas tegemist {ihisvoolse kanalisatsioonisiisteemiga. Lahkvoolne kanalisatsioon
on vilja ehitatud Paljassaare ja Kopli asumites.

Kanalisatsioonisiisteemi kitsaskohad

Alljirgnevalt on toodud Tallinna UVK arendamise kavas 2009-2020 ette nihtud pdhilised
arengusuunad, eesmirgid ja prioriteedid Tallinna linna kanalisatsioonisiisteemi arendamiseks
vastavalt seadusandlusele ja projekteerimisnormidele.

1.2009-2010 tuleb ndha ette kanalisatsioonitorustiku laiendamine piirkondadesse, kus seni
puudub iihiskanalisatsioon.

2. Tallinna linna territooriumil tuleb renoveerida olemasolevad, kuid nduetele mittevastavad,
amortiseerunud kanalisatsioonitorustikud. Sellega vahendatakse oluliselt infiltratsioonivee
koguseid, puhastusseadmetele juhitavat vooluhulka ja keskkonna reostumise ohtu
amortiseerunud kanalisatsioonisiisteemidest tingituna.

3.2020. aastaks tuleb rekonstrueerida torustikud, mille todiga iiletab 60 aastat.

4.Jargneva 5-10 aasta jooksul on oluline reovee puhastusseadmeid tookindluse tagamiseks
rekonstrueerida ja tehnoloogiat tdiustada vastavalt keskkonnalaste nduete karmistumisele
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voi lisandumisele (nt ohtlikud ained, mikroplast jms). Suurendada puhasti voimsust
tdiendavate reoveekoguste vastuvotmiseks ja karmistuvate keskkonnanduete téitmiseks.

5. Tohustada olemasolevate kogumiskaevude toimimise ja kogumiskaevude viljaveo kontrolli.

6. Uhisvoolse sademeveekanalisatsioonisiisteemi mdju reoveepuhasti tdole on negatiivne.
Mida viahem juhitakse sademevett reoveepuhastile, seda paremini té6tab puhastusseade.
AS Tallinna Vesi reoveepuhasti t66d kontrollitakse pidevalt (siseneva ja viljuva reovee
kogused ning keemilised nditajad), et tagada reoveepuhasti tehnoloogiliste protsesside
juhtimine. Vastavad mdotmistulemused vdimaldavad hinnata ka sademevee moju
puhastusprotsessidele.

Lisaks eelpool loetletutele, on linna sademevee &drajuhtimise tegevuskavas vilja toodud jargnevad
Pohja-Tallinna kanalisatsioonisiisteemi probleemid ja lahendusettepanekud:

Vajalik on muuta rida iihisvoolseid kanalisatsioonisiisteeme lahkvoolseks, et vdhendada
reoveepuhasti hiidraulilist koormust ja kindlustada puhasti stabiilne t66. Selle valdkonna
pohiprojektiks on Seevaldi kollektori valgala ja Pelguranna valgalade lahkvoolseks muutmine ja
sademevee juhtimine otse Kopli lahte. Seevaldi tihisvoolse kanalisatsiooni valgala. 1930. aastate
16pus tihisvoolsena rajatud kollektor kogub osa Paldiski mnt ja Mustamée tee sademeveest. Vesi
kollektorist juhitakse edasi Oismie tunnelkollektorisse. Koosneb paljudest iihis- ja lahkvoolsetest
alamvalgaladest. Osaliselt iihisvoolne. Valgala eri piirkondadest juhitakse lahkvoolselt (kraavide
ja drenaazi abil) kogutud sademeveed Seevaldi tunnelisse ja sealt edasi tunnelkollektorisse nr 3.
Seega jouavad koik selle valgala sademeveed peapumbajaama ja puhastusseadmetele, koormates
selliselt olulisel midral puhastusseadmete t60d.

Kanalisatsiooni arendamine

Varasematel perioodidel ehitatud kanalisatsioonitorustikud on oluliselt iiledimensioneeritud, seega
ei tekita uute arengualade iihendamine linnaosa lihiskanalisatsiooni reovee drajuhtimisele reeglina
mingeid probleeme.

Suuremate arengualade reovee drajuhtimiseks ndhakse ette jargnevad uued torustikud:

¢ Paljassaare sadama arenguala reovesi on voimalik &dra juhtida pdhjapoolsel alal Paljassaare
perspektiivsesse reoveepumplasse ning ldunapoolsel alal tunnelkollektorisse ToOstuse
tdnava ja Paljassaare tee ristmiku ldhistel.

e Kopli liinide ja ldhiala arenguala reovesi on plaanitud juhtida piirkonna olemasolevasse
reoveepumplasse ning pumbata isevoolsesse kanalisatsioonisiisteemi Uus-Maleva tdnaval.

e Sirbi, Kopliranna, Vasara tdnava ja mere vaheline ala reovee kollektortorustikud on juba
varasematel aegadel vilja ehitatud ning torustike asukoha muutust ette ei ndhta. Vajalik on
vaid halvemas seisus olevad torustikud rekonstrueerida

e Pdhjaviila (sadamate maismaaiihendus) perspektiivse trassi alla ndhakse ette mitmes 16igus
uus reovee kollektortorustik. Loigus Vana-Kalamaja tdnav kuni Pohja puiestee, juhitakse
reovesi POhja puiestee olemasolevasse kanalisatsiooni. POhja pst olemasolevast peatorust
kuni Todstuse tdnava olemasoleva peatoruni. Patarei ja lennusadama arengupiirkonna
reovesi kogutakse perspektiivis ehitatavasse reoveepumplasse ning pumbatakse Kalaranna
tn olemasolevasse kanalisatsiooni. Ulejiéinud piirkonna arengualade reovesi plaanitakse
juhtida tunnelkollektorisse nr 1.

Kdikide loetletud arengualade kanalisatsioon niihakse ette lahkvoolsena. Uhisvoolsena ehitatavad
arengupiirkondade kanalisatsioonitorustikud on ndidatud tehnovdrkude kaardil.
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Arengualade magistraalsed torustikud on ndidatud tildplaneeringu tehnovorkude kaardil. Joonisel
on niidatud arengualade sisesed reoveetorustikud seal, kus vastav detailplaneering on olemas.
Arengualal, kus tildplaneeringu tehnovorkude osa koostamise ajal detailplaneeringut algatatud voi
koostatud ei olnud, on tehnovdrkude skeemil ndidatud arenguala vdimalikud liitumispunktid
tehnovorkudega. Arengualade kvartali sisesed torustikud tuleb planeerida vastava ala
detailplaneeringus.

Tépsemad suunised iihisveevérgi arendamiseks on antud “Tallinna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kavas 2004-2015" ja koostatavas “Tallinna Tthisveevdrgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kavas 2009-2020.

6.3SADEMEVEE KANALISATSIOON

Enamus Pohja-Tallinna kanalisatsioonisiisteemist on iihisvoolne. Lahkvoolne sademevee
kanalisatsiooni holmab Kopli ja Paljassaare asumi. Lahkvoolne kanalisatsioon on vélja ehitatud ka
Pelguranna asumis ent kogutud sademevesi juhitakse iihisvoolsesse tunnelkollektorisse nr 3.
Sademevee kanalisatsiooni valgalasid on linnaosas kolm:-

1.Pelguranna lahkvoolse kanalisatsiooni valgala — Tallinna pdhitegevuspiirkond;

2.Kopli poolsaare lahkvoolse kanalisatsiooni valgala — Tallinna pohitegevuspiirkond ja Kopli

poolsaare tipp.
3.Kesklinna iihisvoolse kanalisatsiooni valgala — Tallinna pdhitegevuspiirkond.

Pelguranna valgala

Valgala pindala on 83 ha. Sademeveekollektorid on rajatud 20. sajandi keskpaigas. Ehituskvaliteet
on adrmiselt madal. Lahkvoolselt kogutud sademevesi juhitakse Oismée tunnelkollektorisse
(kollektor nr 3), mis suurendab reoveepuhasti koormust.

Kopli poolsaare valgala

Kopli poolsaare valgala koosneb reast viikestest valgaladest. Sademevett kogutakse suhteliselt
viikeselt alalt, seega vooluhulgad torustikes on viikesed. Sademevesi juhitakse poolsaarel
tegutsevate sadamate akvatooriumitesse. Sademevee drajuhtimiseks kasutatakse nii lahkvoolseid
torustikke kui ka kraave.

Kesklinna uihisvoolse kanalisatsiooni valgala

Uhisvoolne valgala, mida ka tulevikus majandusliku kulukuse tdttu ei muudeta lahkvoolseks.
Valgala merepoolsel kiiljel esineb {iksikuid lahkvoolseid torusid ja merre suubuvaid kraave.
Valgalal toimuva ehitustegevusega kaasneb pidev kovakattega pindade juurdekasv, mis eeldab
torustike jirk-jargulist rekonstrueerimist. See pdhjustab sademevee vooluhulkade kasvu ja
valingvihmade korral suurenevad ja sagenevad Hérjapea iilevoolu kaudu otse merre suunatavad
vooluhulgad. Valgala piir on esitatud tehnovorkude kaardil.

Sademevee kanalisatsioonislisteemi kitsaskohad

Alljirgnevalt on toodud Tallinna iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kavas (UVK) 2009-
2020 ette ndhtud pohilised arengusuunad, eesmdrgid ja prioriteedid Tallinna linna
kanalisatsioonisiisteemi arendamiseks vastavalt seadusandlusele ja projekteerimisnormidele:
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e Paralleelselt vee- ja kanalisatsioonitorustike rajamisega tuleb ndha ette ka lahkvoolse
sademeveekanalisatsiooni rajamine ja rekonstrueerimine.

e Uhisvoolsete kanalisatsioonisiisteemidega varustatud valgalade jérk-jirguline muutmine
lahkvoolseteks, et vihendada reoveepuhastile suunatavaid sademevee koguseid. Linna
kanalisatsioonisiisteemide arengu iihe olulise niitajana vdiks kasutusele votta lahkvoolse ja
tihisvoolse kanalisatsiooni pikkuste (pindalade voi muu sarnase) suhte. Mida suuremaks
suhtearv touseb, seda kaasaegsem ja 6konoomsem on kanalisatsioonisiisteem.

e Valgalapohiste sademeveemudelite viljatootamine, mis vOimaldaks arvutada wvalgalas
planeeritavate rajatiste moju olemasolevale siisteemile ja midrata lubatav kdvapindade
suurus, et olemasolevat siisteemi ei oleks vaja rekonstrueerida. Mudel on vajalik koostada
kogu Tallinna linna sademevee siisteemile.

e Sademe- ja pinnasevee puhtuse tagamiseks on vaja rakendada meetmeid nagu tédnavate
regulaarne  kuivpuhastus, loodussobralike lumetdrjevahendite kasutamine, uute
sademeveesiisteemide rajamisel kaasaegsete lahenduste (kohalik immutus jne)
juurutamine, sademeveesiisteemidega lihendatud illegaalsete reoveetorustike avastamine,
olemasolevate reovee kogumiskaevude toimimise kontroll. Sellega tagatakse pohjavee,
pinnaveekogude ja mereranna loodusliku seisundi sdilimine ning vdhendatakse oluliselt
kulutusi sademe- ja pinnasevee puhastamisele.

e Sademe- ja pinnasevee &rajuhtimissiisteemide projekteerimise ja chitamise eel tuleb
koostada kohalikest looduslikest tingimustest ldhtuvad pohimdttelised lahendused, et
minimiseerida sademevee kéitlemise kulusid, samas tagades liigniiskuse &drajuhtimise
elurajoonidest ja keskkonnakaitsenduete taitmise.

e Tuleb kasutada lahendusi sademevee vooluhulkade piiramiseks (reguleerivad mahutid,
immutamine).

e Tallinna  Linnavalitsuse ja  vee-ettevitjate  koostdds  tuleb  vidlja  todtada
sademeveesiisteemide, sh kraavide ja ojade, hooldamise teenuse osutamise ldhtealused.

e UVK tunnusega sademeveekraavide hooldusega peavad tegelema vastava piirkonna vee-
ettevotjad.

Lisaks eelpool loetletud probleemidele on Tallinna UVK arengukavas ning Harju alamvesikonna
veemajanduskavas vélja toodud jirgnevad probleemid ja vajalikud arengusuunad:

e Kase park ja sellega kiilgnev Amburi tédnava piirkond (elamud, kool) kannatab suuremate
sadude ja lumesulamiste ajal liigvee all. Kase pargis voib tdheldada kunagiste kraavide
jélgi, mis voisid olla rajatud ala kuivendamiseks. Liigvee drajuhtimiseks on vaja koostada
uue kuivendussiisteemi ja sademeveetorustike projekt. Vee &rajuhtimiseks on voimalik
kasutada Vasara tdnava sademevee torustikku. Eelnevalt on vajalik torustiku ja sademevee
véljalasu  seisukorra  kindlakstegemine, = ndhes  vajadusel  ette  vajalikud
rekonstrueerimistdod.

e Pelguranna valgala sademevee siisteem. Sademevesi kogutakse kokku lahkvoolsete
torustikega ja juhitakse tunnelkollektorisse. Sademevee juhtimine tunnelkollektorisse tuleb
Iopetada.

e Seevaldi kollektori valgala. Seevaldi valgala koosneb nii iihisvoolsetest kui ka
lahkvoolsetest alamvalgaladest. Osa sademe- ja pinnasevett juhitakse &ra kraavide ja
drenaazi abil. Tuleb 10petada sademe- ja kuivendusvee juhtimine tunnelkollektorisse.
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Sademevee kanalisatsiooni arendamine
Linnaosas on planeeritud jargnev suurem olemasoleva tihisvoolse siisteemi iimberehitusprojekt.

e Scevaldi ja Pelguranna sademeveekollektorite lahtilihendamine tunnelkollektorist nr 3.
Seevaldi ja Pelguranna sademeveekollektorite veed juhitakse kdesoleval ajal
tunnelkollektorisse nr 3. Kuna Seevaldi ja Pelguranna kollektorid suubusid merre Stroomi
supelranna vahetus liheduses ning arvestades, et kehtivate seaduste kohaselt on keelatud
sademevee merre juhtimine ldhemal kui 200 m supelranna vélispiirist, on vajalik vilja
chitada pumbajaam koos avariililevooluga ja merelask pikkusega 300-400 m, et tiita
sademevee veekogusse juhtimise ndudeid ja kaitsta supluspiirkonda voimaliku sademevee
reostuse eest. Alternatiivina tuleb analiilisida ka vOimalust juhtida Seevaldi kollektori
sademevesi torustikuga planeeritava pumbajaama juurest Mustoja suudmeni ja sealt koos
Mustoja sademeveega merre. Lopliku otsuse tegemiseks tuleb koostada kahe variandi
vordlus koos keskkonnamdjude strateegilise hindamisega, mille kdigus tdpsustatakse
voimalik tehniline lahendus ja projekti maksumus.

Suuremate arengualade sademevee drajuhtimiseks ndhakse ette jargnevad uued torustikud:

e Paljassaare sadama arenguala sademevesi on voimalik &dra juhtida sadama akvatooriumisse,
kasutades olemasolevad sademevee viljalaske.

e Kopli liinide ja ldhiala arenguala sademevesi on plaanitud juhtida osaliselt piirkonna
olemasolevasse sademevee siisteemi ning sealt edasi Paljassaare lahte. Arenguala
ladnepoolsele osale ehitatakse vilja uus sademevee valgala véljalasuga Paljassaare lahte.

e Sirbi, Kopliranna, Vasara tdnava ja mere vahelise ala sademevesi on plaanitud juhtida
osaliselt piirkonna olemasolevasse sademevee siisteemi ning sealt edasi Kopli lahte. Sirbi
ja Kopliranna tédnavale ehitatakse vélja uus sademevee valgala véljalasuga Kopli lahte.

e Pohjaviila (sadamate maismaaiihendus) perspektiivse tee sademevee &drajuhtimiseks
ehitatakse kogu tee ulatuses lahkvoolne sademevee kanalisatsioon. Sademevee merre
juhtimiseks on plaanitud kolm uut sademevee véljalasku.

Lahendused sademevee nduetekohase puhtuse tagamiseks:

e Kdige sobivamaks lahendusteks Tallinna tingimustes sademevee puhtuse tagamiseks on
lokaalsete meetmete kasutamine - reostunud aladelt kogutava sademevee lokaalne puhastus
enne sademevee juhtimist sademevee kanalisatsiooni voi kraavide siisteemi;

¢ Kinnistutelt ning planeeringualadelt tuleva sademevee vooluhulkade piiramiseks tuleb nduda
kohalikku immutamist vdi kogumist ja kui vaja siis ka vooluhulga tihtlustamist.

e Tasandusrajatistena toimivate kraavide siisteemide sdilitamine. Kraavide eesmérgiks on
pikendada sademevee kokkuvooluaegasid ja sellega vihendada sademeveekollektorite
libimddte. Uhtlasi tootavad tasandusrajatised ka settebasseinidena ja iihtlustavad
sademevee kontsentratsioone. Siilitatavad kraavid on esitatud tehnovorkude kaardil.

e Teistest linnaosadest Pohja-Tallinna sademevee siisteemi juhitud sademevesi peab olema
puhastatud vastava linnaosa territooriumil.

Kesklinna iihisvoolse kanalisatsiooni valgala piiresse jddvate arengualade sademevesi on ette
nédhtud juhtida ithisvoolsesse kanalisatsiooni.

Arengualade magistraalsed torustikud on néidatud iildplaneeringu tehnovorkude kaardil. Joonisel
on ndidatud arengualade sisesed reoveetorustikud seal, kus vastav detailplaneering on olemas.
Arengualal, kus iildplaneeringu tehnovdrkude osa koostamise ajal detailplaneeringut algatatud voi
koostatud ei olnud, on tehnovdrkude skeemil ndidatud arenguala vdimalikud liitumispunktid
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tehnovorkudega. Arengualade kvartali sisesed jaotustorustikud tuleb planeerida vastava ala
detailplaneeringus.

6.4ELEKTRIVARUSTUS

Pohja Tallinna linnaosa varustatakse elektriga jargmistest toitealajaamadest:

o Paljassaare” 110/6 kV;,
,»Lipu“ 35/6 kV;
,Kopli“ 110/35/6 kV,
»Volta“ 110/35/6 kV;
,Elektrijaama* 110/35/10/6 kV;,
,Elavhobe* 35/6 kV.
Pohja-Tallinna linnaosa territooriumil kulgevad kdrgepingeliinidest Kopli -Veskimetsa 110 kV
ohuliin L161, Volta- Veskimetsa 110 kV oShuliin L160, Volta- Paljassaare 110 kV 6huliin LO10,
Paljassaare- Kopli 110 kV 6huliin L009 ja Volta —Ranna 110 kV maakaabelliinid L8001, L8003.
Pohja-Tallinna linnaosa keskpinge jaotusvork tootab pingel 6-10 KV esineb ka toitealajaamade
vahelisi 35 kV olemasolevaid kaabel- ja dhuliine. Vork on valdavalt vélja ehitatud kaabelliinidena,
kuid viikese osa sellest moodustavad ka Shuliinid.
Pohilised keskpinge 35 kV olemasolevad liinid PGhja Tallinna linnaosas on:

e Soo ja Elektrijaama alajaamade 35 kV jaotusseadmeid iithendavad 35 kV maakaabelliinid
L35K21 ja L35K1.

e Soo ja Volta alajaamade 35 kV jaotusseadmeid iihendavad 35 kV kaabelliinid, Soo ja
Elavhobe alajaamade 35 kV jaotusseadmeid tihendab 35 kV kaabelliin L35K7.

e Kopli ja Tipu alajaamade 35 kV jaotusseadmeid iihendavad 35 kV kaabelliinid L35K6,
L35K20, Elavhobe ja Ekskavaatori alajaamade 35 kV jaotusseadmeid iihendavad 35 kV
maakaabelliinid L35K4, L35K5.

Olemasolevate trafoalajaamade keskpinge toide on lahendatud otsetoitena piirkonna alajaamadest
voi keskpinge jaotusalajaamade baasil.

Madalpinge jaotusvork todtab pingel 230/400 V.

Piirkonnas on ka elektrienergia edasimiiiijatena tegutsevaid ettevotteid, néditeks AS ELME, AS
Tallinna Sadam, Volta Energeetika.

Konkreetse krundi voi ala elektrienergiaga varustamiseks tuleb taotleda tehnilisi tingimusi
vorguvaldajailt.

Elektrivarustuse arendamine

Volta 110/35/6 KV alajaam (T60stuse tn 52E) on plaanis renoveerida ja iimber echitada
olemasoleva Soo 35/6 kV alajaama krundile (T60stuse tn 53) koos 110 kV liinide ihendamisega.
Paljasaare ja Volta alajaamade vahele on planeeritud 110 kV maakaabelliini trass vastavalt
,»Paljassaare ja Russalka vahelise ranna ala tildplaneeringule* koostaja AS Entec.

Planeeritakse tdsta iimber ja asendada olemasolev ja moraalselt vananenud 110 kV Volta-Ranna
maakaabelliin, selleks on antud to0s esitatud 2 voimalikku alternatiivvarianti. Esimese variandi
kohaselt uus trass kulgeks Pohja Tallinna linnaosas piki Toostuse ja Soo tdnavaid Elektrijaama
alajaama ldhistele ja sealt edasi olemasoleva kaabelliini trassi mooda. Teise variandi kohaselt
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kulgeks trass piki Kalaranna ja Kalasadama tdnavat Elektrijaama alajaama léhistele ja sealt edasi
olemasoleva kaabelliini trassi modda.

Pohja- Tallinna linnaosas on planeeritud vastavalt OU Jaotusvork andmetele keskpingetrasse ja
alajaamasid, lisaks on arvestatud suuremate detailplaneeringutega plaanidel maérgitud
perspektiivsetel arengualadel.

Pohilised planeeritavad keskpinge trassikoridorid vastavalt OU Jaotusvdrk tingimustele on:
e Volta 110/35/6 kV alajaam (T66stuse tn 52A)- Kolde pst 65 6 kV alajaamani edasi piki
Toostuse, Eerika, Kaera, Sole tdnavaid ning Kolde puiesteed.
e Paljassaare 110/6 kV alajaam (Paljassaare poik 14A)- Kopli liinide piirkond, piki Paljassaare
teed ja Maleva ténavat.
e Paljassaare 110/6 kV alajaam (Paljassaare pdik 14A)- Sitsi magi (endine Balti manufaktuuri
hoonete kompleks), piki Paljassaare teed ja Sitsi tdnavat.

Uute korgepinge/madalpinge alajaamade asukohtade planeerimisel arvestatakse suuremaid
tarbijaid ja koormuskeskuste asukohti. Kaabelliinide planeerimisel arvestatakse iihe meetri laiuse
kaitsevoondiga. Alajaamade kaitsevoondi laius on 2 m. Perspektiivis tuleks kaaluda olemasolevate
110 kV dhuliinide timbertdstmist kaabelliinideks.

Arengualade magistraalsed kaablid on nédidatud tildplaneeringu tehnovorkude kaardil. Joonisel on
ndidatud arengualade sisesed kaablid seal, kus vastav detailplaneering on olemas. Arengualal, kus
iildplaneeringu tehnovorkude osa koostamise ajal detailplaneeringut algatatud voi koostatud ei
olnud, on tehnovorkude skeemil nédidatud arenguala voimalikud liitumispunktid tehnovdrkudega.
Arengualade kvartali sisesed kaablid tuleb planeerida vastava ala detailplaneeringus.

6.5 TANAVAVALGUSTUS

Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 330 kinnitatud tédnavavalgustuse
arengukava ,Tallinna linna vilisvalgustuse suunad aastateks 2006-2015“ pdhines neljal
tegevussuunal:

= praeguseks amortiseerunud seadmete asendamine;

= vaadeldaval perioodil amortiseeruvate seadmete asendamine;

= tinavavalgustuse rajamine seni valgustamata tidnavatele ja aladele;

= valgustuse parandamine, et suureneks elanikkonna turvalisus ja heaolu, sdidukite
liiklusohutus, turistide rahulolu pimedal ajal jms.

Koos uute tidnavatega ehitatakse valmis ka tdnavavalgustus. Ette on ndhtud seni valgustamata
tdnavate, parkide ja vdljakute valgustamine.

Vilisvalgustuses kasutatavad valgusti- ja mastitiitibid peavad kujunduselt sobima kavandatavasse
linnaruumi ning arvestama olemasoleva ja kavandatava haljastusega. Lisavalgustuse kavandamisel
tuleb ldhtuda olemasolevast valgustuslahendusest, valgustitiiipidest ja valgustusvérvsusest.
Valgustite valikul ldhtuda nende todkindlusest, konoomsusest, turvalisusest, valgustehnilistest
omadustest, disainist ja sobivusest linnaruumi.

Uldjuhul tuleb vilisvalgustus projekteerida ja rajada metallmastides maakaabelliinidega.
Valgustuslahenduse maksimaalne valgusvérvsus peab iildjuhul olema 3000 K.
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Kavandatavad vilisvalgustuslahendused ei tohi hidirida valgusreostusega. Seetdttu tuleb
projekteerimisel arvestada rahvusvahelise pimeda/tumeda taeva iihingu (International Dark-Sky
Association) soovitustega ning vdhendada valgusreostust valgustite valiku, lisadetailide, optika
jm lisaabindudega. Valgusreostuse suhtes tundlikes piirkondades tuleb projekteerimise kdigus
esitada valgusreostuse drahoidmise kohta visualiseeriv materjal.

6.6 SOOJUS- JA JAHUTUSVARUSTUS

Enamus Pohja-Tallinna linnaosast kuulub Tallinna Linnavolikogu méiirusega 18. mai 2017, nr 9
kehtestatud Tallinna kaugkiittepiirkonda. Kaugkiittepiirkonna piir on esitatud tehnovorkude
kaardil. Linnaosa varustavad soojusega baaskoormusel Vios, Irus ja Mustamdel paiknevad
taastuval ja kohalikel kiitusel elektri- ja soojuse koostootmisjaamad ning tipukoormusel Kristiine
(endise nimega Kadaka katlamaja), Mustamie vdi Ulemiste katlamaja. Peale iilelinnalise
kaugkiittevorgu, on Pohja-Tallinna linnaosas mitmeid seni kaugkiitte pohivorguga mitte
ihendatud  viikekatlamaju ning lokaalseid soojusvarustuse siisteeme. Suurematest
soojusettevotjatest haldavad neid siisteeme Adven Eesti AS ja AS Utilitas Tallinn.
Viikekatlamajade loetelu on esitatud tabelis 10.

Tabel 10. PGhja-Tallinna linnaosa viikekatlamajade loetelu

Ettevote Lokaalkatlamaja nimetus

Operaator: AS Utilitas | Kopliranna 47, Nisu 18A (endise aadressiga Ristiku 18a)
Tallinn, omanik AS
Tallinna Soojus

Operaator Adven Eesti | Kopli 100, Puuvilla 19C, Ristiku 62A
AS, omanik AS
Tallinna Soojus

6.6.1 Soojusvarustuse arendamine

Perspektiivis on planeeritud soojusvarustust arendada linnaosa uutesse arenduspiirkondadesse,
kuhu planeeritakse ehitada korruselamuid, kontori-, voi teenindushooneid. Arendused on
planeeritud nii AS Utilitas Tallinn kui Adven Eesti AS hallatavates siisteemides.

Suuremate arengualade liitmiseks kaugklittesiisteemiga on rajatud voi ndhakse perspektiivis ette
jargnevad uued torustikud:

e Paralleelselt Kalaranna ténava viéljachitamisega 2015. aastal rajas AS Utilitas Tallinn
Kalaranna tn alla magistraalse soojustorustiku algusega Pdhja puiesteelt (teenindussdlmest
B2A) kuni Peetri tdnavani. Samuti ehitati vdlja magistraaltorustik Peetri ja To0stuse tn all
kuni Toostuse 47D kinnistuni (teenindussdlmeni B2A-33). Antud torustiku kaudu on
kavas ringistada Kesklinna ja Léaine piirkonna soojusvdrgud. Selleks rajatakse tdiendavalt
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soojustorustik Todstuse 47D kinnistul asuvast kambrist B2A-33 kuni soojuskambrini

RKS1 (Kopli 29 kinnistul) .

e Kopli poolsaare idapooses ja Paljassaare piirkonnas tdna kaugkiittevork puudub. Selle
piirkonna kaugkiittega liitmiseks on vaja piirkonda rajada uus soojusallikas ja —vork, mille
saab hiljem liita Tallinna kaugkiittesiisteemiga kambrist RKS1 (Kopli 29 kinnistul).

e Kopli poolsaare lddnepoolses kiiljes s.h. Sirbi, Kopliranna, Vasara ténava ja mere vahelise
ala kaugkiittega liitmine on osaliselt voimalik lahendada Kopliranna 47 piirkondliku
katlamaja baasil, mis on tulevikus tehniliselt voimalik liita Tallinna kaugkiittesiisteemiga
kambrist RS7-4, ehitades uue torustiku Puhangu tédnavalt (Pelguranna asumit ldbiv
olemasolev soojustorustik on vaja asendada suurema ldbimdodduga torustikuga) mooda

Kopliranna, Pelguranna, Maleva ja Uus-Maleva tdnavat kuni planeeringualadeni.

e Kopli liinide ja l1dhiala piirkonnas kaugkiittevork tdna puudub. Arenguala soojusvarustus on
lahendatud piirkondliku uue soojusallika ja —vorgu baasil, mis on tulevikus tehniliselt
voimalik liita Tallinna kaugkiittesiisteemiga vastavalt eelmises punktis kirjeldatule.
Uhendamise kiigus on vdimalik iimber iihendada pdhivorguga ka Kopli 100 piirkondliku

katlamaja tarbijad.

e Puuvilla 19C viikekatlamaja on vdimalik ithendada pohivorguga hargnemissdolmest C6-12
(Sole tinavalt, Sdle 80 kinnistu liheduses). Uhendamiseks on vaja rajada uus torustik
modda Sole tdnavat kuni Puuvilla 19C vorguni ithenduspunktiga Sdle 76A kinnistul.

e Ristiku 62A viikekatlamaja on vdimalik ihendada pdhivorguga hargnemissdlme RS6-5-2
lihistelt (Auna tdnavalt, Auna 11 kinnistu liheduses). Uhendamiseks on vaja rajada uus
torustik médda Auna, Ristiku ja Korre tdnavaid Ristiku 62A vorguni ithenduspunktiga

Korre tdnaval Korre 7 kinnistu ldhistel.

e Tallinn Kesklinna piirkonnas on kavas vilja arendada kaugjahutusvork. Jahutusjaamade
asukohaks on kavandatud Tallinna Linnahalli piirkond. Jahutusvorgu magistraaltorustiku
koridori kavandatav kulgemisjoon on Linnahalli piirkonnast kesklinna suunas modda
Kursi tdnavat, Mere puiesteed, Ahtri, Joe, Pronksi, Liivalaia, Juhentali, Staadioni,

Vaistluse ja Masina tdnavaid Masina 18 kinnistuni.

AS Utilitas Tallinn teostas analiilisi suuremate arengualade vdimalike tihenduspunktide ja
ithendamise otstarbekuse kohta. Analiilisi tulemus on esitatud tabelis 11 ning tehnovorkude

kaardil.

Tabel 11. Soojusvarustuse perspektiivsed liitumispunktid arengualadega

Detailplaneering Véimalik Kommentaar Kas kW/m | MW
(arenguala) iithenduspunkt arenguala
kaugkiitte kuulub
torustikuga Tallinna
kaugkiitte
piirkonda
DP011740 TT!
Telliskivi 60 B1l kaugkiittega liidetud | jah 7,0 9,6

89



Pdhja-Tallinna linnaosa uldplaneering

:;—': Tallinna
@ Linnaplaneerimise Amet
Detailplaneering Voimalik Kommentaar Kas kW/m | MW
(arenguala) iihenduspunkt arenguala
kaugkiitte kuulub
torustikuga Tallinna
kaugkiitte
piirkonda
TT
Soojusvork
planeeringuala
lahedusse vilja
DP002040 B2A_B2A-14 arendatud | jah 533 (80
Kalasadama iimbrus
TT
Soojusvork
planeeringuala
lahedusse vilja
DP016580 Volta kv | B2A-32_33 arendatud jah 13,6 10,7
TT
Soojusvork
planeeringuala
lahedusse vilja
DP019130 arendatud . Osaliselt
To06stuse 48 ja ldhiala | B2A-23 32 kaugkiittega liidetud | jah 13,3 19,0
TT
Soojusvork
DP030970 planeeringuala
Patarei ja lahedusse vilja
Lennusadama timbrus arendatud . Osaliselt
- osaliselt tehtud B2A-20 23 kaugkiittega liidetud |jah 12,0 8,4
Paldiski mnt
arenguala? DTKO-10 teh.voimalik jah 4,2 4,2
DP031720
Paldiski 70C ja lahiala | DTKO0-10 kaugkiittega liidetud | jah 13 19
kaugkiittevork
DPO_O63_10 planeeringuala
Paldiski 52, DTK0-3 vahetus liheduses | jah 8,3 6,5
Merimetsa 1,1A
DP042460
Tulika ja Madara tn
vaheline maaala DTKO0-8-7_DTKO0-8-8 jah 3,2
DP006680
Sirbi, Kopliranna, vaja véilja arendada
Vasara ja Mere vahel |RS7-4 vork jah 20,0 4,0
RS7A RS6 TT jah 8,9 6,0
DP026280
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Detailplaneering Voimalik Kommentaar Kas kW/m | MW
(arenguala) iihenduspunkt arenguala
kaugkiitte kuulub
torustikuga Tallinna
kaugkiitte
piirkonda

Manufaktuuri Soojusvork
Kopli 35,35A,35D, planeeringualal
Sitsi 13A osaliselt vilja

arendatud . Osaliselt

kaugkiittega liidetud

TT

Algselt lahendada

eraldi vorguna.

Tulevikus v&imalik

kaugkiittega liita.
DP013620 Vaja vilja arendada
Kopli liinid ja ldhiala | RS7-4 torustik jah 5,0 10,1
DP015930 Ei ole voimalik
Kopli 103 oma katlamaja BLRT | kaugkiittega liita ei 7,35 14,7
Paljassaare arenguala | uus soojusallikas jah -
Paljassaare ja Kopli poolsaare idapoolne osa
DP028240 menetletav
Paljasaare poik 16 TT jah 32
DP042190 menetletav
DP036130 menetletav
Paljasaare tee 89 ei ~1
DP009090 menetletav
to0stuspark jah
DP037540 menetletav
Neeme tn 30 ja ldhiala jah ~1,5
DP036410 menetletav jah 2
Maleva tn 4 ja ldhiala
DP030110 menetletav
Maleva tn 22k jah ?
DP029910 menetletav
Paljassaare tee
18+32d jah 41
DP029350 menetletav
Paljassaare 45 jah
DP001210 kehtiv
Maleva pdik 3 ja
ldhiala uus soojusallikas jah 5
DP010800 kehtiv jah 0,5
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Detailplaneering Voimalik Kommentaar Kas kW/m | MW
(arenguala) iihenduspunkt arenguala
kaugkiitte kuulub
torustikuga Tallinna

kaugkiitte

piirkonda
Laevastiku 3G ja
ldhiala
DP004320 kehtiv
Paljassaare poik 14 jah 1,5
DP004860 kehtiv
Paljassaare 41 jah 3
DP032210 kehtiv
Paljassaare Tehissaar TT ei 6,4
Kopli poolsaare léifiinepoolne osa
DP028480 menetletav
Kopli 101 ja 101B i
DP010180 menetletav
Kaluri 2A,6; Ketta 7C jah
DP042780 menetletav
Meeruse sadama ala TT jah 9,7
DP040950 menetletav
Marati tn 14 ja ldhiala jah 4
DPO4C_’>17O menetl_etav RS7-4
Marati tn 5,5a,5b ja .

jah 5
Ankru 8
DI~301816O m(.eneEIe.tav RKS1 juures jah
Ndlva 9,11A ja ldhiala
Dli’030340 m.ene"tle.tav RKS1 juures jah
Nolva 11,13 ja l4hiala
DPQ41680 menetletav RKS1 juures T jah 2.9
Paljassaare 2
DP038450 menetletav | Puhangu tn RS7-4-4
Stroomi rannaala juures ei 15
DP028900 kehtiv
Paldiski mnt 50 DTKO0-5_DTKO0-8 TT jah 29
DP030740 menetletav
Kolde 75 ja ldhiala DTKO0-11 jah 1
DP043360 menetletav
Telliskivi 62 ja 64 B6-3 juures TT jah 5
DP009620 menetletav
Linnahall ja 14hiala TK1 TT jah 12,5
DP033820 kehtiv K3 ja TK3 vahel TT jah 8,0
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Detailplaneering Voimalik Kommentaar Kas kW/m | MW
(arenguala) iihenduspunkt arenguala
kaugkiitte kuulub
torustikuga Tallinna

kaugkiitte

piirkonda
Kultuurikatla,
Linnahalli ja Mere
vahel
DP001160 kehtiv
Kopli, Sole, Sitsi ja
Paavli vahel RS7A_RS6 jah
DP019170 kehtiv
Paldiski mnt .
62.68.68A 68C D0O8-4 TT jah 4,5
DP002050 kehtiv .
Paldiski mnt 56 DOB-7 Jah
DP022230 k?ht'v i Kalaranna peamag.
l{u:?‘.-KaIamaja 10 ja B2A-21 jah 3
lahiala
DP039510 kehtiv Kalaranna peamag.
Kiiti 2 ja 4 B2A-18 TT jah 1,1
DP037880 kehtiv
Kalaranna 28 ja Kalaranna peamag. TT vt.DP030970
Vesilennuki 4 B2A-19 jah
DP004340 kehtiv Adala tn kamber
Sdle 25,27 DTKO0-8-2-3 TT jah 2,0
DP032330 kehtiv
Sdle 16 DTKO0-8-6 TT jah 2,0
Téinaseks kaugkiittega iihendatud:
DP009040 menetletav
Kopli 1 turg jah
DP017420 kehtiv
Sole 40,42,42A jah
DP005430 kehtiv
Kolde 65,67A,69 jah
DP038930 kehtiv
Sole 31 jah
DP003780 osaliselt
kehtetud. Pohja pst,
S.Patarei ja Jahu vahel jah
Ténaseks osaliselt kaugkiittega iihendatud:
DP032190 kehtiv
Miinisadam ja ldhiala | R5-1 TT jah 3,4
DP012450 kehtiv
Erika 4 ja ldhiala R5-1-3 juures TT jah 1,8
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Detailplaneering Voimalik Kommentaar Kas kW/m | MW
(arenguala) iihenduspunkt arenguala
kaugkiitte kuulub
torustikuga Tallinna
kaugkiitte
piirkonda

DP004350 kehtiv
V.Patarei, Jahu ja
V.Kalamaja vahel B2’ TT jah

Mirkus: (1) véljastatud littumise tehnilised tingimused.

Arengualade olemasolevad ja kavandatavad torustikud on néidatud iildplaneeringu tehnovorkude
kaardil. Arengualal, kus {iildplaneeringu tehnovorkude osa koostamise ajal detailplaneeringut
algatatud voi koostatud ei olnud, on tehnovorkude skeemil nididatud arenguala vdimalikud
ithenduspunktid tehnovdrkudega, sh tabel 7 esitatud liitumispunkti numbrid. Arengualade kvartali
sisesed jaotustorustikud tuleb planeerida vastava ala detailplaneeringus.

Kaugkiittevorkude paigalduskaugus olemasolevatest ja planeeritud hoonetest, puudest,
tehnovorkudest ning teistest rajatistest ndha ette vastavalt Ehitusseadustikule ja EVS 843:2003
"Linnatdnavad".

6.7 GAASIVARUSTUS

Pohja-Tallinna linnaosas on gaasivarustuse teenuse pakkujaks AS Eesti Gaas. Vilja on ehitatud
2,3 bar survega B-kategooria torustikud. Kogu linnaosa ulatuses on vélja ehitatud ka A-kategooria
torustikud. Nendest torustikest saavad gaasi ka linnaosa lokaalkatlamajad. Piirkonna A-kategooria
torustikud on Kkohati, arvestades eclamute kiitmisecks vajalikku gaasi kogust, ebapiisava
1abimooduga.

6.7.1 Gaasivarustuse arendamine

Pdhja-Tallinna linnaosas on perspektiivis ette ndhtud mitmed olulised arendust66d:

¢ Paljassaare tee olemasoleva B-kategooria torustike ringistamine. B-kategooria gaasitorustiku
ehitus Paljassaare poolsaarel;

e Torustike ringistus modda Salme ténavat ToOstuse tdnavani ja lthendamine Kalaranna tn B-
kategooria torustikuga.

Suuremate arengualade gaasiga varustamiseks ndhakse ette jargnevad uued torustikud:

e Paljassaare sadama arenguala gaasivarustus on vdimalik lahendada ehitades {ihendused
Paljassaare tee ja ToOstuse tdnava B-kategooria torustikega.

e Sirbi, Kopliranna, Vasara tidnava ja mere vahelise ala gaasivarustus on plaanitud lahendada
ehitades uued B-kategooria torustikud Vasara ja Alasi tdnavale. Valdavalt jadvad kasutusse
olemasolevad A-kategooria torustikud.
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Arengualade magistraalsed torustikud on ndidatud {ildplaneeringu tehnovorkude kaardil. Joonisel
on niidatud arengualade sisesed gaasitorustikud seal, kus vastav detailplaneering on olemas.
Arengualal, kus tildplaneeringu tehnovorkude osa koostamise ajal detailplaneeringut algatatud voi
koostatud ei olnud, on tehnovdrkude skeemil ndidatud arenguala vdimalikud liitumispunktid
tehnovorkudega. Arengualade kvartali sisesed jaotustorustikud tuleb planeerida vastava ala
detailplaneeringus.

6.8. Jaakreostus

Kui ehitustegevuse kédigus ilmneb pinnases, pinnase- v0i pohjavees jadkreostusndhte, tuleb need
reostuse iseloomust ldhtudes likvideerida voi lokaliseerida ning peatada seniks reostuse levikut
soodustavad tegevused. Eemaldatud saastunud pinnas tuleb anda iile vastavat luba omavale
jaatmekditlejale.

6.9 Kuritegevuse ennetamine

Omaniku- voi territoriaalsustunne ja keskkonnaga suhestumine on vdga oluline tegur paiga
muutmisel ohutumaks. Puudulikus korras v6i mahajdetud paigad (jadtmaad) vdi hooned loovad
ohustatuse tunde, sest hdivatuse puudumine on sotsiaalselt korraldamata naabruskonna ilmne
tunnus. Pidev korrashoid ja puhtuse hoidmine toetavad tugevalt planeeringulisi vahendeid.
Uldkasutatavad alad ei tohiks olla hooletusse jietud. Kdikjal, nii hoonete vahel kui ka rohealadel
tuleb vdhendada inimeste ebakindlust, mis tuleneb puudulikust valgustusest vOi varjulistest
nurgatagustest.

Kuritegevust linnaruumis ennetavad jargmised tegurid ja piirkonnad:
. Ostukeskused, kaubandus-, dri- ja biiroopiirkonnad;

. hea nédhtavus ja valgustus;

. selgelt eristatud juurdepddsud ja hea varustatus viitadega;

. elav keskkond, mis vihendab vandalismiriski;

. korrastatud rohealad;

. iimbruse jalgitavus;

. ild- ja iihiskasutatava ala selge eristatavus.

~NoO o~ WN -

Pohja-Tallinna linnaosa territoorium jaguneb turvalisuse seisukohalt jargmisteks piirkondadeks:
1. elamualad;

2. koolid, lasteaiad ja noorterajatised;

3. dri-, toostus- ja biiroohoonete piirkonnad;

4. kaubanduskeskused ja kauplused;

5. tildkasutatavad korrastatud haljasalad;

6. keskusalad.

Turvalist keskkonda linnatingimustes iseloomustab muuhulgas ka vdimalus selles kergesti
orienteeruda. Luues uusi teid ning muutes liikumist organiseeritumaks, viheneb sundliikumine ja
koos maakasutuse funktsioonide mitmekesistumisega (éri-, biirood, elamud, korrastatud avaliku
linnaruumi loomine) paraneb kvartalite avatus ja 6dpdevaringne kasutus. Turvalise keskkonna
loomise  eelduseks on linnaruumi varustamine liiklusskeemide, tdnavanimede, viitade ja
jalakaijate-, kergliiklusteede ning tilekdiguradadega. Samuti on oluline tédnavate valgustatus ning
piisavalt laiade konniteede olemasolu (EVS 843:2003 Linnatdnavad), korrastatud
parkimiskorraldus, normikohane ja energiasiéstlik valgustus, hea nihtavusega kohtades asuvad
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bussiootepaviljonid ja jadgtmaade kujundamine korrastatud haljasaladeks voi rohelise vorgustiku
aladeks. Viimaste puhul tuleb rajada ja hoida rohealadel korras puhke- ja spordirajatisi
(valgustatud jooksu-, ratta-, suusa- ja matkarajad jms) ning parandada valgustustingimusi,
ndhtavust ja orientatsiooni. Kuriteoriske on vdimalik vdhendada ka hoonete atraktiivsete
arhitektuurilahenduste loomisega, vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamisega ja
atraktiivse maastikukujundamisega elamute vahel.

Kuritegevusriske dri-, biiroo- ja toostuspiirkondades vidhendab biiroohoonetele (&ridele)
korvalfunktsioonide (nt korterid, majutus- ning toitlustusasutused vm avalik funktsioon)
kavandamine.

Kuritegevuse riske parkide, linnakeskuste ja iildkasutatavate alade puhul vdhendab samuti
elamualade funktsioonide pdimumine teiste (kdrval)funktsioonidega; suurte iildkasutatavate alade
jaotamine viiksemateks osadeks; atraktiivse tdnavate planeeringu, konniteede, haljasalade
kujundamine; sissepddsude paigutatus rahvarohketesse kohtadesse; iildkasutatavate ldbipadsude
kavandamine, kusjuures labipadsud peavad olema piisavalt avarad. Viltida tuleb eraldatud ja
umbsopiga l0ppevate alade planeerimist ja tagada loomulik jirelevalve. Kujundada tuleb selge
litkkumisteede ja suunaviitade/siltide slisteem. Parkide rajamisel voi rekonstrueerimisel tuleb need
jaotada eri sihtriihmadele méadratud osadeks ning osad vastavalt rithmade vajadusele kujundada ja
sisustada, kasutades vastupidavast materjalist pinke, priigikaste, mérke jne. TeisisOnu peab
iildplaneeringuga méaratud perspektiivsete arengualade hdlvamisega kaasnema heakorrastatuse
taseme iildine tous.

Kuritegevusriskide ennetamisel on votmeks koostdd omavalitsuse, kolmanda sektori (nt iihistud)
ja korravalve vahel.

6.11 Lumeladestus

Uheks probleemiks linnaosas on lumeladustusplatside puudus. Seni on lund ladestatud Pdhja-
Tallinna ja Haabersti linnaosa piiril olevale Haabersti linnaossa kuuluvale maatiksusele. Haabersti
linnaosa iildplaneering on antud maaiiksuse ndinud ette perspektiivse elamumaana, seega on
vajadus leida tdiendav ala Pohja-Tallinna linnaosas.

Lumeladustusplatsi suuruseks tuleb kavandada vihemalt 5000 m? viljaspool elamupiirkondi
linnakeskustest eemal kuna lumeladustusplatsile koormaid vedavad autod tekitavad miira.
Linnakeskusest eemal iiks suuremaid perspektiivseid munitsipaalmaaiiksuseid on Maleva tn 4
(praegune Slops OU priigile), mis peale {ildmaa korrastamist kavandatakse vddrandada Tallinna
linnale. Maaiiksuse suurust (119 636 m?) ja juurdepddsetavust arvestades on ala sobilik, et seda
oleks voimalik kasutada nii roheala kui ka tdiendavalt lumeladestusplatsina.

Siinjuures soltub aga selle rajamise voimalikkus priigila sulgemistingimustest ja ala 1oplikust
reljeefist. Kéesoleval hetkel on valminud priigila sulgemisprojekt, mille realiseerumine loob
eeldused haljasala (Keraamika pargi) rajamiseks. Priigilate sulgemisprojektide eesmédrgiks on ala
keskkonnaohutuks muutmine selliselt, et takistatakse eelkdige pdhja- ja pinnavee edasine
saastumine ladestatud jéditmete tdttu. Pirast OU Slops tavajiitmepriigila sulgemist ja korrastamist
muutub ala kasutatavaks haljas- ja virgutusalana, kuhu iildplaneering soovitab reserveerida ka
asukoha lumeladustusplatsiks.

Lumeladustusplatsina reserveerib iildplaneering Laevastiku tn 5 krundi taguse garaazide ja
raudteevaheline ala. Kuigi piirkonna reljeefikalle on kergelt garaazilinnaku poole, aitab
garaazilinnaku alale sulavete joudmist vihendada ala servas paiknev kraav, mis kujuneb ilmselt
peamiseks eesvooluks sulavetele.
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liiva- ja

6.12 Keskkonnamoju strateegilise hindamise ettepanekud

KSH ettepanek

Uldplaneering

Perspektiivne Kopli-Laevastiku  ldbimurre
kujundada alleena (puuderivi mélemal pool
tdnavat, joonis 4.2).

Kopli-Laevastiku labimurdest on luubutud, sest
Ecobay arendusest on loobutud. Maakasutsue
lahenduse muudatus kasjtub kaaridl ,,Teed™,
,Maakasutus‘ ja ,,Rohevorgustik®.

Rohevorgustiku sidususe tagamiseks tuleb
perspektiivselt Kopli — Laevastiku
labimurdelt Maleva 4 rohealani kavandatav
ithendustee kujundada alleena.

Rohevorgustiku kaardil on ldbimurre kavandatud
rohekoridorina ning kajastub kaardil ,,Maakasutus®
ja ,,Rohevorgustik®.

Viahendamaks inimmoju linnualale on oluline
vihendada elamuarenduste mahtu Paljassaare
ps-l. See vajadus on seda suurem, mida
lahemal  arenduspiirkond kaitstavale
linnualale paikneb. Kdige enam mojutab see
Ecobay, Kasiinosaare ja Paljassaare tipu
arendusi.

Ecobay ja Paljassaare tipu elamuarendustel
on oluline negatiivne modju Paljassaare
linnuala kaitsevaartustele. Arendused jddvad
reoveepuhastusjaama kujasse ning
elamisfunktsiooni selle ala sisse ei ole
vOimalik kavandada. Molemast asjaolust
tulenevalt on  pohjendatud  nimetud
arendusplaanidest loobumine.

Leevendava meetmena on oluline kavandada
piirkonda (Hundipea sadama ja Katariina kai
vahele) linnusaar, mis pakub paremaid
elutingimusi ja vdhendab kurna ja poegade
tallamise vOi riilistamise riski.

Ettepanekuga on arvestatud ning Ecobay arendusest
on loobutud. Paljassaare tipu arendusmahte on
oluliselt vdhendatud ning seatud tingimuseks
etapiviilise arendamine, mille ellu viidavus on
seotud modaaljaotuse muutusega liikumisviisides
ning ihsitanspordi (avalike teenuaste)
véljachitamisega (ptk 1.4) Samuti on loobutud
Paljassaare tipu arenduses elamisfunktsiooni
kavandamisest ning ndidatud on ainult olemasolev
olukord mille kavandamine on
reoveepuhastusjaama kujasse kiill lubatud, kuid mis
jééb ildplaneeringu realiseerimise perspektiivis II
etappi.

Leevendusmeetmena on lisatud kaardile
,Maakasutus“ ja seletuskirja ptk 5.1.1 on arendusala
elluviimine seotud linnusaare rajamise tingimusega.

Soovitav on kogu Paljassaare pdik 16/Ecobay
Kinnistu riigile tagasi omandada ning selle
liitmisega Paljassaare Natura ala koosseisu
tagada viimase looduskaitseliste eesmédrkide
tditmine. Sellega moodustuks ka oluline
puhver- ja kompensatsiooniala teiste Pohja-
Tallinna  arendusplaanidega  kaasnevate
mojude suhtes keskkonnale.

Vastav ettepanek on {iildplaneeringu seletuskirjas

ptk 5.2.1 esitatud

Paljassaare sadam 1 ja 2 etapi arendamisega
lisandub Paljassaare ps piirkonda suur hulk
elanikke, kelle rekreatiivsed vajadused ja

Linnusaare rajamise ettepanek on iildplaneeringu
seletuskirjas ptk 5.2.1 esitatud.
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kavandatav rannapromenaad suunavad neid
piki poolsaare idaranda liikuma Katariina kali
suunas, sealhulgas liikudes ja puhates
lilvamadaliku piirkonnas, mille mojud voivad
osutuda samuti negatiivseks just votmeliik
vaiketiirule, kes voib kliburannal pesitsemast
kaduda. Selle moju drahoidmiseks on iiheks
oluliseks  meetmeks  pesitsemiseks ja
varjumiseks linnusaare rajamine.

6. | Kavandatav promenaad ja kergliiklustee | Ettepanekuga on arvestatud ning rannapromenaadi
kulgeb pikal 15igul linnuala tundlikul | lahendust Paljassaare ps muudetud. Lisatud on
rannajoonel ja mirgalal, siis on koige | tdiendavad 18igud ,rannapromenaadi iihendus
tGhusam lahendus selle tundlikest | sisemaal“ ehk need kohad, kus linnaehituslikult voi
piirkondadest eemale juhtimine. Samas on | looduskaitsevaartustest tulenevalt ei ole promenaadi
oluline, et rannapromenaad vodimaldaks | kavandamine piki mereddrt vOimalik. Teemad
rekreatiivset tegevust ning tagaks kergliikluse | kajastuvad kaardil ,,Maakasutus®“ ning seletuskirjas
ithenduse Kopli asumiga. ptk 2.2.

7. | Uldkasutatavate spordirajatiste ehitamisel | Ettepaneku sdnastust on iildistatud ja seletuskirjas
tagada, et rohealadeks médratud alad ei ptk 2.10 on antud tingimus, mille kohaselt
muutuks suletuks, sh piirdeaedade rajamine | polepuhke-, meelelahutus- voi muu iildkasutataval
rohevorgustikus ei ole lubatud. alal piirdeaedade piistitamine tildjuhul lubatud, kui
Rohevorgustikuga kiilgnevatele kruntidele | detailplaneeringus v3i projekteerimistingimustes ei
piirdeaedade rajamisel tuleb véimaldada ole sitestatud teisiti.
ithendused rohealaga mugava jalgsikdigu
teekonna ulatuses, st juurdepddsu rohealale
vOib takistada maksimaalselt 300 m ulatuses.

Samuti tuleb eelistada sellised rajatisi,
millega  kaasneb  minimaalses  mahus
kdvakattega pindade rajamine.

8. | Tagada tuleb olemasolevate haljasalade | Rindelisuse tagamise ndue on vilja toodud ptk 3.1.
(rohealade) regulaarne hooldus ning Rohelade hooldamist ei reguleerita
turvalisus, seejuures on oluline maksimaalses | iildplaneerigutega.
ulatuses tagada taimestiku rindelisus (st
lisaks puudele siilitada ka pddsasrinne).

9. | Koormuse vidhendamiseks rohealadel | Rohealade kasutamist ja hooldust reguleerivad
(eelkdige Merimetsa metsas) valida ja | teised kohaliku omavalitsuse dokumendid.
piiritleda  koerte  jalutuskohad  ning
reguleerida lemmikloomade viibimist
rohealadel vastava suunava suunava/keelava
méirgistusega.

10. | Haljastatud rannapromenaadi arendamisel | Uldplaneeringu seletuskirjas p 2.6 on esitatud
tuleb keskenduda eelkdige hoonestatud | pohimotted, millega rannapromenaadi planeerimisel
aladele (vanad toostus- ja sadamaalad, | ja kujundamisel tuleb arvestada. Uldpohimdttena on
Kesklinna piirkond jms). Seeldbi saab | kirjas, et rannapromenaad tuleb kujundada
loodust hoonestatud aladele juurde tuua. | jalakdijatele atraktiivseks ning mitmekesistada
Looduslikud alad tuleb rannapromenaadi | promenaadi vilisvalgustuse, vdikevormide ja

ideedest puutumata jitta ning kujundada
sinna  looduslikke tingimusi arvestavad
liikumisrajad.

Alad, kus liikumisteede kavandamisel ja

haljastusega. Vilja on toodud ka piirkonnad, kus
tuleb siilitada lauge looduslik rannajoon.
Rannapromenaadi kulgemine on esitatud kaardil
,.Kergliiklusteed*.
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rajamisel  tuleb  viltida  massiivseid
kunstlikest materjalidest (betoon, asfalt)
rajatisi on: roostik Kopli lahe 1dunakaldal,
Stroomi metsaga  piirnev  rannaala,
Paljassaare linnuala.

11.

Rohealade  kujundamisel tuleb ldhtuda
eelkdige Tallinna sademevee strateegias
loodud meetmetest, millest {iks olulisemaid
on rohealade planeerimisel votta neid alasid
arvesse kui sademevee kogumise ja
immutamise  piirkondasid, mis loovad

voimaluse viahendada
sademeveekanalisatsiooni véljachitamise
ulatust.

Tingimus on kirjas ptk 2.15.

12.

Jadkreostuskollete avastamisel pinnases voi
pinnase(pohja)vees tuleb see vastavalt
reostuse  iseloomule  likvideerida  voi
lokaliseerida ning peatada seniks reostuse
levikut soodustavad tegevused. Reostunud
pinnas tuleb kavandatavate hoonete alt
eemaldada ja asendada puhta tditepinnasega.
Muruplatside  (ménguvéljakute) rajamisel
tuleks samuti saastunud pinnase lilemine osa
eemaldada vOi katta puhta pinnasega, et
vélistada inimeste vOi lemmikloomade
kokkupuude saastunud pinnasega.
Eemaldatud saastunud pinnas tuleb anda iile
vastavat luba omavale jddtmekiitlejale.
Perspektiivne haljasala on kavandatud OU
Slops priigilale. Kuna priigilas ladestatakse
ka asbesti, samuti voib seal leiduda muid
ohtlikke jadtmeid, tuleb viia ldbi enne roheala
rajamist priigila nduetekohane sulgemine.

Jadkreostuse teemat puudutatakse iildistatud kujul
iildplaneeringu seletuskirjas ptk 6.8.

13.

Uute tdnavate rajamise kdigus voimalike
jadkreostusndhtude ilmnemisel pinnases vdi
pinnase(pohja)vees tuleb see vastavalt
reostuse  iseloomule  likvideerida  voi
lokaliseerida ning peatada seniks reostuse
levikut soodustavad tegevused. Eemaldatud
saastunud pinnas tuleb anda iile vastavat luba
omavale jidtmekéitlejale.

Nouet kirjeldab ptk 6.8.

14.

Kergliiklusteed on osaliselt kavandatud
voimaliku jidkreostusega aladele (eelkdige
Kopli  kaubajaama  piirkonnas).  Uute
kergliiklusteede rajamise kdigus vOimalike
jddkreostusnidhtude ilmnemisel pinnases voi
pinnase(pohja)vees tuleb see vastavalt
reostuse  iseloomule  likvideerida  vdi
lokaliseerida ning peatada seniks reostuse
levikut soodustavad tegevused. Eemaldatud

Nouet kirjeldab ptk 6.8.
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saastunud pinnas tuleb anda iile vastavat luba
omavale jidtmekditlejale.

15.

Merimetsa pargi kiilastuskoormuse kasvu
leevendamiseks sobivad T. Ploompuu poolt
koostatud eksperthinnangus (2006) ja OU
Adepte poolt koostatud ekspertarvamuses
»Merimetsa metsa seisundi muutus perioodi

2006-2011  jooksul“  (2012a)  toodud
meetmed, mille alusel tuleks Merimetsa
kaitsereziimi osas ndha ette

looduskaitseseaduse § 14 toodud iildised
kitsendused. Eelkdige on oluline pidev
hooldamine ja looduslike alade siilitamine.
Soovitatav on koostada terviklik teeradade
vorgu projekt.

Tallinna Linnavaolikogu 6. aprill 2017 mé&rusega
nr 6 on Merimetsa roheala voetud kohaliku kaitse
alla ja sdtestatud kaitse-eeskiri.

16.

Karjamaa asumi Paljassaare ja Hundipea

sadama-alade piirkonna véljaarendamisel
tuleb tagada, et piirkonda planeeritakse
véahemalt elukohaldhedane haljasala
(ménguviljak véikesel rohealal,

iimberkaudsetele elanikele moeldud viike
kohalik pargiala vmt). Voimaluse korral
tuleks ette ndha eclukohaldhedase haljasala
rajamine ka Kalamaja asumisse nditeks
Lennusadama ja Patarei sadama vahelisele
rannaalale.

Seletuskirja ptk 1.3 ja ptk 1.4 on esitatud iildine
tingimus, et suurtematel arengualadel tuleb
arendused jaotada etappideks ning iga etapi
realiseerumisega planeerima ka osa avalikus
kasutuses olevast linnaruumist. Samuti on avaliku
ruumi (roheala) véljaarendamise tingimus toodud
vélja segahoonestusalade maakasutust  ja
ehitsutingimusi kasitlevas ptk 2.7.

17.| Maiirata Paldiski mnt 52 kinnistu pdhja- ja | Uldplaneeringu lahendus on muutunud. Paldiski
ladneosa rohealaks, vihendades | mnt 52 kinnistut 1dbib kirde-edela suunaline
ildplaneeringus  toodud  viikeelamumaa | roheala. Kinnistu on méaératud segahoonestusalaks.
ulatust (joonis 4.8).

18. | Pohja-Tallinna iildplaneeringuga teha | Merimetsa roheala vdeti kaitse alla Tallinna
ettepanek votmaks kohaliku kaitsealana | Linnavaolikogu 6. aprill 2017 méaarusega nr 6.
kaitse alla Merimetsa (Stroomi) park

(Tallinna Keskkonnaameti ettepanek joonisel
4.9) koos Kolde pst 75 kinnistuga. Merimetsa
pargi kiilastuskoormuse kasvu
leevendamiseks  tuleb  rakendada T.
Ploompuu poolt koostatud eksperthinnangus
(2006) ja OU Adepte Ekspert poolt koostatud
ekspertarvamuses Merimetsa metsa seisundi
muutus perioodi 2006-2011 jooksul (2012a)
toodud meetmeid, mille alusel tuleks
Merimetsa Kkaitsereziimi osas ndha ette
looduskaitseseaduse § 14 toodud {ildised
kitsendused. Eelkdige on oluline pidev
hooldamine ja looduslike alade siilitamine.
Paldiski mnt 52 kinnistu hilisem kaitsealaga
liitmise otstarbekus tuleb selgitada vilja
detailplaneeringu kidigus.

19.

Rohealadega piirnevatel aladel tuleb tagada

Ettepanekuga on arvestatud ptk 3.1 ,Roheline
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niiskusreZiimi séilimine senisel kujul.

vorgustik hoonestatud aladel”.

20.

Elamualade kujundamisel tuleb
maksimaalses mahus sdilitada olemasolev
haljastus.

Taiendava haljastuse kavandamisel eelistada
looduslikku haljastust konteinerhaljastusele.
Eelistada tuleks ka taimeliike, mis sobivad
antud keskkonda ning ei vaja tdiendavat
vietamist vOi niisutamist.

Ettepanek iildistatult kajastub ptk 2.7 ja ptk 3.1.

21.

Detailplaneeringute  koostamisel  tagada
maksimaalses ulatuses pdosasrinde sdilimine
vahetult rohealadega piirnevatel aladel.
Rohevorgustikuga kiilgnevatele kruntidele
piirdeaedade rajamisel tuleb vdimaldada
tthendused rohealaga mugava jalgsikdigu
teekonna ulatuses, st juurdepédidsu rohealale
voib takistada maksimaalselt 300 m

ulatuses.

Pohimdtted on tldistatud kujul esitatud ptk 3.1.

22.

Viljakujunenud asustuspiirkondades séilitada
linnaosade asumitele iseloomulik

kinnistute ruumiline jaotus ka véljaspool
miljoovaartuslikke alasid.

Uldplaneeringu koostajad ei pea selle ndude sisse
kirjutamist ~ kdikides  linnaosa  piirkondades
vajalikuks. Miljooaladel, mis on linnachituslikult
vaartuslikumad asustuspiirkonnad, on see tingimus
sisse kirjutatud.

23.

Linnaruumile avaldatava positiivse mdju
suurendamiseks soovitab KSH koostaja ka
olemasolevate kruntide arendamisel tagada
vOimalikult suures ulatuses rohealade ja
olemasolevale linnaosa piirkonnale omase
miljoo sdilitamist. Seda tuleb jargida eelkdige
Hipodroomi, Seewaldi, Sitsi, Telliskivi
kvartali segahoonestusalade kujundamisel.

Ptk 1.3, mis Kkésitleb linnaosa ildiseid ruumilise
arengu pohimdtteid on seda pohimdtet kajastanud.

24.

Soovitav on uute elamukruntide
kavandamisel  planeerida  krundisuurus
minimaalselt sama suur kui juba antud
piirkonnas olemasolevate kruntide suurused,
st olemasolevate  kruntide  jagamine
viiksemateks osakruntideks on lubatav vaid
erandkorras (nditeks voOtta aluseks, et
olemasolevatel miljoovaartuslikel aladel ei
ole lubatud kruntide jagamine viiksemateks
kui 600 m2 kinnisasjadeks).

Ptk 2.8 ,.Elamualad” on lisatud iildpSdhimdttena, et
véljakujunenud elamualadel tuleb uute arenduste
puhul ildjuhul sdilitada piirkonnas véljakujunenud
krundistruktuur ja —suurus ning mitte liita voi
tilkkeldada kinnistuid naabruskonnas tavapérasest
oluliselt erinevaks.

Miljooaladel, mis on linnaehituslikult
vaartuslikumad asustuspiirkonnad, on see tingimus
sisse kirjutatud.

25.

Olemasolevate krundite arendamisel tuleb
tagada vOimalikult suures ulatuses linnaosa
piirkonnale omase miljoo sdilimine.

Pohimote on vilja toodud ptk 1.3.

26.

Olukorras, kui reoveepuhasti
rekonstrueerimist ja seeldbi kuja vihenemist
ette ei ndhta, on soovitav ldhtuda joonisel
4.14 toodud alternatiivsest maakasutusest
reoveepuhasti kujas.

Ptk 1.4 — Paljassaare poolsaare arendused on
jaotatud kahte véljachitamise etappi, kus hilisem (I1
etapi) arendamine on tugevalt seotud linnusaare
rajamisega (vt tdpsemalt ptk 5.2.1), liikumisviiside
jaotumise muutusega, taristute véljachitamise
kohustustega (nt trammiliin Paljasaare poolsaarele)
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ning reoveepuhastusjaama  kujast  tulenevate
piirangute voimaliku leevendumisega.
Uldplaneering reserveerib kaugemas perspektiivis 1
etapi maakasutuseks kuja ida 0sas
»segahoonestusala®. Senikaua on Il etapi sees
voimalik olemasolevaid hooneid rekonstrueerida ja
kavandada funktsioone, mida kuja piirang hetkel
voimaldab.

27.

Voimalikust korgest pinnase
radoonisisaldusest Pohja-Tallinna 1dunaosas
tulenevalt tuleb enne uute hoonete ehitamist
ning olemasolevate rekonstrueerimist viia
1abi tdpsustav radooniuuring. Uuringus peab
vajadusel vilja tooma ka ehitustingimused
radooni hoonesse pddsemise tokestamiseks.

Radooni teemat kasitleb ptk 2.15.

28.

Turvalisuse suurendamise ja kuritegevuse
ennetamise meetmed on késitletud Eesti
Standardis EVS 809-1:2002.
Uldplaneeringule jirgnevate
detailplaneeringute koostamise kadigus on
soovitav  rakendada standardis toodud
strateegiaid ja planeeringulisi meetmeid,
eesmargiga tagada planeeringuala turvalisus
ning  maandada  Kkuritegevuse  riske.
Sobivateks meetmeteks on nt: turvalisuse
suurendamiseks iihendada kavandatavate
hoonete sissekdigud vahetult peamiste
konniteega.  Sdilitada olemasolev lihtne
teedevork. Vajadustele vastava
tdnavavalgustuse paigutamine
vihevalgustatud kohtadesse. Planeeritavates
elamukvartalites tagada hea  loomulik
jalgitavus (nt elumajade fassaadid vastakuti).
Tagada akendest hea vaade
ihiskasutatavatele  aladele  (tdnavatele).
Kvartali sees soodustada ala 66pdevaringset
kasutamist (&ri- ja eluhooned,
sotsiaalhooned), mis aitab vidhendada
kuriteohirmu.

Kuritegevuse ennetamine on
iildplaneeringu seletuskirjas ptk 6.9.

kirjeldatud

29.

PShjavee kaitstuse tagamiseks, tuleb uute
alade kasutuselevotul tamponeerida
kasutusest viljas olevad voi vilja jadvad
puurkaevud.

Tingimus esitatud ptk 6.1.

30.

Uute alade kavandamisel tuleb lihtuda UVK
ja Tallinna sademevee strateegias

aastani 2030 seatud tingimustest (toodud ptk
2.3.), milleks on eelkdige sademevee
immutamine, sademeveega edasikantava
reostuse kohapealne piiramine, lahkvoolse
sademeveesiisteemi  vélja ehitamine ning

Sademevesi on kisitletud ptk 2.15.
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teiste meetmete tagamine sademeveekoguste
ja sademevee 160kkoormuste vihendamiseks
(tdiendavad soovitused ptk 4.9.).

31.

Parklaaladelt kokkujuhitavad sademeveed on
soovitatav juhtida 18bi kohtpuhasti (0li-,

liiva- ja mudapiitidur). Veekogusse voi
pinnasesse juhitav sademevesi peab vastama
Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001 méiaruse nr
269 Heitvee veekogusse voi pinnasesse
juhtimise kord nduetele.

Sademevesi on kisitletud ptk 2.15.

32.

Tulenevalt kaitstavate liikide esinemisest
piirkonnas, tuleb Paldiski mnt 52
kavandataval elamualal arvestada ehitust6ode
teostamise piirangutega (pinnase

Nimetatud tingimus kehtib ehitustdodele.

ettevalmistustood jmt) lindude
pesitsusperioodil mai algusest kuni juuli
16puni.
33.| Elamumaade arendamisel tuleb tagada | Uldpdhimdttena kirjas ptk 1.3 , Uldised ruumilise
kergliiklusteede véljachitamine ning arengu pohimotted*.
trammiteede pikendamine uutesse

elamurajoonidesse (vt lisaks peatiikk 4.8 -
liiklusmaa).

34.

néeb ette  suuremate
arengualade liitmise kaugkiittesiisteemiga.
Kuigi maagaas on oma md&jude osas
vélisohukvaliteedile iiks vdhim mojusid
omavatest lokaalkiitteliikidest, soovitab KSH
koostaja vOimaluse korral eelistada koigi

Uldplaneering

Kaugkiitte temaatika on esitatud ptk 6.6

uute alade puhul liitumist
kaugkiittesiisteemiga.
35.{ Miira ja Ohusaaste negatiivse moju | Tingimus on esitatud ptk 2.9.
vidhendamiseks tuleb ettevotlusalade
planeerimisel ja hoonete projekteerimise

kdigus voimalusel véltida hoonete kliima- ja
ventilatsiooniseadmete paigaldamist elamute
poolsele kiiljele, vajadusel tuleb ldbi viia
miira modelleerimine ning votta kasutusele
vastavad leevendavad meetmed. Ettevdtete
lisandumisega kaasneb kumuleeruv mdju.

36.

Kuni AS Paljassaare Kalatdostuse asukoha
muutmiseni/tootmise  imberkorraldamiseni
tuleb viltida ettevotte eriti ohtlikkusse alasse

(91 m) uute elamualade ja muude
samasuguse tundlikkusega
maakasutusotstarvete kavandamist, sh
ettevotlusalad, mille korvalotstarve on

korterelamud.

Vastav tingimus on esitatud Paljassaare tee 18, 20,
24, 24a, 26a, 28, 28c, 28e, 30, 30a, 30b, 30c, 32,
32b, 32c, 32d detailplaneeringule seletuskirja. Seal
on vilja toodud, et Paljassaare Kalatodstuse
naaberkruntide planeeringu elluviimise
eeltingimuseks on  Paljassaare  Kalatostuse
tegevuse I0petamine alal voi tegevuse jitkumise
korral tdiendavate Kkaitsemeetmete rakendamine,
mille tulemusena vdhendatakse ohuala piiri. Seega
on planeeringus kisitletud ja esitatud nouded mille
alusel on vdimalus ka Kalatodstuse naaberkrundid
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hoonestada. Kui esitatud tingimused ei ole tdidetud,
siis ei ole vdimalik neid krunte ka hoonestada.

37.

Paljassaare tee 47 ala timberkujundamisel voi
selle kinnistul asuvas kraavis  t60de
teostamisel  sdilitada liigi soo-neiuvaip
elupaik. Soovituslik on siilitada haljasala ka
kraavi iimbruses. Vajadusel tuleb tagada

Kantud ,,Piirangute” kaardile ja seletuskirjas ptk
5.1.

taimede sdilimine iimberasustamisega
vastavalt Vabariigi Valitsuse maiirusele
Kaitsealuse liigi isendi timberasustamise
kord.

38.| Siilitada maksimaalses ulatuses | Tingimus esitatud selestukirjas ptk 2.9 tootmis- ja
korghaljastus puhveralana kohtades, kus | ettevotlusalade ehitus- ja maakasutustingimustes.
tootmisalade laheduses paiknevad

elamumaad voi haljasalad (vt ka ptk 4.2).

39.

Planeeringualade sees siilitada vdimalikult
suures ulatuses olemasolevad viiksemad
rohealad, puudegrupid ja alleed (vt lisaks ka
ptk 4.2 toodud meetmed, sh tédnavahaljastuse
rajamisel).

Vilja toodud iildplaneeringu seletsukirjas ptk 1.3
,,Uldised ruumilise arengu pdhimdtted*.

40.

Reserveeritud  Paljassaare,  Noblessneri,
Justiitspalee, Kalasadama, Kopli liinide
arengualad jaavad ileujutusohtlikule alale.
Paljassaare tee 18 jt DP KSH on niinud
leevendava meetmetena ette  maapinna
tostmise. Nimetatud ndudest tuleb 1dhtuda ka
teiste segahoonestusalade puhul.

Uleujutuse  temaatika on  krijeldatud  lahti
selestukirja ptk 5.7 ,,Ranna kaitse“. Linnehituslikud
votted, millega tleujutusohtu minimaliseerida on
rannapromenaadi ja rannakindlustuste rajamine.
Rannapromenaad peab ileujutusest ohustatud
16ikudes tditma iileujutuse takistamise funktsiooni.

41.

Uldplaneeringuga on segahoonestusaladele
lisaks elamutele lubatud kavandada ka
keskkonda mittehdirivat (olulist negatiivset
keskkonnamdoju mittetekitav tootmine
(KeHJS seaduse § 5 ja § 6 alusel)
véiketootmist. Soltuvalt tootmise iseloomust
vOib osutuda vajalikuks puhverala rajamine
tootmismaa ja elamute vahele. Puhverala
vOib olla nii haljasala kui ka néiteks
kaubandus, &ri- voi biiroohooned.

Tingimus esitatud seletuskirjas ptk 2.7.

42.

Uute hoonete rajamisel tiheasustusalal on
soovitatud  rajada  driruumid  hoonete
alumistele ning eluruumid monevorra
vaiksematele {ilemistele korrustele, sealjuures
on soovitatav magamisruumid vodimalusel
paigutada hoone vaiksemale hoovipoolsele
kiiljele. Koolieelsed asutused, haljasalad jmt
tuleks rajada arenguala keskele.

Tingimus esitatud seletuskirjas ptk 2.8.

43.| Segahoonestusalade projekteerimisel tuleb | Jadtmekonteinerite auskoht médratakse
ette ndha piisav ruum liigiti kogutud | detailplaneeringu  kdigus  vOi  tdpsustatakse
jddtmekonteineritele. projekteerimistingimustega.

44.1 Kvartali sees soodustada ala 60pdevaringset | Sisaldub  seletuskirja ptk 7.2 , Kuritegevuse
kasutamist (&ri- ja eluhooned, | ennetamine™
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sotsiaalhooned), mis aitab  vdhendada

kuriteohirmu.

45.

Viltida raudtee eriti ohtliku alasse (50 m)
tundliku  kasutusega objektide (koolid,
hooldeasutused, elamualad, minguviljakud)
rajamist. Eelistatud peaksid olema ettevotlus-

Sisaldub seletuskirja ptk 4.4 ,,Raudtee*.

ja infrastruktuuriobjektid ning
kaitsehaljastus.
46.| Lahtudes  asjaolust, et  perspektiivsel | Esitatud seletuskirja ptk 5.1 , Kaitstavad loodusalad

rannaalal on iihtlasi registreeritud ka III
kaitsekategooria taimeliik roosa merikann, ei
soovita KSH koostaja rannaala
edasiarendamist Viike-Paljassaare poolsaare
suunas. Seega tuleb olulise mdju viltimiseks
lahtuda  edasiarendustel olemasolevast
infrastruktuurist ja maakasutusest. Vajadusel
ilmnemisel tuleb tagada roosa merikanni
isendite sédilimine limberasustamisega
vastavalt Vabariigi Valitsuse mdaarusele

Kaitsealuse liigi isendi timberasustamise
kord.

ja objektid*.

47.

Suur-kuldtiiva elupaigas alade kujundamisel
tuleb  maksimaalses  mahus  siilitada
olemasolev haljastus. Tdiendava haljastuse
kavandamisel eelistada looduslikku haljastust
konteinerhaljastusele. Eelistada tuleks ka
taimeliike, mis sobivad antud keskkonda ning
el vaja tdiendavat vietamist vOi niisutamist.

Seda teemat késitletakse tdpselamlt Natura hoiuala
kaitsekorralduskavas. UP seda nii tépselt ei késitle

Téanavahaljastuse vajadusega tdnavate
arendamisel ldhtuda ptk 4.2 ,Rohealad”
toodud nouetest.
48.| Mitte  rajada  Merimetsa ~ mo06dasoditu | Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneering loobub
maapinnal ega viaduktina (suurendab miira | Tallinna {ildplaneeringu  kohasest ~Merimetsa

levikut). Alternatiiv on moodasoit kavandada
tunnelina, kuid selle realiseerimisele
eelnevalt peab 14bi viima hiidrogeoloogilised
uuringud ning vajadusel selgitama vilja

labivast pohimagistraali koridori reserveerimisest.

leevendavad meetmed piirkonna
niiskusreziimi siilitamiseks.
49.| Mitte  kavandada  Paljassaare  hoiuala | Paljassaare pls-1 on maakasutust ja teedevorku

edelaserva uut tdnavat. Ténava voib rajada
vaid nn Ecobay arengualale rajatavate
elamute juurdepiisuks véljapoole hoiuala.

tapsustatud. Uus lahendus kajastun tildplaneeringu
vastavatel kaartidel.

50.

Kédesoleva KSH koostaja soovitab kaaluda
eritasandiliste ristmike rajamise vdimalusi
eelisjirjekorras Sole — Paldiski mnt ja Endla -
Mustamde tee - Paldiski mnt ristmikele.

Uldplaneering ei kavanda liiklusvoo rahustamiseks
suuremahulisi investeeringuid ndudvaid
mitmetasandilisi ristmike vélja pakutud asukohta.
Kaéesolev iildplaneering seob suuremad arengualad
ja nende etapilise vélja ehitamise liikumisviiside
jaotumise muutumisega.

51.

Eritasandiliste ristmike kavandamisel tuleks

Eritasandiliste  ristmike tehnilised lahendused
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vOimalusel viaduktidele eelistada tee viimist
siivendisse vOi tunnelisse. Seejuures tuleb
tunneli rajamisele eelnevalt 1dbi viia
hiidrogeoloogilised uuringud ning méiratleda
vajadusel vastavad leevendavad meetmed
piirkonna niiskusreziimi sdilimiseks.

tapsustatakse ehitusprojektiga.

52.

Kaaluda miiraseina rajamist raudtee ja
Paldiski mnt ristumise piirkonnas, kus
miiratase {iiletab kohati lubatud piirnorme
(joonis 4.20.).

Uldplaneeringu dokumendi tipsusaste ei vdimalda
temaatika

kaardistada miiraseinu. Miiraseinte
lahendatakse teede projkteerimise etappides.

53.

Detailplaneeringute koostamise kéigus tuleb
14bi viia mirauuringud vahemalt juhul, kui:

o detailplaneeringuga holmatakse alad, mis
jddvad suuremate pohi- ja jaotustdnavate voi
kdesolevas KSH aruandes toodud
iilenormatiivse miiratasemega tdnavate dérde;
o detailplaneeringuga holmatakse alad, mis
jadvad {iildplaneeringuga kavandatavate uute
tdnavate vOoi moddasditude mojutsooni;

o detailplaneeringuga kavandatakse
tegevust, mille elluviimise jirgselt on
detailplaneeringuala &érse tdnava tipptunni
liikklussagedus vahemalt 250 a/h;

o detailplaneeringuala piirneb nn vaikse
alaga ning detailplaneeringu elluviimise
jargselt voib eeldada piirkonna miirataseme
kasvu (sh kui kavandatakse tegevusi, millega
kaasneb miira, nt tehnoseadmed, kauplused
jms).

Tingimust tdpsustatud ja lisatud seletuskirja ptk

2.15.

54.

Uute tidnavate kavandamisel tuleb ette niha
sademevee kokku kogumine ja nduete
kohane puhastamine (liiva- ja olipiitidurid vm
sobivad puhastusvdtted);

Tingimus lisatud seletuskirja ptk 2.15 alla.

55.

Uute hoonete parkimine tuleb lahendada
hoonete mahus nt parkimiskorrusena voi
terviklikke kvartaleid hdlmavate
detailplaneeringute puhul parkimismajadega.
Seejuures tuleks parkimiskorruse ja —maja
pealmiste alade kavandamisel kaaluda
haljastuse (sh vertikaalhaljastus) kasutamist
(vt ka ptk 4.9). Kui siiski osutub vajalikuks
krundisiseste nd avaparklate rajamine, tasub
kaaluda  haljastust  osaliselt  siilitava
pinnakatte  nt  murukivi  kasutamist.
Olemasolevate puude ldheduses vodimalusel
vdltida juurestiku eemaldamist, kasutades
kandevdime saavutamiseks nt geotekstiile.
Samuti tuleb eelistada voimalusel
parkimisala rajamist v3i uuendamist ténavate
ja teede poolsel elamu kiiljel v3i maja otstes.

Tingimus lisatud seletuskirja ptk 2 ,,Maakasutus- ja

ehitustingimused* erinevate juhtotstarvete alla.
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56.

Piirkonna elanikele parkimismajade
kasutamise efektiivsuse tostmiseks peab
parkimismaja paiknema voimalikult elukoha
lahedal ja olema majanduslikult soodne.

Kaaluda tasuks lahendust, kus uues
kortermajas korteri ostmisega kaasneks tasuta
voi siimboolse hinnaga parkimise

voimaldamine ldhedal asuvas parkimismajas.
Samuti on oluline tagada inimeste turvalisus
parkimismaja sees (kaartide/piletite/mobiili

Parkimismajade paiknemise tingimus voimalikult

elukoha ldhedal on {ildpShimottena lisatud
seletuskirja ptk 2.5.
Parkimismajade kasutamiseks arimudeli

kavandamine pole lildplaneeringu iilesanne.

kasutamine uste, vidravate avamiseks,
videovalve vms).
57.| Uhistranspordi ~ peatus voiks asuda | Uldplaneering ei seo parkimismajade asukohti

parkimismaja ldheduses, et inimesel oleks
voimalik valida, kas eelistada autoga voi

iihistranspordiga liikumist. ~Uhistranspordi
kasutamise eelistamine eeldab seejuures eriti
tipptundidel tiheda ja sujuva

lilkumisgraafiku, soodsa pileti ja kvaliteetse
teeninduse olemasolu.

ithistranspordipeatustega.

58.

Viljakujunenud asustusstruktuuriga
piirkondades (nt Kalamaja, Pelgulinn) on
parkimiskorralduse parendamiseks koostdos
majaomanike ja Uhistutega vajalik tdnaval
asuvate parkimiskohtade markeerimine. Uute
parkimismajade rajamisel véljakujunenud
asustusstruktuuriga piirkondades (nt Kolde
pst ja Pelguranna tinava  piirkond,
elamumessi arenguala) tuleks koostdos
piirkonna  korteritihistutega  soodustada
parkimismaja kasutamist ka olemasoleva
elanikkonna poolt.

Teemakdsitlus ei kuulu kdesoleva iildplaneeringu
iilesannete hulka.

59.

Labi Merimetsa roheala kulgev kavandatav
kergliiklustee tuleb rajada maksimaalses
ulatuses olemasoleva jalgraja baasil.

Esitatud tingimus on lisatud seletuskirja ptk 4.2.

60.

Tdiendavalt tuleb eritasandiline ristumine
kavandada perspektiivse kergliiklustee (Ehte
ja Kaera tidnavad) ja Sole tdnava ristumise
piirkonnas.

Uldplaneerijad ei pea perspektiivikaks
mitmetasandilise kergliiklustee kavandamist antud
asukohta.

61.

Mitte kavandada hoiualale asfalteeritud
kergliiklusteed (joonis 4.22.). Asfalteeritud
kergliiklustee voiks kulgeda kuni hoiuala
piirini ja sealt edasi méoda olemasolevat

teed matkarajana kuni kaitsekorralduskavas
nimetatud nn suur ringini. Seejuures tuleb
matkaraja rajamisel jargida hoiualale rajatud
matkaradadega sarnast ehitusstiili  ning
véltida autodega pédsemist hoiualale (nt
tokkepuu hoiuala piiril).

Esitatud tingimus on lisatud seletuskirja ptk 4.2.

62.

Niha ette kergliiklustee Vana-Kalamaja ja

Olulised jalakdijate ja ratturite liitkumissuunad ja
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Kotzebue tdnavatele ning Suurtiiki tdnavale
PGhja pst ja Rannamée tee vahelisel 16igul
(joonis 4.24.).

tthendused vanalinnaga on ndidatud kergliikusteede
kaardil.

Seletuskirjas ptk 4.2 on sonastatud ka iildpohiméte,
et esmane arengusuund jalgrattateede vorgustiku
arendamisel peab olema peamiste liikumissuundade
katmine (so ithendus Kesklinnaga) ning linnaosas
terviklikult toimiva rattateede vorgustiku loomine
(Tallinna rattastrateegia kohane pohivork ja
tervisevork ). Ptk 4 Liikuvuse iildpohimdte on
parandada jalgsikdigu litkumistingimusi
Kesklinnaga piirnevates asumites (Kalamaja,
Pelgulinn), kus vahemaad kesklinnaga on lihemad
ja potentsiaal sédstlike litkumisviiside kasvuks
modaaljaotusest suurim.

63.

Kaaluda perspektiivse trammitee rajamise
voimalusi joonisel 4.25 toodud asukohas (sh
Kalamaja m6odasoidu asukohas).

Trammitee rajamise vOimalus langeb &dra, kui
soovime siilitada sdilitada laia kergliiklusteed
paralleelselt Kalamaja moodasoidteega.

64.

Soltumata lumeladestusplatside asukohast
tuleb sulaveed enne sademeveesiisteemi
juhtimist puhastada kohtpuhastis (6li-, liiva-
ja mudapiiiidur). See eeldab kovakattega ja
drenaaziga varustatud lumeladestusplatside
rajamist. Lumeladestusplatsidel ja nende
lahialadel sulavete immutamine ei ole
soovitatav, kuna lume suur soolasisaldus voib
negatiivselt mojutada piirkonna haljastust ja
pinnase(pohja)vee seisundit. Seda eclkdige
ala pikaajalisel kasutusel.

Tingimus kajastub seletuskirja ptk 6.11.

65. | Kaaluda Slops OU territooriumile | Ettepanek kajastub seletuskirja ptk 6.11.
lumeladestusala rajamise vdimalikkust.

66.{ Jargida Paljassaare hoiuala | Tingimus on iildise pohimdttena sees seletuskirja
kaitsekorralduskavas  toodud  meetmeid | ptk 2.11 ,,Rohealad*, ptk 4.2 ning ptk 5.1.1.
negatiivse moju  vdhendamiseks  ja
valtimiseks.

67.| Loobuda vahetult linnualaga piirnevatel | Ettepanckuga on arvestatud ning {tldplaneeringu
aladel elamumaade kavandamisest ja | lahendust korrigeeritud.

sdilitada ala valdavas osas rohealana (vt ptk
4.3, joonis 4.14).

68.

Lisaks linnualaga piirnevate elamumaade
kavandamise valtimisele tuleb viltida ka
linnuala ldhialal elamupiirkonna rajamist.
Seejuures on ldhiala méidratletav Paljassaare
reoveepuhasti kujaga ning maakasutuse
planeerimisel tuleks ldhtuda ptk 4.3 joonisel
4.14 toodud maakasutusest ehk sisuliselt
séilitada linnuala ldhialal suures osas
olemasolev maakasutus.

Ettepanekuga on arvestatud ning {ildplaneeringu
lahendust korrigeeritud. Reoveepuhasti kuja sisse
jaav arendatatav ala on mddratud tootmis- ja
ettevotlusala juhtotstarbega alaks.

69.

Paigaldada sdidukite sisenemise véltimiseks
Paljassaare linnualale sisenevatele teedele
piirded.

Uldplaneeringu seletuskirja on lisatud pShimdte, et
tuleb ldhtuda Paljassaare hoiuala
kaitsekorralduskavas toodud meetmetest.
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70.

Viltida hoivala kujundamist atraktiivseks ja
kvaliteetseks puhkealaks.

Uldplaneering kisitleb Paljassaare hoiuala pigem
loodusliku puhkealana. Avaliku ala laiendamist
iildplaneering ei kavanda.

71.

Uute arengualade rajamisel tuleb ette ndha
Ecobay planeeringuala sisesed rohealad (sh
piki randa; meede on asjakohane vaid
olukorras, kui Ecobay detailplaneering
realiseeritakse).

Ecobay arendusest on iildplaneeringus loobutud,
sest Natura-hindamise t66 toi vilja, et see avaldab
olulist negatiivsest mgju loodukeskkonnale.

72.

Mitte kavandada hoiualale asfalteeritud
kergliiklusteed, vaid kujundada olemasolev
tee matkarajana kuni kaitsekorralduskavas
nimetatud nn suur ringini. Seejuures tuleb
matkaraja rajamisel jirgida hoiualale rajatud
matkaradadega sarnast ehitusstiili  ning
véltida autodega pédsemist hoiualale (nt
tokkepuu hoiuala piiril).

Uldplaneeringu seletuskirja ptk 4.2 on lisatud
pohimote, et tuleb ldhtuda Paljassaare hoiuala
kaitsekorralduskavas toodud meetmetest.

73.

Rannapromenaadi/kergliiklustee rajamist6od
ja Ecobay planeeringuala ehitustegevus tuleb
teostada véljaspool lindude pesitusaega 1.05
—31.07.

Ecobay arendusest on iildplaneeringus loobutud,
sest Natura-hindamise t66 tGi vilja, et see avaldab
olulist negatiivsest m&ju loodukeskkonnale.

74.

Mitte  kavandada  Paljassaare  hoiuala
edelaserva uut tdnavat. Tdnava voib rajada
vaid nn Ecobay arengualale rajatavate
elamute juurdepddsuks viljapoole hoiuala
(meede on asjakohane vaid olukorras, kui
Ecobay detailplaneering realiseeritakse).

Teedevork ja maakasutuse lahendus Paljassaare ps
on muutunud. Ecobay arendusplaanide
kajastamsiest on loobutud, tuginedes Natura-
hindamise t6dle.

75.

Uute ettevotlusalade kavandamisel tuleb
lihtuda UVK ja Tallinna sademevee
strateegias seatud tingimustest (toodud ptk
2.3)), milleks on eelkdige sademevee
immutamine, ihtlustusmahutite kasutamine,
sademeveega edasikantava reostuse
kohapealne piiramine, lahkvoolse
sademeveesiisteemi vilja ehitamine ning
teiste meetmete tagamine sademeveekoguste
vihendamiseks ja sademevee l66kkoormuste
vihendamiseks.

Uhisveevirgi- ja kanalisatsiooni arendamise kavale,
samuti  Tallinna sademevee strateegiale on
tildplaneeringu seletuskirjas viidatud ptk 2.15,
samuti ptk 6.3.

76.

Alade haljastamisel véltida
konteinerhaljastust (kaasnevad sageli suured
rajamis- ja hoolduskulud) ning kdvakattega
pindu rajada minimaalses mahus, kuivord

Uldpohiméttena, et alade haljastamisel eelistada
looduslikku haljastust konteinerhaljastusele on
tildplaneeringu seletuskirja ptk-s 2 ja ptk 3.

viimased takistavad sademevee imbumist
pinnasesse ja vodivad samuti tekitada
lokaalseid  iileujutusi (vt  tdiendavad
soovitused ptk 4.2 ja 4.9.).

77.| Paljassaare  reoveepuhasti kujasse jddv | Uldplaneeringu maakasutuse lahendust Paljassaare
ildplaneeringuga  méératud  ettevotlusala | ps on tépsustatud ning kujasse jaddv piirkond on
(tootmis-,  laondus- ja  ettevotete | madratud tootmis ja ettevotlusala juhtsotstarbega

korvalfunktsiooniga) médrata tootmis- ja
laondusettevotete alaks (ettevotlusala

alaks.

109




Pdhja-Tallinna linnaosa uldplaneering

J— .
== Tallinna

I
@ Linnaplaneerimise Amet
korvalfunktsiooniga).
78.| Tootmisalade = Uimberkujundamisel tuleb | Antud tingimust kaalub Tallinna Keskkonnaamet
detailplaneeringute ~ koostamise  kiigus | igal iiksikul juhul eraldi.

soltuvalt kavandatava tegevuse iseloomust
vajaduse korral Idbi viia keskkonnamdju
strateegiline hindamine ning vajadusel votta
kasutusele  leevendavad meetmed  (nt
puhverala tootmismaa ja elamute vahel jms)

79.

Tootmisalade  {imberkujundamisel  tuleb
lihtuda UVK arendamise kavas ja Tallinna
sademevee strateegias seatud tingimustest
(toodud ptk 2.3), milleks on eelkdige
sademevee immutamine, Uhtlustusmahutite
kasutamine, sademeveega edasikantava
reostuse kohapealne piiramine, lahkvoolse
sademeveesiisteemi vdlja ehitamine ning
teiste meetmete tagamine sademeveekoguste
viahendamiseks ja sademevee 166kkoormuste
vihendamiseks.

Vastav viide on tildplaneeirngu seletsukirjas olemas
tk 2.15.

80.

Tootmisalade haljastamisel valtida
konteinerhaljastust (kaasnevad sageli suured
rajamis- ja hoolduskulud) ning kdvakattega
pindu rajada minimaalses mahus, kuivord
viimased takistavad sademevee imbumist
pinnasesse ja voOivad samuti tekitada
lokaalseid  dleujutusi (vt  tdiendavad
soovitused ptk 4.2 ja 4.9.).

Vastav tingimus on iildplaneeringu selestukirja ptk
2.

81.

Elamumaid ei tohi reserveerida
olemasolevate olulist vélismdju omavate
tootmisalade korvale.

Olulist vdlismdju omavate tootmisalade kdrvale ei
saa elamufunktsiooni kavandada senikaua kui ei ole
ohtlik ettevote oma tegevust 1dpetanud voi tegevuse
jatkamise  korral tdiendavaid kaitsemeetmeid
kasutusele votnud.

Elamualade ja tootmisalade vahele tuleb
korghaljastust, mis toimib puhveralana.

rajada

Tingimused kajastuvad ptk 2.9.

82.

Kaitsealusesse Kalamaja kalmistuparki uue
kergliiklustee rajamisel tuleb maksimaalses
ulatuses kasutada olemasolevaid jalgradasid.
Viltida puude mahavotmist, eriti pargi pohja
osas labimurde rajamisel.

Kalamaja kalmistupargi rekonstrueerimine
lahendatakse  eraldi  projekti  kédigus  ning
iilldplaneeringu tdpsusaste nii detailselt pargi

korarstamisele ettekirjutusi ei tee.

6.13 Linnaosa administratiivpiiri muutmise ettepanek

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Pohja-Tallinna linnaosa praegust piiri Linnahalli
juures ning Kelmikiilas (joonis 8). Loogiline piir jookseb Kelmikiilas mdodda raudteed, mistottu on
mdistlik siduda Kelmikiila kesklinnaga.
Toompea jalamile jadv ala, mis hdlmab tdnased Kelmikiila, Kassisaba ja Uus Maailma asumid,
kuulus ajalooliselt Toompeale nii nagu ka kiilgnev Kristiine karja- ja heinamaade ala. Kalamaja
oli aga omaette véljakujunenud eeslinn viljaspool nii Toompea kui rae haldust.
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1869. a rajama hakatud raudtee paigutatigi hoonestatud ala piirile Kristiine heinamaade vabale

haldusala ja Kalamaja piirile. Balti jaam rajati samuti

Toompeale kuuluvale alale, seega on raudteest Toompea poole jddv ala kuulunud Toompeale ehk
Tallinna kesklinna alla. Seda teadvustasid koik, et Balti Jaam asub Tallinna kesklinnas
(Kelmikiilas), aga mitte Pohja-Tallinnas (Kalamajas).
Seetdttu on arusaamatu, miks 1990-ndatel aastatel linnaosade piiride madramisel ignoreeriti
ajaloolist piiri ja nihutati Kelmikiila ja Balti Jaam Pohja-Tallinna koosseisu.
Seoses linnaosade lildplaneeringute koostamise ja kavandatava linna uue administratiivhoone
paigutusega on igati Oige aeg korrigeerida Kesklinna ja Pohja-Tallinna linnaosade vahelist piiri
tema ajaloolisele ja selge fliiisilise rajatise — raudteega fikseeritud asukohta ning teisalt ka selliselt,

et linna esindushoone asuks Kesklinnas.

" 4. POHJA-TALLINNA JA KESKLINNA LINNAOSA VAHELISE ADMINISTRATIIVPIIRI MUUDATUSETTEPANEK
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Joonis 8. Linnaosa piirimuudatuse ettepanek
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7. JATKUTEGEVUSED JA SEIRE

Pohja-Tallinna linnaosa {ildplaneeringuga kavandatud eesmirkide saavutamiseks on vajalik
tdiendavate jitkutegevuste teostamine ja perioodiline seire 14bi viimine teemadel, mida on vajalik
iildplaneeringust detailsemalt késitleda. Jargnevalt on vilja toodud tegevused ja teemad, mis ei
mahu tildplaneeringu késitluse alla, kuid mida on vaja tdiendavalt analiiiisida ning ellu viia.

7.2 Jatkutegevused
= Garaazilinnaku ala visiooni koostamine
= Puhangu-Ehte tn garaazidevahelise ala struktuurplaani koostamine

/ Teemad lisanduvad jooksvalt UP koostamise jooksul /

7.3 Seire

Keskkonnaseire on keskkonnaseisundi ja seda mdjutavate tegurite jarjepidev jdlgimine, mis
holmab keskkonnavaatlusi ja -analiilise ning vaatlusandmete tootlemist. Seire aitab jdlgida
keskkonnameetmete rakendamise kdiku, hinnata nende tShusust ning varakult avastada voimalik
oluline keskkonnamdju. Uldplaneeringute keskkonnamdju seiret korraldab Tallinna Linnavalitsus.

Uldplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisega kaasneva keskkonnamdju seire tuleb
ithitada teiste planeeringute ja arengukavadega kavandatava tegevusega rakendatava
seiresiisteemiga, et saada omavahel vorreldavaid andmeid. Seejuures on oluline erinevate
strateegilise (sh ruumilise) planeerimise dokumentide KSH-des kavandatud seiremeetmete ja
moddetavate indikaatorite omavaheline kooskdla ja seiremeetmete modtmise sagedus.

Kéesoleva KSH koostaja hinnangul tuleks teostada Pohja-Tallinna linnaosas jargimisi seireid:
= |ga-aastased liiklusuuringud Pohja — Tallinna linnaosa peamistel iihendusteedel ja
suurematel liiklussdlmedel®®.
= Merimetsa (Stroomi) pargi ja Paljassaare linnuala kiilastuskoormuse méairamised (kord nelja
aasta jooksul).

Oluline keskkonnaseire meede omavalitsuse tasandil on ka planeeringute regulaarne iilevaatamine
vastavalt Planeerimisseadusele - kohaliku omavalitsuse valimisperioodi jooksul iga nelja aasta
tagant. Antud meede loob vdimaluse analiilisida planeeringute elluviimisega kaasnevaid mojusid
ja kavandada ilmnenud ebakoladele uute planeeringutega leevendavaid meetmeid.

%8 vt tépsemalt PShja-Tallinna KSH aruande ptk 3.5.
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9 ULDPLANEERINGU RAKENDAMINE

Linnaosa iildplaneering on aluseks detailplaneeringutele, mis iildplaneeringu joustumise ajaks ei
ole vastu voetud ega kehtestatud. Vastuvoetud voi algatatud detailplaneeringu ja iildplaneeringus
satestatud tingimuste vastuolu korral kaalub ja analiilisib Tallinna Linnaplaneerimise Amet
algatatud planeeringu sobivust keskkonda igal iiksikjuhul eraldi, arvestades nii diguskindluse
pohimdtet, digusparast ootust kui ka avalikku huvi, ning esitab digusakti eelndu linnavalitsusele ja
linnavolikogule kehtestamiseks. Seaduses sitestatud juhtudel on iildplaneering aluseks ka
projekteerimistingimuste koostamisele.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu menetlemisel rakendatakse kohustuslikke leevendavaid
meetmeid ldhikonnas, et tagada iildplaneeringuga seatud pohimodtete ja eesmirkide saavutamise
voimalus. Kui vastavaid mojusaid meetmeid pole osapooli rahuldavalt voimalik rakendada, siis
tuleb késitletava piirkonna kohta koostada ja kehtestada osaiildplaneering enne vastuolusid
pOhjustava detailplaneeringu kehtestamist.

Uldplaneeringu elluviimine toimub Tallinna linna eelarve vahenditest, vdimalik on ka
kaasfinantseerimise vOimaluste kasutamine koostods vilisfondide, erasektori, vabaiihenduste jt
partneritega. Tépne objektide rajamisjarjekord ning tegevuste elluviimine médratakse kindlaks
iga-aastase eelarve koostamisel.

Uldplaneeringus kajastatud arengupiirkonnad hoonestatakse projektipdhiselt eraettevotluse

majandustegevusena vastavalt kehtestatud detailplaneeringutele. Piirkondade toimimiseks vajaliku
taristu rajamine toimub vastavalt Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel sdlmitavale lepingule.
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LISAD
LISA 1. TERMINID

Alljirgnevalt selgitatakse iildplaneeringus kasutatavaid termineid. Uldkasutatavaid termineid on
kirjeldatud teistes digusaktides.

AKktiivne tinavafront - tinavafrondid, kus {ildplaneeringuga soodustatakse esimese korruse
tasandil avalikkusele suunatud 4ri- vOi ihiskondlikku funktsiooni (kauplused,
teenindusasutused, s60gikohad).

Allee (vt ka puiestee) on mdlemalt poolt puudereaga ddristatud tdnav voi tee, samuti sarnane
jalgtee aias vOi pargis. Linnas voivad alleed moodustuda vorgustiku.

Arenguala — vdimalik on ettevotlus- ja elukeskkonna omavaheline tihedam integreerimine,
kui vidlja kujunenud elurajoonides. Soositud on funktsioonide paljusus ja omavaheline
poimumine. Funktsioonide mitmekesisus ja tihedus aitavad luua efektiivset ja elavat
linnaruumi.

Miljo6aladel on arenguala miljooliselt vihemvaartuslik ala miljoovéértusliku hoonestusala
piirides, kus toimuvale ehitus- ja planeerimistegevusele seatud Kkaitse- ja
kasutamistingimused ei ole sama ranged kui vOtmestruktuuridel voi piiranguvoondis,
arvestades, et arengud ei mojutaks negatiivselt korvalasuvaid véartuslikke kooslusi.
Arengualadel vOib olemasoleva hoonestuse asendada uute hoonetega vastavalt aladele
madratud ehitus- ja planeerimistingimustele, olemasolevate hoonete renoveerimisel,
rekonstrueerimisel tuleb ldhtuda kaitse- ja kasutamistingimustest.

Avalik ruum on keskkond voi koht, mis on piiranguteta ligipddsetav kdigile kasutajatele.
Avalik ruum on mitmekesine. Avaliku ruumi reserveerimise eesméark on tagada elanikele ja
linna kiilastajatele lilkumiseks, puhkamiseks, kultuuri- ja sporditegevuseks vajalike maa-ala
olemasolu. Avaliku ruumi moodustavad niiteks pargid ja haljasalad, tdnavaruum, viljakud,
traditsioonilised viljakujunenud avalikult kasutatavad oOuealad, konniteed, jalgteed ja
tthendused 14dbi erakruntide, juurdepdidsud, avalikkusele mdeldud hoonete rohe- ja
parkimisalad, avalikkusele mdeldud hoonete iildkasutatavad ruumid, kallasrajad ja nendele
juurdepdisud.

Poolavalik ruum on iildplaneeringus tdhistatud tildjuhul vabaplaneeringulised v&i uued
suuremad arengualad, mis peavad olema ldbipadsetavad, st voimaldatud hoonete vahelist
vaba liikumist (piirdeaedade rajamine ei ole lubatud jms).

Avaliku ldbipéisu vajadus tdhistab olemasolevat voi 1dbi suletud kvartalite planeeritavat
labipédasu.

Hoonestustihedus (K) on méaératud hoonestatavatele kruntidele/kinnistutele (ehitusdigusega
kruntidele/kinnistutele). Hoonestustihedus on hoonete maapealsete korruste suletud
brutopinna (m?) suhe hoonestatava kinnistu pindalasse (m?).

Juhtotstarve on iildplaneeringuga méératav territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis
médrab dra edaspidise maakasutuse ja hoonestuse rajamise pdhisuunad. Maa-alale méiératud
juhtotstarbest ja ehitustingimustest tuleb ehitamisel, projekteerimisel ja detailplaneeringute
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koostamisel ldhtuda. Juhtotstarbe alale v3ib rajada seda otstarvet teenindavaid parklaid,
tehnoehitisi, puhke- ja spordiehitisi, rohealasid ning parke.

Kaitstavad loodusobjektid on teadusliku, esteetilise vOi ajaloolis-Kultuurilise véartusega
elus voi eluta loodusobjekt, nagu puu, allikas, rdndrahn, juga, kdrestik, pank, astang, paljand,
koobas, karst vOi nende rithm, mida kaitstakse kdesoleva seaduse alusel. Kaitsealuseid liike
kaitstakse  isendite  elu- vOi  kasvutingimuste  sdilitamise,  parandamise  ja
paljunemistingimuste soodustamise kaudu.

Kallas on looduskaitse seaduse alusel merd, jirve, joge, veehoidlat, oja, allikat voi
maaparandussiisteemi eesvoolu &diristav ja erinduete kohaselt kasutatav maismaavoond.
Laanemere kaldaid nimetatakse rannaks.

Kinnine hoonestusviis on selline hoonestamine, kus hooned paiknedes tdnava #irsete
kruntide piiridel ulatuvad vahetult mdlema naaberkrundi piiril paikneva hoonestuseni.
Konteinerhaljastus — ilutaimede kasvatamine teisaldatavates kasvuanumates.

Korterelamu on kahe- voi enama korteriga elamu, mis ei ole pereelamu ega kaksikelamu
ega ridaelamu.

Kultuurimailestis on riigi kaitse all olev kinnis- voi vallasasi v3i selle osa voi asjade kogum
voi terviklik ehitiste rithm, millel on ajalooline, arheoloogiline, etnograafiline, linnaehituslik,
arhitektuuriline, kunstiline, teaduslik, usundilooline voi muu kultuuriviartus, mille tottu see
on muinsuskaitseseaduses sitestatud korras tunnistatud maélestiseks (Neid késitletakse
vastavalt Muinsuskaitseseadusele). Kultuurimélestisele on kehtestatud kaitsevoond.

Kvartal on tidnavatega piiritletud hoonestatud ala.

Lahtine hoonestusviis on selline hoonestamine, kus hooned paiknevad tdnavadérsest
krundipiirist eemal ja neid ei blokistata naaberkruntie tihisel piiril.

Linnaviljak on kergesti juurdepddsetav ning asub peamiste liikkumissuundade ristumisel.
Viljak voib olla kohvikute ja dridega kiilgnev ala, kus on vdimalik korraldada ka suuremaid
avalike tiritusi (turg, kontsert jne).

Maamairgid ehk dominandid on visuaalselt domineerivad orientiirid, mis vdimaldavad
madratleda inimese asukohta linnaruumis ning voivad omada tdhendus- ja siimbolvaartust
ning ajaloolist, kultuurilist, esteetilist voi majanduslikku tdhtsust linnaelus. Maamargiks
voivad olla nii ehitised kui looduselemendid.

Muinsuskaitse all olevad iiksikobjektid on hooned ja rajatised, mis tervikuna voi osaliselt
on tunnistatud malestisteks, arheoloogia-, arhitektuuri-, ajaloo- vdi kunstimilestisteks
muinsuskaitseseaduses sétestatud korras tunnistatud malestiseks (Neid késitletakse vastavalt
Muinsuskaitseseadusele).

Oluline vaatesektor on séiliamist véddriv vaateulatus, mille piires hoonestamine on objektist
lahtuvalt piiratud.

Park on mitmekesise taimkattega planeeritud ja kujundatud haljasala, maastikuarhitektuuri
objekt ning oluline linnahaljastuse element.

Parklinn — valdavalt ilupuude ja -pddsastega haljastatud asumid, milles haljastus on
kavandatud asumis voi linnaosas tervikuna ja hoonestamisel kruntide kaupa. Parklinna
juurde kuuluvad nii haljastatud Ouealad kergliiklusteede vorguga kui ka ldbiv
kdrghaljastusega tdnavaruum puiesteede ja alleedega.

Pereelamu on kuni kahe korteriga omal krundil paiknev iihe pere (suurpere) poolt kasutatav
elamu.

Puiestee on linna- ja pargihaljastuslik element. Puiestee on mdlemalt poolt puudereaga
ddristatud tdnav/tee voi ka tdnav/tee, mille keskel kulgeb mitu puuderida.
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Rannapromenaad on piki rannajoont kulgev kergliikluse- ja jalgtee, mis on
mitmekesistatud erinevate linnadisaini elementidega. Rannapromenaadi iseloomustab
kontakt veega.

Rannapromenaadi solmpunkt on vahetus iithenduses linna jalg- ja rattateede vorgsutikuga
ning on oluline rannajoone sdlmpunkt, kus linnaruum (paviljonid, vdliméobel jne) on
kujundatud piirkonna identiteeti arvestavalt.

Roheala on loodusliku voi inimtekkelise péritoluga taimkattega ala tiheasulas, sh
linnametsad; pargid; haljakud (vdiksemad haljasalad, nt tdnavaddrsed haljasribad, haljastatud
ristmikualad), aiad; kalmistud; ettevotete, liiklussoonte ja infrastruktuuriobjektide iimber
paiknevad puhvervoondid; jddtmaad jt taimkattega alad; vastand paljastu voi ka paljak
(haljastuseta viljak).

Rohekoridor, ka haljaskoridor on mitmesuguse suurusega looduslikest ja poollooduslikest
kooslustest (metsatukk, hekk, haljasala) koosnev ribajas kompensatsiooniala kultuurmaistus,
vOoimalusel vihemalt 50 m laiune. Rohekoridorid uhendavad kaitsealasid, hoiualasid,
vadriselupaiku, tugevdavad rohevorgustiku sidusust, aitab kaasa elurikkuse sdilimisele.
Koridorid on hoiualade, védriselupaikade, kaitsealadega vorreldes vihem massiivsed ja
kompaktsed. Rohekoridorid aitavd kaasa rohelade sidususe tagamisele, mis aitavad
vihendada liikide elupaikade killustatust, mida peetakse elurikkuse kahanemise {iiheks
oluisemaks pohjuseks.

Roheline vorgustik, ka rohevorgustik on eri tiiiipi 6kosilisteemide ja maastike sdilimist
tagav ning asustuse ja majandustegevuse mojusid tasakaalustav looduslikest ja
poollooduslikest kooslustest koosnev siisteem. Linna hdolmav roheline vorgustik 16imub
linnadérsete maastikega. Roheline vorgustik voimaldab taime- ja loomaliikide levikut ja
rannet katkematus haljastus, suurendab linnamaastiku liigilist mitmekesisust ja 6koloogilist
stabiilsust, tugevdades Okosiisteemide vastupidavust. Roheline vorgustik loob elanikele
alternatiivsed litkumisvoimalused nii linna sees kui ka linnamaastikust loodusse ning tagab
eeldused puhkamiseks ja tervisespordiga tegelemiseks.

Supelrand voi supluskoht. Eristatakse avalike supelrandu — rannad, kuhu on rajatud
avalikku randa teenindav infrastruktuur ja piirkondliku tdhtsusega avalike looduslike
rannaalasid, kus on oluline siilitada valdavalt lauge rannajoon ja kontakt merega.
Tidnavahaljastus on teede ja tdnavate, kergliiklusteedega jms piirnevad ribajad
poollooduslikud ja kultuurhaljakud sh puiesteed;

Vahekasutus (ka ajutine kasutus) — ruumi kasutamisele ldhenetakse taktikaliselt ehk enne
strateegiliste arengute elluviimist vdib ruumi aktiveerimine toimuda 14bi vahekasutuste.
Ruum kohandatakse, luuakse neile tdhendust, 1dbi mille saavad kohad uue otstarbe ja
soodustavad inimeste ldbikdimist. Ajutiste projektide/kasutuste peamine eesmirk on
linnaruumi elavdada.

Vaiksed alad on alates 3 ha suurusega alad, kus miiratase on Ld < 55 dB ja Lden < 50 dB
ning mida elanikud kasutavad peamiselt rekreatiivseks tegevuseks.

Okosiisteemi teenused — looduse hiived, mida Okosiisteemid pakuvad inimestele, nt
aineringe, klilimaregulatsioon, puhkealad jne. Hiived jagunevad:

-tugiteenused: aineringe, mullateke, fotosiintees, elupaigad jne;

-reguleerivad teenused — teenused, mis mdjutavad kliimat, vee-, ohu- ja mullakvaliteeti,
veevarusid, lileujutusi, tolmeldamist jne;

-varustusteenused ehk tootvad teenused, mida inimene saab Okosiisteemilt (puit, toit, vesi
jne);
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-kultuuriteenused, ka rekreatiivsed teenused — teenused, millega loodus pakub esteetilist ja
vaimset naudingut, mis on 16dgastumise koht ja uute teaduslike teadmiste allikas.
Uhiskondlik ehitis on iildsusele kittesaadav, inimeste sotsiaal-kultuuriliste, spordi-, puhke,
olmeliste ja muude vajaduste tarbeks ettendhtud hoone voi rajatis.
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LISA 2. ULEVAADE POHJA-TALLINNA LINNAOSAST

Péhja-Tallinn arvudes

Uks kaheksast Tallinna linnaosast. Piirneb kagus Kesklinna, Idunas Kristiine ja edalas Haaberstiga.

Pindala: 15,19 km?, moodustab 9,5% kogu Tallinna linna territooriumist.

Rahvaarv: 59 591 elanikku *(Rahvastikuregister, jaanuar 2019), so 13,5% kogu Tallinna elanikkonnast.
Prognooside kohaselt kasvab linnaosa rahvaarv jargneva 25 aasta jooksul ca 13 700 elaniku vorra.
Rahvastikutihedus: 3 889 inimest/km?, 3. linnaosa Tallinnas Mustamée ja Lasnamée jérel.

- .
----------- P < s
T \ =" i A

Joonis 1. Rahvaarv asumite kaupa (jaanuar 2019 séisﬁga)

Ca 20 km rannajoont, mis moodustab ca 45% Tallinna merepiirist. Linnaosa territooriumil paikneb
enamik Tallinna linnas asuvatest sadamatest.

59 Statistika aastaraamat Tallinn arvudes 2019, Tallinna Linnavalitsus, Tallinn 2019
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9 erineva ajaloolise, kultuurilise ja sotsiaalse taustaga asumit: Paljassaare, Kopli, Karjamaa, Sitsi,
Pelguranna, Merimetsa, Pelgulinn, Kalamaja, Kelmikiila (Joonis 1).
5 miljoovaartuslikku piirkonda: Kalamaja, Pelgulinn, Kelmikiila ja Pelguranna asumid ning Laevastiku
tdnava kvartal.
Kalamaja miljooviirtuslikus hoonestusalas domineerivad 19. sajandi 16pust ja 20. sajandi algusest
parinevad peamiselt kahekorruselised puitelamud, hoonestus parit valdavalt ajavahemikust 1870-1940.
Pelgulinna milj66vaartuslik hoonestusala péarineb 19. sajandi 16pust ja 20. sajandi algusest ning
iseloomulikeks on peamiselt kahekorruselised puitelamud. Lisaks paikneb alal 1920ndatest périnev
aecdaderohke ja valdavalt viikesemahuliste elamutega aedlinna miljoo, hoonestus périt valdavalt
ajavahemikust1870-1955.
Pelguranna elamupiirkonna, miljéévaartuslik hoonestusala valmis 1948. aastal projekt ,,Pelgurand ENSV
Ehitusliku Projekteerimise Instituudis. Projekti peaarhitekt oli G. Sumovski. Elamupiirkond ehitati Tallinna
Laevaremonditehas nr. 890 (endine Vene-Balti Laevachitustehas) tOolistele, teenistujatele ja nende
perekondadele.
Kopli - Niidi hoonestusala aedlinlik milj6é parineb 1920ndate aastate algusest. Sirbi tdnava hoonestust
hakati rajama AS ,,Kopli Kinnisvarad” poolt 1930ndate aastate 13pus (nn ,,Ranna aedlinn*). Planeering ja
hoonestus on arhitektide Roman Koolmari ja Karl Tarvase looming. Nn ,,Ranna aedlinnast® jouti vilja
ehitada vaid Sirbi tn hoonestus.
Laevastiku tdnava miljoovadrtusliku kvartali hoonestus périt aastast 1940. Hoonete arhitektuur meenutab
nn ,, Tallinna maja“ tiilipi elamuid.
Kelmikiila on ajalooliselt Toompea eeslinn, kus domineerivad 19. sajandi 16pust ja 20. sajandi algusest
parinevad kahekorruselised puitelamud. Kelmikiilas védrivad esiletdstmist juugendstiilis kortermajad.
Kelmikiila asum on nii ajaloolises kui tdnases kontekstis linnaruumiliselt orgaanilisemalt seotud Kesklinna
linnaosaga.

119



Pdhja-Tallinna linnaosa uldplaneering

—a
—_—

v

)

LISA 3. LOODUSKAITSEALUSED OBJEKTID JA NATURA ALAD
Allikas: Maa-ameti Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) teemakiht. Esitatud ,,Véirtuste ja

piirangute kaardil®.

Tallinna
Linnaplaneerimise Amet

Nimetus ja number | Asukoht Iseloomustus Kaitsevoond
kaardil
Harilik tamm (1) Kaluri tn 13 20m
Harilik tamm (2) Kaluri tn 2 20m
Harilik tamm (3) Kopli tn 101 20m
Harilik tamm (4) Kopli tn 103 20m
Hobevahtra kultivar | Siista tn 14 Lohislehine hobevaher 30m
,,Wieri” (5)
Kaks pensilvaania saare | Kopli tn 35 Kirjulehised saared 15m
kultivari ,,Wieri” (6)
Virgiinia kadakas (7) Soo tn 11 15m
Kalamaja kalmistupark | Toostuse ja  Kungla
(8) tdnavast mere pool
Kopli kalmistupark (9) Kopliranna, Pelguranna,
Kopli ja Sirbi tidnavate
vahel
Neiuvaip (soo-) (10) Paljassaare poolsaar Il kaitsekategooria
Képp (jumala-) (11) Paljassaare poolsaar Il kaitsekategooria
Kuldtiib (suur-) (12) Paljassaare poolsaar Il kaitsekategooria
Seahernes (rand-) (13) Paljassaare poolsaar Il kaitsekategooria
Merikann (roosa) (14) Paljassaare poolsaar Il kaitsekategooria
Paljassaare hoiuala (15) Paljassaare hoiuala Kkaitse-
eesmirk on EU ndukogu
direktiivi 79/409/EMU I lisas
nimetatud linnuliikide ja |
lisas nimetamata
rindlinnuliikide ning EU
ndukogu direktiivi
92/43/EMU 1 lisas
nimetatud liigi elupaikade
kaitse.
Krulli Kivi (16) Kopli tn 72 ldhedal 10m
Must pappel (17) Pohja puiestee ja Soo tn 25m
nurk
Kopliranna Kivi (18) Kopliranna tn. 35 juures 10m
tdnava serval
Koplipargi (Kase) | Kopli tn 106 Sisaldab  tiheda  kivikiilvi
kivikiilv (19) koos suurte rabakivi
rahnudega 2 ha suurusel maa-
alal.
Kopli savikarjaari | Neeme tn alguses Karjéari 1abilodige on | 50m
paljand (20) ainukeseks paljandiks

Tallinnas ja selle ldhimas
umbruses, kus on voOimalik
jélgida Liikati ja Lontova
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| kihistu piiri.

LISA 4. KULTUURIMALESTISED

Allikas: Kultuurimélestiste riikliku registri®® andmebaas. Esitatud , Viirtuste ja piirangute
kaardil“. Tegemist on {ilevaatlikustava nimekirjaga. Planeerimisel ja projekteerimisel ldhtuda
registri andmetest.

Miilestise | Milestise nimi ja | Aadress Liik Kaitsevoond
registri number kaardil
number
8516 Peeter Suure | Paljassaare arhitektuurimélestis
Merekindluse lddneneemel,
rannakaitsepatarei  nr | loodetipust umbes 100
12, 1915. a. (21) m
8517 Valge torni varemed, | Paljassaare arhitektuurimélestis
1821-1824 a. (22) idaneemel
8792 Peeter Suure | Paljassaare poolsaar arhitektuurimélestis
Merekindluse
rannakaitsepatarei nr 12
kitsar6opmelise raudtee
tamm, 1916. a. (23)
8793 Paljassaare sadamasild | Paljassaare poolsaar arhitektuurimélestis
ehk nn. Katariina muul,
1913-1916 (24)
8644 Vene-Balti laevatehase | Kopli tn 103 arhitektuurimélestis
katlatsehh, 1912-1916
(25)
1090 Vene-Balti laevatehase | Kopli tn 101 ajaloomélestis Sista tdnav  kuni
administratiivhoone arhitektuurimélestis | trammi ringtee
1913/15 (26) pdhjaharuni -
trammi ringtee
pohjaharu kuni
krundini Kopli tn

118 - Kopli tdnav
kuni Kopli tn 101
krundi

loodenurgani -
krundi Kopli tn 101
piir kuni Kopli tn

103 krundi
kagupiirini - Kopli
tn 103  krundi
kagupiir kuni
Kaluri tdnava
pikenduseni -
Kaluri tn pikendus
ja Kaluri

80 Kultuurimélestiste riiklik register: https:/register.muinas.ee/public.php
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tdnav kuni Siista
tdnavani

8637

Vene-Balti laevatehase
direktori elamu, 1914.
a. (27)

Kaluri tn 15

arhitektuuriméilestis

Krundi ulatuses

8636

Vene-Balti laevatehase
vanemteenistujate
elamu, 1914, a. (28)

Kaluri tn 13

arhitektuurimaélestis

Krundi ulatuses

8650

Vene-Balti laevatehase
nooremteenistujate
elamu, 1914. a. (29)

Stista tn 4

arhitektuurimaélestis

Krundi ulatuses

8652

Vene-Balti laevatehase
nooremteenistujate
elamu, 1914. a. (30)

Stista tn 6

arhitektuurimaélestis

Krundi ulatuses

8641

Vene-Balti laevatehase
nooremteenistujate
elamu, 1914. a. (33)

Kopli tn 99

arhitektuurimaélestis

Krundi ulatuses

8648

Vene-Balti laevatehase
tuletdrjujate maja, 1914,
a. (34)

Koplitn 114

arhitektuurimaélestis

Krundi ulatuses
(hetkel krunt
médramata)

8232

Nikolai Imetegija Kirik
Koplis, 1936. a. (35)

Treialitn 6

arhitektuurimélestis

8632

Vene-Balti laevatehase
haigla, 1914. a. (36)

Kaevuri tn 1

arhitektuurimélestis

8633

Vene-Balti laevatehase
vanemteenistujate
elamu, 1914. a. (37)

Kaluritn 3

arhitektuurimélestis

Krundi ulatuses

8634

Vene-Balti laevatehase
vanemteenistujate
elamu, 1914. a. (38)

Kaluritn 7

arhitektuurimalestis

Krundi ulatuses

8638

Vene-Balti laevatehase
nooremteenistujate
elamu, 1914. a. (39)

Ketta tn 12

arhitektuurimaélestis

Krundi ulatuses

8654

Vene-Balti laevatehase
nooremteenistujate
elamu, 1914. a. (40)

Siista tn 9

arhitektuurimaélestis

Krundi ulatuses

8653

Vene-Balti laevatehase
nooremteenistujate
elamu, 1914. a. (41)

Siista tn 7

arhitektuurimaélestis

8651

Vene-Balti laevatehase
nooremteenistujate
elamu, 1914. a. (42)

Siista tn 5

arhitektuurimaélestis

8649

Vene-Balti laevatehase
nooremteenistujate
elamu, 1914. a. (43)

Siista tn 3

arhitektuurimaélestis

Krundi ulatuses

8640

Vene-Balti laevatehase
nooremteenistujate
elamu, 1914. a. (44)

Kopli tn 97

arhitektuurimaélestis

8639

Vene-Balti laevatehase
nooremteenistujate

Kopli tn 95

arhitektuuriméilestis
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elamu, 1914. a. (45)

8752 Kopli Rahvamaja, 1936. | Kopli tn 93 arhitektuurimélestis
a. (46)
8647 Vene-Balti laevatehase | Kopli tn 108 arhitektuurimélestis | Krundi ulatuses
politseijaoskond, 1914.
a. (47)
8621 Bekkeri laevatehase | Marati tn 14 arhitektuurimélestis
mehaanika- ja
turbiinitsehh, 1912-
1914. a. (48)
8623 Bekkeri laevatehase | Kopli tn 89b, endine | arhitektuurimélestis
veetorn, 1914. a. (49) Marati tn 2b
8620 Bekkeri laevatehase | Marati tn 4 arhitektuurimélestis | Krundi ulatuses
haldushoone, 1912-
1914. a. (50)
8614 Bekkeri laevatehase | Klaasi tn 8; Klaasi 8a; | arhitektuurimélestis
laevaehitustsehh, 1912- | Marati 5/ Ankru 6a
1916. a. (51) /Ankru 8a, Marati 7
8622 Bekkeri laevatehase | Marati tn 14 arhitektuurimélestis
slipp, 1912-1914. a.
(52)
8619 Bekkeri laevatehase | Kopliranna tn 41 arhitektuurimélestis | Krundi ulatuses
tooliskasarmu, 1914. a.
(53)
8617 Bekkeri laevatehase | Kopli tn 79 arhitektuurimélestis | Krundi ulatuses
direktori elamu, 1912-
1914. a. (54)
8616 Bekkeri laevatehase | Kopli tn 77 arhitektuurimélestis | Krundi ulatuses
inseneride elamu, 1912-
1914. a. (55)
8754 Kopli lastepdevakodu, | Kopli tn 104 arhitektuurimélestis | Krundi ulatuses
1928. a. (56)
8753 Kopli algkool, 1940- | Koplitn 102a arhitektuurimélestis | Krundi ulatuses
1949. a. (57)
1091 Kopli kalmistu (58) Kopliranna, ajaloomélestis
Pelguranna, Kopli ja
Sirbi tdnavate vahel
8295 Balti  Puuvillavabriku | Sitsi tn 16 arhitektuurimélestis
Tarvitajate Uhistu
hoone, 1920-1930. a.
(59)
8293 Balti  Puuvillavabriku | Sitsi tn 15a arhitektuurimélestis | Ulatuslik ithine
asula kirik (Koikide kaitsevoond (limber
Kurbade R&dmu kogu kvartali)
Jumalaema kirik), 1913.
a. (60)
8292 Balti  Puuvillavabriku | Sitsi tn 13 arhitektuuriméalestis | ”
tooliselamu, 1923. a.
(61)
8291 Balti  Puuvillavabriku | Sitsi tn 11 arhitektuurimélestis | ”
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tooliselamu, 1901-1905.
a. (62)

8290

Balti  Puuvillavabriku
tooliselamu, 1901-1905.
a. (63)

Sitsitn 9

arhitektuurimaélestis

2

8288

Balti  Puuvillavabriku
tooliselamu, 1901-1905.
a. (64)

Sitsi tn 5b

arhitektuurimaélestis

2

8280

Balti  Puuvillavabriku
tootmishoone
peakorpus, 1900-1909.
a. (65)

Kopli tn
35/Manufaktuuri 5

arhitektuurimaélestis

2

8289

Balti  Puuvillavabriku
tooliselamu, 1901-1905.
a. (66)

Sitsitn 7

arhitektuurimaélestis

2

8287

Balti  Puuvillavabriku
tooliselamu, 1901-1905.
a. (67)

Sitsi tn 5a

arhitektuurimaélestis

2

8286

Balti  Puuvillavabriku
ametnike elamu, 1900.
a. (68)

Sitsitn 5

arhitektuurimaélestis

2

8285

Balti  Puuvillavabriku
hobusetall, 1900. a. (69)

Sitsi tn 3b

arhitektuurimélestis

2

8283

Balti  Puuvillavabriku
meistrite elamu, 1900.
a. (70)

Sitsi tn 3

arhitektuurimélestis

2

8284

Balti  Puuvillavabriku

asula pesukook, 1900.
a. (71)

Sitsi tn 3a

arhitektuurimaélestis

2

8281

Balti  Puuvillavabriku
direktori elamu, 1899.
a. (72)

Kopli tn 35a

arhitektuurimaélestis

2

8282

Balti  Puuvillavabriku
koolihoone, 1913. a.
(73)

Sitsitn 1

arhitektuurimaélestis

2

8724

Peeter Suure
Merekindluse garnisoni

iileajateenijate  elamu,
1915. a. (74)

Erika tn 2

arhitektuurimaélestis

8750

Peeter Suure
Merekindluse garnisoni

iileajateenijate  elamu,
1915. a. (75)

Koplitn 78

arhitektuurimaélestis

Erika tn 2 krunt

8751

Peeter Suure
Merekindluse garnisoni

ileajateenijate  elamu,
1915. a. (76)

Kopli tn 78a

arhitektuurimaélestis

8684

Elamu, 1929. a. (77)

Arutn 11/ Aunatn7

arhitektuurimaélestis

8685

Elamu,1929. a. (78)

Aru tn 8/ Aunatn5

arhitektuurimaélestis

8679

Elamu, 1929.a. (79)

Maisi tn 8/ Aru tn 8

arhitektuurimaélestis
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8683 Elamu, 1929. a. (80) Auna tn 3 arhitektuurimélestis
8680 Elamu, 1929. a. (81) Maisi tn 4a arhitektuurimélestis
8682 Elamu, 1929. a. (82) Maisi tn 4 arhitektuuriméilestis
8540 Koolihoone, 1929. a. | Ristiku tn 69 arhitektuurimélestis
(83)
3122 Elamud, 1930.a. (84) Ristiku tn 52, 54, 56, | arhitektuurimélestis | Kuna malestiseks
58, 60 tunnistamise
Oigusaktis ei ole
kaitsevoondit
kehtestatud on
mélestise
kaitsevoondiks 50
m laiune maa-ala
mélestise
valiskontuurist voi
piirist arvates
3114 Elamu, 1925.a. (85) Kolde pst 28, 30, 32, | arhitektuurimélestis |
34
3110 Elamu, 1925.a. (86) Kolde pst. 25a/ Ole 46 | arhitektuurimilestis | ,,
3113 Elamu, 1925.a. Kolde pst 20, 22, 24, | arhitektuurimélestis | ”
26
3109 Elamu, 1925.a. (87) Kolde pst 19, 21, 23, | arhitektuurimélestis | ,,
25
3112 Elamu, 1924.a. (88) Kolde pst 12, 14, 16, | arhitektuurimélestis | ,,
18
3108 Elamu, 1925.a. (89) Kolde pst 11, 13, 15, | arhitektuurimélestis | ,,
17
3111 Elamu, 1923.a. (90) Kolde pst 4, 6, 8, 10 arhitektuurimélestis | ,,
8822 Elamu, 1931. a. (91) Telliskivi tn 52-54 arhitektuurimélestis
1195 Tallinna Peeteli Kirik | Preesi tn 5/7 arhitektuurimélestis | Krundi ulatuses
(92)
8783 Elamu, 1927. a. (93) Mulla tn 2/ Ristiku tn | arhitektuurimélestis
17
8782 Elamu, 1927. a. (94) Mulla tn 2/ Ristiku tn | arhitektuurimélestis
17
8224 Elamu, 1927. a. (95) SOmera tn 3 arhitektuurimélestis | Sdmera tn 3, 4, 5
8225 Elamu, 1927. a. (96) SOmera tn 5 arhitektuurimélestis | Sdmera tn 3, 4, 5
8507 Seewaldi vaimuhaigla | Paldiski mnt 52/1 arhitektuurimélestis
ravikorpus, 1903. a.
(104)
8508 Seewaldi vaimuhaigla | Paldiski mnt 52/2 arhitektuurimélestis
ravikorpus, 1909. a.
(100)
8509 Seewaldi vaimuhaigla | Paldiski mnt 52/3 arhitektuurimélestis
ravikorpus, 1909. a.
97)
8510 Seewaldi vaimuhaigla | Paldiski mnt 52/4 arhitektuurimélestis
ravikorpus, 1909. a.
(99)
8511 Seewaldi vaimuhaigla | Paldiski mnt 52/5 arhitektuurimélestis
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ravikorpus, 1909. a.
(101)
8514 Seewaldi vaimuhaigla | Paldiski mnt 52/7 arhitektuurimélestis
seltskondlik maja, 1912.
a. (106)
8512 Seewaldi vaimuhaigla | Paldiski mnt 52/8 arhitektuurimélestis
arstimaja, 1913. a. (108)
8500 Seewaldi suvemdisa | Paldiski mnt 52/9 arhitektuurimélestis
peahoone, hiljem
peaarsti elamu, 19. saj.
(109)
8501 Seewaldi vaimuhaigla | Paldiski mnt 52/10 arhitektuurimélestis
valvurimaja, 19. saj.
(112)
8503 Seewaldi suvemdisa | Paldiski mnt 52/11 arhitektuurimélestis
tall, vaimuhaigla
kontor, 19. saj. (110)
8502 Seewaldi vaimuhaigla | Paldiski mnt 52/11 | arhitektuurimélestis
surnukuur-kabel, 1903. | kdrval
a. (111)
8506 Seewaldi vaimuhaigla | Paldiski mnt 52/12 arhitektuurimélestis
majandushoone, 1903.
a. (105)
8505 Seewaldi vaimuhaigla | Paldiski mnt 52/13 arhitektuurimélestis
katlamaja- elektrijaam,
1903. a. (103)
8513 Seewaldi vaimuhaigla | Paldiski mnt 52/14 arhitektuurimélestis
arstimaja, 1909. a. (98)
8504 Seewaldi suvemdisa ait, | Paldiski mnt 52/16 arhitektuurimélestis
19. saj. (107)
8515 Seewaldi vaimuhaigla | Paldiski mnt 52a arhitektuurimélestis
ravikorpus, 1903. a.
(102)
8781 Tallinna Linnahall, | Mere pst 20 arhitektuurimélestis
1980-1981. a. (113)
8200 Tehasehoone, 1932. a. | Pohja pst 7 arhitektuurimélestis | Krundi ulatuses
(114)
8230 Tallinna Balti jaama | Toompuiestee 37 | arhitektuurimalestis | Krundi ulatuses
lahirongide  paviljon, | (endine Toompuiestee
1962. a. (115) 35)
8160 Elamu, 1927. a. (116) Lindatn5 arhitektuurimélestis | Krundi ulatuses
8729 Elamu, 1924. a. (117) Graniidi tn 24 arhitektuurimélestis | Krundi ulatuses
8832 Koolihoone, 1913. a. | Vabriku tn 18 arhitektuurimélestis | Krundi ulatuses
(118)
27438 Kopli kaubajaama | Kopli 23a arhitektuurimélestis
auruvedurite podrdesild
(119)
8577 Paviljon, 1931. a. (120) | Koplitn 70 arhitektuurimélestis
8576 Als Franz Krull | Koplitn 70 arhitektuurimélestis | 5 m aia

masinatehase malmaed,

kabariitidest.
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1931. a. (121)

8572

Als Franz Krull
masinatehase sepatsehh,
1900. a. (122)

Kopli tn 70a

arhitektuurimaélestis

Kaitsevoondi

ulatuseks on iihine
Franz Krulli
kaitsevoond milleks
on krundid: Kopli
70, 70a, 70b, 70c,
Volta 1c, Volta 1d .

8573

Als Franz Krull
masinatehase
koostetsehh , 1900. a.
(123)

Kopli tn 70b

arhitektuurimaélestis

2

8574

Als Franz Krull
masinatehase ladu,
1930. aastad (124)

Volta tn 1d

arhitektuurimaélestis

2

8575

Als Franz Krull
masinatehase lukksepa-
montaasitsehh,  1950.
aastad (125)

Volta tn 1c

arhitektuurimaélestis

2

8613

Noblessneri laevatehase
elling , 1914-1915 (2
tugiraami 6
roobasteega, liikuv sild,
slipp alusraamiga, slipi
muulid, masinaruum
ajami ja tilekandemehha
(126)

Toostuse tn 48

arhitektuurimaélestis

8600

Noblessneri laevatehase
inseneride elamu, 1914-
1915. a. (127)

Toostuse tn 52

arhitektuurimaélestis

8599

Noblessneri laevatehase
inseneride elamu kuur,
1914-1915. a. (128)

Toostuse tn 52

arhitektuurimaélestis

8598

Noblessneri laevatehase
inseneride elamu
jadkelder , 1914-1915.
a. (129)

Toostuse tn 52

arhitektuurimaélestis

8597

Noblessneri laevatehase
inseneride elamu
pesukook, 1914-1915.
a. (130)

Toostuse tn 52

arhitektuurimaélestis

8596

Noblessneri laevatehase
inseneride elamu tall-
tollakuur, 1914-1915. a.
(131)

Toostuse tn 52

arhitektuurimaélestis

8611

Noblessneri laevatehase
administratiivhoone,
1914-1915. a. (132)

Toostuse tn 48

arhitektuurimaélestis

8610

Noblessneri laevatehase
Toostuse tdnava poolne

Toostuse tn 48

arhitektuurimaélestis

127




Pdhja-Tallinna linnaosa uldplaneering

E Tallinna
: Linnaplaneerimise Amet
metallaed koos
varavatega, 1914-1915.
a. (133)
8612 Noblessneri laevatehase | Toostuse tn 46 arhitektuurimélestis
veetorn-elamu, 1914-
1915. a. (134)
8604 Noblessneri laevatehase | Toostuse tn 48 arhitektuurimélestis
abi-remonditsehh,
1914-1915. a. (135)
8603 Noblessneri laevatehase | Toostuse tn 48 arhitektuurimélestis
koostetsehh, 1914-
1915. a. (136)
8608 Noblessneri laevatehase | Toostuse tn 48 arhitektuurimélestis
akumulaatoritsehh,
1914-1915. a. (137)
8607 Noblessneri laevatehase | Toostuse tn 48 arhitektuurimélestis
elektrijaam koos
korstnaga, 1914-1915.
a. (138)
8606 Noblessneri laevatehase | Toostuse tn 48 arhitektuurimélestis
raudteeviadukt, 1914-
1915. a. (139)
8609 Noblessneri laevatehase | Toostuse tn 48 arhitektuurimélestis
ladu , 1914-1915. a.
(140)
2628 Asulakoht, 13. - 16. saj | Tallinna Linnahalli | arheoloogiamélestis
(141) krundi ladnepiiri,
PShja pst, Kopli tn,
Vabriku tn, Valgevase
tn, Toostuse tn,
Kalamaja kalmistu
ladnepiiri, viimase
mottelise  pikenduse
mereni ja mere
vaheline ala
8601 Noblessneri laevatehase | Toostuse tn 48 arhitektuurimélestis
laevasiisteemide tsehh,
1914-1915. a. (142)
1239 Kalamaja kalmistu Toostuse tn, raudtee ja | ajaloomélestis
Kungla tn vahel
8550 Kalamaja kalmistu | Uus-Kalamaja tn 23
varav-kellatorn, 1780.
a. (143)
3115 Tallinna  vesilennukite | Kiiti tn 17 arhitektuurimélestis | 50 meetrit
angaarid, 1916-1917.a.
(145)
27354 Lennusadama Kiiti tn 15a arhitektuurimélestis | Kuna  mélestiseks
staabihoone ja tunnistamise

kasarmuhoone (146)

Oigusaktis ei ole
ette ndhtud teisiti,
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8485 Kaitsekasarm, 1829- | Kalaranna tn 2 arhitektuurimélestis
1840. a. (147)

8486 Kaitsekasarmu Kalaranna tn 2a arhitektuurimélestis
mortiirpatarei, 1838. a.

(148)

8555 Ohvitseride kasarm, 19. | Viike-Patarei tn 10 arhitektuurimélestis | Krundi ulatuses
saj. 16pp (149)

8223 Elamu-ladu, 1881. a. | Suur-Patarei tn 18 arhitektuurimélestis
(150)

27916 Tallinna  elektrijaama | Pohja pst 27a arhitektuuriméilestis
korsten (151)

8198 Tallinna  elektrijaama | Pohja pst 29 arhitektuurimélestis
turbiinisaal, 1928. -

1929. a. (152)

8179 Elamu, 1893. a. (153) Niine tn 10 arhitektuurimélestis

8255 Kalamaja saun, 1928. a. | Vana Kalamaja tn 9a arhitektuurimélestis
(154)

8242 Elamu, 1922. a. (155) Toostuse tn 3a arhitektuurimélestis

8835 Elamu, 1932. a. (156) Valgevase tn 11 arhitektuurimélestis

1080 Baptistide Kalju- | Kaljutn 1 ajaloomélestis
koguduse palvela (157)

8836 Elamu, 1931. a. (158) Valgevase tn 3 arhitektuurimélestis

8242 Elamu, 1922. a. (159) Toostuse tn 3a arhitektuurimélestis

8243 I maailmasdja aegne | ToOstuse tn 3 arhitektuurimélestis
varjend, 1941- 1944. a.

(160)

8795 F. Wiegandi | Pohja pst 21 arhitektuurimélestis | Pohja pst 19, 21, 23
masinatehase valukoja / Suur-Patarei 1, 3,
I6unafassaad , 1881- 57
1883. a. (161)

8195 P. Wiegandi | Pohja pst 23/ Suur- | arhitektuurimélestis
masinatehase Patarei tn 1
mehaanikat6okoda,

1912. a. (162)

8197 Tallinna  Elektrijaama | Pohja pst 27 arhitektuurimélestis
administratiivhoone,
1910-1913. a. (163)

27917 Tallinna  elektrijaama | Pohja pst 27 arhitektuurimélestis
katlamaja (164)

27918 Tallinna  elektrijaama | Pohja pst 27a ja 35 | arhitektuurimilestis

suur estakaad (165)

vahel

129




Pdhja-Tallinna linnaosa uldplaneering

— .
== Tallinna
@ Linnaplaneerimise Amet

)

LISA 5 VAARTUSLIKUD UKSIKOJEKTID

Jrk | Aadress Allikas
20. sajandi arhitektuuri Terviklikult séilinud traditsionalistlik vdikeelamu,
1 | Neeme tn 16 inventeerimine Herbert Johanson 1927.
20. sajandi arhitektuuri Traditsionalistlik vdaikeealmu, V. Reinhardt 1926. Eugen
2 | Niiditn 3 inventeerimine Habermann 1938.
Pohja-Tallinna miljédalade
3 | Kopliranna tn 23a | inventariseerimine Meeruse kalurikiila kalurimaja 20. sajandi algusest.

20. sajandi arhitektuuri

4 | Niidi tn 38 inventeerimine Traditsionalistlik vidikeelamu, Herbert Johanson 1925.
Pohja-Tallinna miljédalade
5 | Neeme tn 50/4 inventariseerimine Kasarmuhoone, 20. sajandi algus
Pohja-Tallinna miljédalade | Autentselt sdilinud nédide arhitekt Edgar Kuusiku
6 |Neemetn 29 inventariseerimine traditsionalistlikust loomeperioodist, 1924.
20. sajandi arhitektuuri
7 | Téostuse tn 47f inventeerimine "Volta" tehase kompleks, 20. sajandi algus
20. sajandi arhitektuuri
8 | Toostuse tn 47 inventeerimine "Volta" tehase kompleks, 20. sajandi algus
20. sajandi arhitektuuri
9 |Reisijate tn 11 inventeerimine Elektrialajaama hoone, A. Wladovski 1923.
20. sajandi arhitektuuri
10 | Erika tn 14 inventeerimine "Arsenali" sGjatehase peahoone, 1917.
20. sajandi arhitektuuri
11 | Niidi tn 30 inventeerimine Traditsionalistlik vdikeelamu, ins R. Ambros 1927.
20. sajandi arhitektuuri
12 | Sepatn 10 inventeerimine Kalevi pataljoni veetorn, 20. sajandi algus
20. sajandi arhitektuuri
13 | Erika tn 6a inventeerimine "Arsenali" sjatehase veetorn, 1915.
20. sajandi arhitektuuri Meeruse kalurikiila kalurimaja 20. sajandi algusest, voga
14 | Kopliranna tn 13/2 | inventeerimine haruldaseks muutunud
20. sajandi arhitektuuri Hundipea sadama majandushoone, 1910.0C51930.
15 |Lumetn7 inventeerimine aastad
16 | Telliskivi tn 60 TLPA Balti Raudtee Peatehaste depoo fassaadid
17 | Liinivahe tn 17 TLPA Kopli liinide téoliselamud
18 | Telliskivi tn 59 TLPA toostushoone
19 | Paldiski mnt 50 TLPA Hipodroomi tallihoone
20 TLPA Rohu ténava raudteeviadukt
PShja-Tallinna miljodalade | [seloomulik ja héstisdilinud ndide arhitekt H. Johansoni
21 | Linatn 20 inventariseerimine traditsionalistlikust loomeperioodist, 1927
Pohja-Tallinna miljodalade | Héstiséilinud ndide arhitekt Karl Tarvase
22 |Niiditn 9 inventeerimine traditsionalistlikust loomeperioodist, 1928
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23 |Odatn2// 4 TLPA Patarei Kirik
24 |Koplitn 71 TLPA postmodernistlik kauplusehoone
25 | Telliskivi tn 57 TLPA Kopli kaubajaama veduridepoo

Pohja-Tallinna miljodalade | hdstisdilinud ndide Neeme aedlinna traditsionalistlikus
26 | Neeme tn 27 inventariseerimine stiilis elamust, arh Hans Bresinsky, 1926
27 | Vorgutn 6 TLPA kalatodsturite Malahhovite maja
28 | Telliskivi tn 62 TLPA Balti Raudtee Peatehaste veduridepoo
29 | Telliskivi tn 60 TLPA Balti Raudtee Peatehaste hoone
30 | Telliskivi tn 60 TLPA Balti Raudtee Peatehaste depoo fassaadid
31 | Kopli tn 3 TLPA Endine Raudteelaste klubi
32 | Telliskivitn59a | TLPA Raudtee veetorn
33 | Telliskivi tn 64 TLPA Balti Raudtee Peatehaste katlamaja
34 | Koplitn 4 TLPA

Funktsionalistlikus stiilis korterelamu, endine Lembitu
35 |Koplitn 8 TLPA kino
36 | Suur-Patarei 24 TLPA end. Patarei leivatehas
37 | Suur-Patarei 24 TLPA end. Patarei leivatehas
38 | Suur-Patarei 24 TLPA end. Patarei leivatehas
39 | Suur-Patarei 24 TLPA end. Patarei leivatehas
Tallinn-Kopli

40 | raudteejaam TLPA Telliskivi tdnava raudteeiilesdidu valvuriputka

Eesti militaarpdrandi Peeter Suure Merekindluse allveelaevastiku linnak ja EW
41 | Koplitn 76 inventeerimine Merevie ekipaaZ

Eesti militaarpdrandi Peeter Suure Merekindluse allveelaevastiku linnak ja EW
42 | Koplitn 76 inventeerimine Merevie ekipaaZ
43 | Kopli tn 76a Noukogude sdjavie saun

Eesti militaarparandi Peeter Suure Merekindluse allveelaevastiku linnak ja EW
44 | Kopli tn 76 inventeerimine Merevie ekipaaz
45 | Kopli tn 76a TLPA

tehase Standard peahoone koos katusel oleva
46 | Kopli tn 25a TLPA reklaamkirjaga
47 |Erikatn 1 TLPA 1930. aastate korterelamu
Vana-Kalamaja tn

48 |7 TLPA stalinistlik elamu
49 | Kotzebue tn 5 TLPA stalinistlik elamu
50 | Kotzebue tn 4 TLPA
51 | Téostuse tn 60 TLPA stalinistlik elamu
52 | Téostuse tn 62 TLPA stalinistlik elamu
53 | Téostuse tn 64 TLPA stalinistlik elamu
54 | Hundipea tn 3 TLPA stalinistlik elamu
55 | Téostuse tn 62a TLPA stalinistlik elamu
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56 | Téostuse tn 66 TLPA stalinistlik elamu
57 | Kotzebue tn 12 TLPA
58 | Pohja puiestee 25 | TLPA
Rikkaliku fassaadidekooriga historitsistlik puitelamu 20.
Kesk-Kalamaja tn saj algusest, ainuke sdilinud hoone Kesk-Kalamaja tdnava
59 |5 TLPA ajaloolisest hoonestusest
60 | Telliskivi tn 60a/4 | TLPA Balti Raudtee Peatehaste hoone

Pohja-Tallinna miljédalade

61 | Kopliranna tn 13/1 | inventariseerimine Meeruse kalurikiila elamu 20. sajandi algusest
62 | Kopli tn 5 Otto

63 | Kopli tn 5 Otto

64 | Paljassaare poik 5 | TLPA IT MS jirgne vangilaagri kabel
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