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SISSEJUHATUS

ALGATATUD: Tallinna Linnavolikogu 26. jaanuari 2006 otsusega nr 7

LAHTEULESANDE KINNITAMINE: Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006 korraldusega nr 867-k
VASTU VOETUD: Tallinna Linnavolikogu 22. augusti 2013 otsusega nr 120

KEHTESTATUD: Tallinna Linnavolikogu ... otsusega nr ...

Uldplaneering on piirkonna ruumilise arengu alusdokument ning sellega méératakse kindlaks
maakasutuse ja ehitustegevuse iildised pohimdtted. Uldplaneering on koostatud ja
arengusuundi kavandatud ldhema kahekiimne aasta perspektiivi silmas pidades.

Uldplaneering holmab Lasnamie linnaosa toostusalade territooriumi, mis asub Peterburi
maanteest 1duna pool, hdlmates Ulemiste, SGjamée ja Vido asumit.

Uldplaneeringu eesmirk on méirata kindlaks Lasnamie toostusalade edasised arengusuunad
ja territooriumi funktsioonid ning koondada iihtekokku selle piirkonna késitlus linna iildistes
ja valdkondlikes arengukavades, strateegilistes dokumentides jm; ruumiliselt koondada linna
tildised ja valdkondlikud arengud, strateegilised dokumendid jm. Seega késitleb iildplaneering
Lasnamie toostusalade arengut terviklikus dokumendis, detailsemalt ja tdpsemas modtkavas,
kui seda on tehtud Tallinna iildplaneeringus (2001) voi teistes teemaplaneeringutes.

Lasnamie toostusalade iildplaneeringu on koostanud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti linna
peaarhitekti biiroo toorithm koostods eri ametkondade spetsialistide ning piirkonna
huviriihmadega.

Uldplaneeringuga samal ajal on koostatud Lasnamie toostusalade iildplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi ka KSH), mis kisitleb iildplaneeringu
keskkonnaaspekte, neist 1dhtuvaid arengualternatiive ning leevendusmeetmeid.

Lasnamie toostusalade iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine algatati
Tallinna Linnavalitsuse 24. mai 2006 korraldusega nr 1080-k ,,Lasnaméie to6ostusalade
iildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine”. KSH protsessi korraldaja
oli Tallinna Keskkonnaamet ning raporti koostaja Ramboll Eesti AS (praegune Skepast &
Puhkim AS). Kuna Lagedi tee ja Peterburi tee piirkonna detailplaneeringute keskkonnamdju
strateegiline hindamine ja Pirita joe Natura-ala hindamise ldpparuanne on samuti osa
Lasnamie toostusalade iildplaneeringu keskkonnamoju strateegilisest hindamisest, siis tuleb
seda piirkonda puudutavate otsuste langetamisel ja elluviimisel arvesse votta nimetatud toos
esitatud soovitusi ja leevendusmeetmeid.




1 ARENGUEELDUSED JA -STRATEEGIA

Planeeringu ldhtekoht on ala paiknemine aktiivselt kasutatavas rahvusvahelise tdhtsusega
solmpunktis. Planeeringualal toimub vilgas rahvusvaheline majandus- ja dritegevus, Peterburi
tee iimbrus (Suur-S6jamée piirkond, Dvigateli todstuspark ja Lasnamie toostuspark) on iiks
Tallinna enim ndutud tdostuspiirkondi ja aktiivseima arendustegevusega piirkond.

Peatiikis analiilisitakse paikkonna eripdrast tulenevaid tugevaid kiilgi, millele tugineda, ning
norku kiilgi, mis seni on Lasnamie toOstusalade arengut pidurdanud. Samuti on esitatud
voimalused, mille kaudu saab tookeskkonda parandada, ning ohud, mis vodivad kaasneda, kui
Lasnamie toostusaladel arengut ei toimuks.

Arengut soodustavad tegurid

Viljakujunenud ettevotluskeskkond, sh ettevotete omavaheline koost6o ning siinergia;

hea logistiline asukoht — paiknemine nii Eesti kui ka rahvusvahelises kontekstis
tahtsamate  magistraalteede  vahelisel alal, mis on olnud atraktiivne
ettevotluskeskkonna kujunemisele;

planeeringuala ldbivad peamagistraalid on selgelt vilja kujunenud iilelinnalise
liiklusskeemi osad ja funktsioneerivad hésti;

Ulemiste City innovatsioonilinnak ja sellest alguse saanud piirkonna taasuuenemine;

tehniliselt uuendusliku biokiituse baasil soojus- ja elektrienergia koostootmisjaama
rajamine Vdo karjdéri, mille tulemusena suureneb alternatiivsete energiaallikate
kasutamise osakaal energiatootmises;

uute ettevotete ja kinnisvaraarendajate jatkuv huvi piirkonna vastu selle eeliste tottu
(mitte ainult logistilised, vaid ka majanduslikud, sotsiaalkapitalile tuginevad eelised);

Lasnamaée elamurajoonide ldhedus (sh véimaliku t66jou ldhedus);
Lasnamie todstushoonete kultuuripérand.

Arengut pidurdavad tegurid

Monofunktsionaalne tehnogeenne maastik;

elanike jaoks eemaletdoukav ning suletud piirkond, mida viljaspool tooaega tegelikult
ei kasutata;

piiratud ithendusteed ning todstusalasisene ebaloogilise struktuuriga ja kohati puudulik
teedevorgustik, mis killustab territooriumi (nt puuduvad peamagistraalidega roopselt
kulgevad kesklinna suunduvad teed);

soiduteede kehv seisukord;
tthistranspordi ebapiisav korraldus (nt halb juurdepéds, ebapiisav sagedus);

korrastatud avalike rohealade vihesus (probleemiks vosastikud, priigimied, teede
puudumine, soised alad jne);

ohukese pinnakatte tottu korghaljastuse vihesus;

toostusettevotete juhuslik paiknemine (voivad iiksteist hdirida voi puudub siinergiline
toime);

paiguti tehnovorkude voimsuse ebapiisavus;

tihedama koosto0 voi katusorganisatsiooni puudumine;

elanike vodrandumine tddstuspiirkonnast ja vihene huvi selle vastu;




eri tasandi ja eri iilesannetega keskuste funktsioonid, vajadused ja arengusuunad on
analiiiisimata, keskused paiknevad stiihiliselt;

esineb jidkreostuskoldeid;
olemasolevate liiklussolmede iilekoormatus.

Valiskeskkonnast tulenevad voimalused

Maksimaalse logistilise kasumlikkuse edasiarendamine (raudtee, bussijaama,
lennuvilja, raskeveoste solmpunkt, uute liiklussolmede valmis ehitamine, ,,Pargi ja
reisi” siisteemi arendamine);

elektritranspordi kui keskkonnaséastliku transpordiliigi edasiarendamise voimalused
(uued trammikoridorid, elektriraudtee areng, peatuste tihendamine);

keskkonda sidstvate ettevotete (sh toostusettevotete) osakaalu suurendamine;
maa viirtuse kasvatamise voimalused, sh tervikliku milj66 kujundamine;

ithiste huvide selgitamine ettevotete tegevusalade (sh toostusharude) ja piirkondade
kaupa ning tihedama koosto6 kujundamine;

meeldiva linnalise tookeskkonna kujundamine lébi soovituste ja piirangute seadmise:
kergliiklusvoimaluste arendamine, haljastuskohustuse asetamine ettevotetele ning
toOstus- ja tootmisfunktsioonide mitmekesistamine;

kultuuriasutuste, teadusarendusettevotete voi mone muu valdkonna organisatsiooni,
ettevotte voi asutuse voimaliku positiivse moju piirkonna miljodle ning nende kiitiste
majandussiinergilisele koostoimele kaalumine;

ehitusliku dialoogi sdilitamine ldhitimbruskonnaga (iildilme kujundajana moodustab ta
tihe Tallinna vérava), sh mitmekesisuse pooldamine t60stus- ning teenindusvaldkonna
arengul, viltides toostuspiirkonna fiiiisilist ja funktsionaalset kapseldumist iilejaanud
linnaruumist;

piirkonna seoste tugevdamine Lasnamie elamualadega;

rohke vaba territooriumi ning tithjana seisvate hoonete kasutamine ruumikeskkonna
arendamiseks ning uuteks hoonestusprojektideks;

pohja-ldunasuunaliste ning raudteega roobiti kulgevate iihendusteede loomine, mis
olulisel méédral parandaksid liiklemistingimusi selles piirkonnas;

eraettevOtjate panus piirkonna arendamisse, nt erateede ja ldhilimbruse korrastamine
vOi kdnniteede ja tinavavalgustuse rajamine;

Ulemiste Cityst alguse saanud taasuuenemise laienemine ka teistele Lasnamie
toostusalade piirkondadele;

sarnaselt Vido karjddriga tehniliselt uuenduslike tootmisettevotete lisandumine
piirkonda;
Tallinna prioriteet areneda rohelise linnana (pargid, haljasalad jms).

Valiskeskkonnast tulenevad ohud

Liigne kontsentreeritus uute ettevotluspiirkondade valmisehitamisele, unustades
ajalooliste to0stus- ja laohoonete uuendamise ja niiiidisajastamise;

reostuse joudmine pohjavette dhukese pinnakatte (v.a SOjaméde raba piirkonnas) ja
kaitsmata pdohjavee tottu;

piirkonna kui ettevOtluskeskkonna atraktiivsuse vidhenemine Vido Kkarjdiris
kaevandamisega kaasnevate mojude tottu;




= vabade maade pakkumiste vihesus ja samal ajal ettevotete laienemissoovid voivad
pohjustada ettevotete linnast vilja kolimist voi asukoha vahetust linna piires;

= piirkonna puuduliku arendamise vOi majandusniitajate jdrsu languse korral voib
toostusala aeglaselt degenereeruda;

= konkurents teiste piirkondadega, vdimalikud mahukad arendusprojektid ei pruugi
kéivituda;

= suurdnnetusriskiga ettevOtete paiknemine planeeringualal ja ohtlikud transiitveosed
(raudtee- ja maanteetransport).

Arengueesmargid

Tihedas rahvusvahelises konkurentsis edu saavutamiseks tuleb arendada toOstust, sh
korgtehnoloogilist ja teadmusmahukat toOstust. Strateegia ,,Tallinn 2030” kohaselt peab
Tallinn vdtma suuna mitmepalgelisele ettevotlusstruktuurile, milles on arenenud
teenindusmajanduslik ettevotlus iihendatud jéark-jargult korgtehnoloogia suunas litkuva
toostusega. Teeninduses on keskne koht rahvusvaheliste logistiliste teenustega seotud
ettevotlusel. Suured ja lihtsat t66d andvad tootmisettevotted liiguvad pigem linnast vilja,
mistottu on ainuvdimalik soodustada teadmusmahukat arendustegevust ja viiketootmist
viljaspool asuvate ettevotete tarbeks, samuti tehnoloogiapdhist teenindust. Samuti on oluline
kujundada Tallinnast Ida-Lédéne teenuste vahendaja. Lasnamie toOstusalade geograafilisel
asukohal on selleks logistiline eelis.

Tallinna ettevotluskeskkond peaks muutuma keskkonnasdistlikumaks, sest kogu maailmas
muutub {iha olulisemaks keskkonnaprobleemide lahendamine. Kui tooted, teenused ja
tootmisprotsessid ei vasta keskkonnanduetele, on raske rahvusvahelist &dri ajada, samas voib
keskkonnasddstlik tootmine avada wuued ja vidga perspektiivikad drivoimalused.
Keskkonnasaastlik ettevotlus aitab kaasa puhta elu- ja ettevotluskeskkonna sdilitamisele.
Eesmirk saavutatakse:

* rohealade suurendamise ja korrastamisega,

* autode arvu vihendamisega kesklinnas (iihistranspordi eelisarendamine),

= ettevOtetes keskkonnanouete kehtestamise teel,

= clanike ja ettevotete seas keskkonnaséddstliku maailmavaate levitamise kaudu.
Kokkuvdttes peab kogu ettevotlus arvestama rangemate keskkonnanoduetega.
Lihtudes planeeringuala asukohast, seal tegutsevate ettevotete profiilist, ala looduslikest
eeldustest ja keskkonnaseisundist ning viliskeskkonna mojudest, on planeeritava ala
arengueesmairgid jargmised:

= korrastada Lasnamée toostusalade tdnavate struktuur ja muuta see loogilisemaks ja

organiseeritumaks;
= soodustada planeeringualale viike- ja keskmise suurusega ettevotete tekkimist,

eelistades teadus- ja arendusettevotteid ja uuenduslikke korgtehnoloogilisi lahendusi
loovaid ettevotteid;

= eelistada tehnoloogiliselt uuenduslikke ja keskkonnasddstlikke tootmisettevotteid
(nagu biokiitusel tootav elektri- ja soojusenergia koostootmisjaam Vio karjdiris);

= tdiustada tehnovorke jm tehnoloogiat, et kujundada tinapdevane ning uuenduslik t66-
ja ettevotluskeskkond;

= kujundada 66péev lébi turvaliselt toimiv, avatud ja korrastatud linnaruum;

= arendada vilja rohevorgustik (rohealad, pargid jm), mis haakub ka timbritsevate
piirkondadega;




= madrata kindlaks piirkonna vajadusele vastava {iihistranspordivorgu arendamise
suunad (lennujaama viiva trammiliini koridori reserveerimine, elektriraudtee taristu
potentsiaali kasutamine);

= arendada edasi maksimaalse logistilise kasumlikkuse eelist (raudtee-, bussi- ja
lennuliikluse ning raskeveoste solmpunkt).

Toojoumahukas ettevotlus peaks arenema teadmusmahuka ettevotluse suunas, peale selle on
tdhtis tagada tootlikkuse kasv ja keskkonnasdistlike tehnoloogiliste lahenduste kasutamine.
Oluline on jitkata ettevotetevahelise siinergia suurendamist, andes selleks toostusalade
arendamise toetust. Eesti teadus- ja arendustegevuse ning innovatsiooni strateegia
,» Teadmistepohine Eesti II” innovatsioonipoliitika osa suunab ettevotluse arengut sihipéraste
tegevuste kaudu jargmiste eesméirkideni:

= uute innovaatiliste ettevotete teke ja kasv;
= ettevOtete ja teadus- ja arendusasutuste koostdd, teadmus- ja tehnoloogiasiire;
= ettevOtete tehnoloogilise uuenemise ja arendusvoimekuse ning tootlikkuse kasv.

Uldplaneering  aitab  eesmirkide tiitmisele kaasa  maakasutuse suunamisega,
sh teedevorgustikuga seonduva logistika ja liikluse, tehnovorgu vajaduste viljaselgitamise
ning parendamise meetmete ning vabade maa-alade edasise kasutuse madramisega.

Ruumilise arengu strateegia

Lasnamie toostusalade ruumilise arengu voimalikud suundumused on jargmised:

1) nullstsenaarium — olemasoleva olukorra jatkumine. Suuremaid muutusi ei toimu ning
sdilivad praegused kasutusvormid ja struktuurid. Toimub moningane stiihiline areng;

2) globaalseid suundumusi jargiv areng — inimkapitali arendamine ja ettevOtete
innovatsioonivéime suurendamine ning kasutuses olevate tehnoloogiate tdiustamine.
Ettevotete profiilis suureneb teadus- ja arendustegevuse ning loomemajanduse osakaal
ning kogu planeeringualal paiknevate ettevotete tegevusalad mitmekesistuvad veelgi.
Suureneb  tegevusalade  omavaheline integreeritus  (sh  tootmisega) ja
keskkonnasaistlikku tehnoloogiat kasutavate ettevotete osakaal;

3) kapseldumine ja monofunktsionaalsus — piirkonna arengupotentsiaal on pérsitud,
suureneb veelgi jae- ja hulgikaubanduse osakaal ning viheneb tootmisettevotete arv,
ettevotete iikskdiksus heakorra suhtes jatkub. Tootmisettevotted kolivad linnast vilja,
viheneb ettevotete tootlikkus (nt to6joukriisi, todjoukulude kasvu tottu) ning heakord
halveneb veelgi.

Ulemaailmseid suundumusi jirgivast arengust saab riikida eelkdige Suur-Sdjamie, raudtee ja
Tartu mnt vahelisel alal ehk Ulemiste City piirkonnas. Ulejiinud ala jiib peamiselt tootmis-
ja laondusettevotete alaks, magistraalteede dédres on suurem osakaal dri- ja biiroofunktsioonil.
Koikide arengustsenaariumide keskmes on majanduse iildine olukord ning selle muutumine.
Kui majanduskeskkonnas leiavad aset kaalukad muutused, nagu méarkimisviirne langus voi
kasv, siis avaldab see moju koigile arengustsenaariumides esitatud suundumustele.
Esmajirjekorras piiritleb majanduskasv ettevotjate tegutsemisvoimalusi. Teiseks mojutavad
majandusmuutused riigieelarve kaudu linnaeelarvesse jaotatava tulumaksu suurust.
Majanduskasv avardab koiki tegutsemisvoimalusi, mille eesmirk on parandada linna
elukvaliteeti, nditeks muuta linn  atraktiivsemaks, luua  tookohti, tegeleda
kinnisvaraarendusega, korraldada transporti ja taristut.

Tallinna ja selle tagamaa arengu seisukohalt on oluline vilja arendada kahe ala vaheline
nn tookohtade voond, et vihendada liiklussurvet kesklinnale ja tagada elanikele hea ligipaas
tookohtadele. Peale selle on teed, tanavad ning tehnotaristu vajalikud ka ettevotluse arenguks.
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Kuna praegu on kinnisvaraturul eelisseisus eelkdige just vdga hea asukohaga piirkonnad, kus
taristu on valmis ehitatud, on selliste piirkondade olemasolu ka Lasnamie todstusalade
arengupotentsiaali rakendamisel suureks eeliseks.

Tuginedes ettevotete profiili kirjeldusele saab esile tuua jargmist:

= suurema tootajaskonnaga piirkonnad asuvad jirgmistel tdnavatel: Peterburi tee, Suur-
Sojamie tn, Betooni tn, Lennujaama tee ja Vesse tn. Silmas pidades selle piirkonna
peamisi probleemvaldkondi, on tidhtis rajada neisse piirkondadesse rohe- voi
puhkealad, kergliiklusteed, luua sportimisvdimalused, niiiidisajastada iihissdidukite
marsruudid;

= otstarbekas on, et tootmise osakaal sdiliks samas mahus kogu planeeringualal.
Kinnisvaraarendajate ja -analiiiitikute hinnangul leiab selles valdkonnas aset aktiivne
arendustegevus ning tootmise asukohana on piirkond {iks perspektiivikamaid.
Tootmistegevuse arendamisega samal ajal tuleb piirkonda kavandada ka rekreatsiooni,
meelelahutus- ja teenindusasutusi ning rajada &ri- ja biiroohooneid.

Linna elanikkonna tdenédoline vananemine ja vihenemine tihendab, et tulutoojate arv iihe
elaniku kohta viheneb, mis paratamatult kasvatab majanduslikku survet linnaeelarvele. Seega
on sama vOi parema elustandardi saavutamiseks hiddavajalik suurendada tooturule jddvate
elanike tooviljakust. Selleks tuleb muuta ettevotluse struktuuri, et litkuda produktiivsema ja
enam sissetulekut andva t66 suunas. Linna ettevotluspoliitika peab sellesuunalisi muutusi
soodustama.'

Strateegilised arengudokumendid

Omavalitsuse arengustrateegiaid kajastavad eri dokumendid, millest olulisemad on iild- ja
teemaplaneeringud, valdkondlikud arengukavad ja strateegiad. Arengukavade ja strateegiate
ilesanne on esile tuua elukeskkonnaga seonduvad sotsiaal-majanduslikud aspektid ja nende
muutmise vajadused. Nende aspektide fiiiisiline viljendus ruumis peab olema kajastatud iild-
ja teemaplaneeringutes, mis otseselt reguleerivad maa-alade ehitamise ja kasutamisega
seonduvat.

Lisaks Tallinna linna puudutavatele arengudokumentidele on iildplaneeringus vaja arvestada
ka maakondlikke ja naaberomavalitsuste planeeringuid. Lasnamide tooOstusalade
ildplaneeringus on arvestatud jargmiste pohiliste strateegiliste arengudokumentidega:
= Tallinna arengukava 2014-2020 (kinnitatud Tallinna Linnavolikogu 13. juuni 2013
madrusega nr 29),

= strateegia ., Tallinn 2030” (kinnitatud Tallinna Linnavolikogu 4. novembri 2010
otsusega nr 255),

= Tallinna ettevotlus- ja innovatsioonistrateegia 2014-2018 (kinnitatud Tallinna
Linnavolikogu 19. septembri 2013 méédrusega nr 50),

= Tallinna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2010-2021 (kinnitatud
Tallinna Linnavolikogu 18. novembri 2010 miirusega nr 54),

= Harju maakonnaplaneering, I etapp,

= Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”,

= Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Maakonna sotsiaalne infrastruktuur
2009-2015.

" Tallinna arengukava 20092027
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2 MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

Lasnamie toostusalade {iildplaneeringuga méératakse perspektiivsed, tihendatavad ja
muutuvad alad ning tdpsustatakse nende piirkondade maakasutusfunktsioone ja hoonestuse
ildiseloomu.

Tallinna planeerimisel on oluline pohimdte parandada linnaruumi kasutust. Tihedalt on
koormatud eelkdige teenindus- ja valitsemisfunktsioone téditev kesklinn, elukohtade aspektist
on tihedalt asustatud magalapiirkonnad ja linnatagune. Nende vahel toimub tihe igapdevane
liiklus, muutes pudelikaelaks hommikused linna sissesdidud ja dhtused vﬁljas()idud2.

Liiklemisprobleemide leevendamiseks ja elanike aja sddstmiseks on otstarbekas é&ri- ja
ettevotlusalade suurem hajutamine kesklinna piirkonnast vélja, uute drikvartalite kujundamine
teistesse linnaosadesse, linnasiseste voOi -viliste magistraalteede ldhedusse. Lasnamie
toostusalade arengueelis on selle hea logistiline ligipdds, st piirnemine tidhtsamate
magistraalidega, nagu Tartu mnt, Peterburi tee, Lagedi tee ja Tallinna ringtee.

Lasnamie too0stusalade iildplaneeringu maakasutuse médramisel on ldhtutud . Tallinna
iildplaneeringus™ ette antud maakasutuse juhtotstarvetest, tipsustades seda niiiidseks vilja
kujunenud vajadustest ja reaalsetest voimalustest ldhtuvalt.

Lisaks juhtotstarbele on iildplaneeringuga kavandatud ka korvalotstarbe andmine, mis
voimaldab maakasutust mitmekesistada, luua ka teisi funktsioone (nt vaba aja veetmise
funktsioon, avalikud rohealad).

Valdav osa Lasnamide toostusaladest on tootmisala juhtotstarbe ja ettevotlusala
korvalotstarbega. Ettevotlusala juhtotstarbega alad paiknevad Peterburi tee &dédres, Ulemiste
Citys ning Pirita joe ja Lagedi tee dires.

Olulisemad tootmis- ja ettevotlusklastrid on Peterburi tee &ddrne ettevotlusala,
tehnoloogialinnaku Ulemiste City Targa Ari Linn ning Tallinna linna arendatav Lasnamie
toostuspark. Elamufunktsiooni lisandumine on ette nihtud Ulemiste City piirkonda
funktsionaalse mitmekesisuse ja paindlikkuse suurendamiseks ning t60- ja elukohtade
paremaks sidumiseks.

Avalikult kasutatavate ja sotsiaalobjektide alad ei ole eraldi juhtotstarbena maakasutuskaardil
vilja toodud, kuid nad sisalduvad teistes juhtotstarvetes.

Uusi lisanduvaid avalikult kasutatavaid ja sotsiaalobjekte vOib kavandada histi
ligipddsetavatesse piirkondadesse.

2.1 Maakasutuse juhtotstarbed

Juhtotstarve on {iildplaneeringuga mdiiratav territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis
annab kindlaksméiératud piirkonnale voi kvartalile edaspidise maakasutuse pohisuunad. Maa-
alale méadratud juhtotstarbest tuleb detailplaneeringute koostamisel 1dhtuda.

Juhtotstarbed on kantud maakasutuskaardile (kaart 1).

Iga juhtotstarbe alale voib rajada seda otstarvet teenindavaid parklaid, tehnoehitisi, puhke- ja
spordiehitisi, rohealasid ja parke.

* Strateegia ,,Tallinn 2030”
3 Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 mérusega nr 3.

11




Olemasolevatele elamumaa sihtotstarbega kinnistutele, mis ei asu elamuala juhtotstarbega
aladel, vOib pohjendatud juhtudel planeerida elamuid. Sellisel juhul tuleb lahenduse
ildplaneeringule vastavuse hindamisel ldhtuda iildplaneeringus sonastatud linnaosa ruumilise
arengu eesmirkidest ja ldhipiirkonna iildplaneeringu kohase maakasutuse tingimuste
sdilitamisest.

B B - ettevotlusala

Ettevotlusalal voivad paikneda kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja biiroohooned ning
asutused, samuti vaba aja veetmise vOimalusi pakkuvad ettevotted.

- B + T — ettevotlusala, tootmis-, laondusettevotlusala korvalotstarve

Ettevotlusalal, millel on tootmis- ja laondusettevotlusala korvalotstarve, voivad paikneda
kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja biiroohooned ning vaba aja veetmise vdoimalusi pakkuvad
ettevotted. Korvalotstarbe tditmiseks voivad alal paikneda tootmis-, logistika- ja laohooned,
kui need ei avalda negatiivset moju (ldhiala) ettevotluskeskkonnale.

V2, B+ T+ Ek - ettevotlusala, korterelamu-, tootmis- ja laondusettevotlusala
korvalotstarve

Ettevotlusalal, millel on korterelamuala ning tootmis- ja laondusettevotlusala
korvalotstarve, voivad paikneda kaubandus-, dri-, teenindus-, toitlustus- ja biiroohooned, vaba
aja veetmise vOimalusi pakkuvad ettevotted. Korvalotstarbe tditmiseks voivad alal paikneda
Ulemiste Cityle iseloomulikud elamispinnad ning tootmis- ja laondusettevotted, mis ei avalda
negatiivset moju keskkonnale.

v T + B - tootmisala, ettevotlusala korvalotstarve

Tootmisalal, millel on ettevotlusala korvalotstarve, voivad paikneda tootmis-, logistika- ja
laohooned. Korvalotstarbe tditmiseks voivad alal paikneda kaubandus-, teenindus-, toitlustus-
ja biiroohooned, samuti vaba aja veetmise vdoimalusi pakkuvad ettevotted. Korvalotstarve ei
tohi takistada ldhiala tootmisettevotete arengut.

TM — méaetoostusala

Maietoostusala on olemasolev, mieeraldisena kavandatav voi aktiivse tarbevaruna arvele
voetud avakaevandamise ala, kus voivad paikneda kaevandushooned, -rajatised jm selle
tegevusega seotud objektid.

[ ] Ep - pereelamuala

Pereelamualal voivad paikneda iihepereelamud, kaksik(paaris)elamud, ridaelamud, vaip- ja
aatriumelamud ning véikesed ldhipiirkonda teenindavad kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja
biiroohooned, samuti vaba aja veetmise voimalusi pakkuvad ettevotted.

- Ek + B — korterelamuala, ettevotlusala korvalotstarve

Korterelamualal, millel on ettevotlusala korvalotstarve, voivad paikneda kolme voi enama
korrusega korterelamud. Korvalotstarbe tditmiseks vOivad alal paikneda véikesed elanikke
teenindavad kaubandus-, dri-, teenindus-, toitlustus- ja biiroohooned ning vaba aja veetmise
vOimalusi pakkuvad ettevotted.

- H - roheala

Roheala on looduslik voi inimtekkeline, valdavalt taimkattega ala: linnamets, park, haljak
jms. Roheala on {iildiselt mdeldud avalikuks kasutamiseks, kuid pohjendatud juhtudel voib
omanik rohealale ligipddsetavust piirata. Alal voivad paikneda roheala teenindavad ehitised:
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minguviljakud, lemmikloomade jalutusviljakud, puhke- ja spordirajatised, {iiksikud
viiksemad hooned jms.

2 - roheala piir tipsustub detailplaneeringu kiigus

Roheala piir tipsustub detailplaneeringu kéigus: Vio roheala Sostramie tidnava &ddres ja
roheala piir Kanali tee 1c ja 1d kinnistul.

- L - liiklusala

Liiklusala on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle
maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse maaga, mis neid ehitisi teenindab. Liiklusalal voivad
paikneda jalakiijatele suunatud voi litklusega seonduvaid teenuseid osutavad ettevotted, nagu
bensiinijaamad, autopesulad, viikesemahulised kauplused, toitlustusasutused, jms.

[ ] LL - lennuviljaala

Lennuviljaala on lennuliikluse ja seda korraldava ning teenindava ehitise jaoks midratud
maa-ala.

- V - veeala

Veealal paiknevad looduslikud ja tehisveekogud.

2.2 Uldised tingimused piirkondade kaupa

Lasnamide toostusaladele uute tootmisettevotete rajamise puhul on oluline jilgida nende
tegevuse ja kehtivate keskkonnanormide vastavust. Kuna tegu on linnalise keskkonnaga, tuleb
tootmises kasutada parimat ja keskkonnahoidlikku tehnikat, sest see tekitab vihem miira ja
vibratsiooni ning emiteerib vihem saasteaineid.

Elamute, avalike ja sotsiaalobjektide jm sarnase funktsiooniga ehitiste planeerimisel tuleb
arvestada, et kui need jddvad suure liikluskoormusega tdnavate ja vilisdhku saastavate
ettevotete korvale, siis tuleb nende vahele rajada puhvertsoone. Neile aladele vdib miirata
korgemat miirataset taluvat maakasutust (nt drimaa) voi planeerida saaste levikut tokestavad
korghaljastusega rohealad voi korghaljastusribad.

2.2.1 Peterburi tee ja raudtee vaheline ala

Peterburi tee ddrse magistraaltinavavoondi  tingimused tulenevad  kdrghoonete
teemaplaneeringust. Kuna Ulemiste terminali piirkonda on planeeritud tihedam keskuseala,
siis tdpsustab Lasnamie toostusalade iildplaneering dritsooni ulatust — Peterburi tee drivoond
ulatub Vio liiklussdlmest Majaka tn ristumiseni ja on ligikaudu 50 m laiune. Peterburi tee
ddrses magistraaltdnava drivoondis voib hoone iildine korgus olla maksimaalselt 28 m ning
hoonestustihedus voib olla planeeritava ala kinnistutel kuni 2,5.

Hoonestustihedus on hoonete maapealsete korruste suletud brutopinna suhe kinnistu voi
planeeritava ala pindalasse. Hoonestustiheduse arvutamisel voetakse aluseks planeeritaval alal
paikneva(te) algse(te) kinnistu(te) suurus. Sellest tulenevalt v3ib tihedus planeeritava ala sees
timber jaotuda. See tihendab, et planeeritava ala monel krundil vdib olla iildplaneeringus ette
antust suurem hoonestustihedus, kuid kogu planeeritava ala tihedus ei tohi {iletada
ildplaneeringus ette antud tihedust. Tiheduse timberjaotamist saab rakendada suuremate alade
planeerimisel.

Uhe uue olulise tdmbekeskuse moodustab Tartu mnt — Peterburi tee — Majaka tn sihi ja
raudtee vaheline ala. Tombekeskuses tdidab keskset funktsiooni perspektiivne Ulemiste
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tihistransporditerminal, kuhu on ette nidhtud kaubandus-, teenindus- ja biiroopinnad.
Kavandatavasse transpordisdlme koonduksid raudteejaam, kaugliinide bussijaam ning
linnatransport, iihtlasi oleks see seotud naabruses asuva lennujaamaga. Uldplaneering kajastab
terminali pOhimottelist asukohta, tdpne maa-ala miiratakse detailplaneeringu koostamisel, st
terminaliga seotud hooned v&i rajatised vdivad ulatuda ka Ulemiste kaubajaama alale.

Selle ala planeerimisel on oluline poorata tihelepanu avaliku ruumi aspektidele: kergliiklejate
loogilised ja mugavad ligipddsud, korghaljastus ja viikevormid, seosed Peterburi tee ja
Ulemiste Cityga.

Hoonestustihedus voib selles tdombekeskuse piirkonnas olla planeeritava ala kinnistutel kuni
2,5.

Peterburi tee ddres on sdilinud paekivist toostus- ja laohooneid. Paekivi, mida on Lasnaméel
kaevandatud aastasadu, vOib pidada Lasnamée identiteedi itheks osaks. Seetdttu on oluline
paekivihooned siilitada, 16imida need uude hoonestusstruktuuri ja hilisema arenduse kdigus
tuua esile hoonete fassaadid.

Lasnamide toostusalal asuvad jiargmised ajaloolised hooned, mis viidrivad sdilitamist
(joonis 1):

= Jihakombinaadi hooned endise Tallinna lihatoostuse alal;

= kiilmhoone;

= kaubavagunite pesula Ulemiste (Lasna) jaama alal;

* Dvigateli alale jddvad hooned;

» Tallinna lennujaama vana terminal.

2.2.2 Pirita joe aarne ala

Pirita jOe déres siilib pereelamuala, mis arvestab Pirita joe looduskaunist timbrust ning seal
vilja kujunenud asustust. Kuigi keskkonnamgjude strateegiline hindamine viitab tootmisala ja
intensiivse liiklusega magistraalteede ldhedusele ning sellest tulenevatele probleemidele, siis
niitidseks on selgunud, et Vio liiklussdlm ehitatakse valmis palju vdiksemas mahus ning
ldhedusse jiddvad tootmisalad toimivad pigem puhvri ning miiratdkke kui héiriva faktorina.
Lisaks on elamualade funktsiooni sdilitamisel arvestatud kohalike elanike soovi.

Pirita joe &dres peab sidilima rohekoridor ning iilejdéinud kvartali moodustavad valdavalt
ettevotlusalad voi tootmis- ja laondusettevotete alad.
Uute hoonestusalade planeerimisel tuleb ldhtuda jirgmistest pohimotetest:

= hoonestuse ja joe vaheline ala kujundada selliselt, et joe ddres siiliks 0koloogiline
puhver (laiem roheala);
= uus hoonestusala ja puhverala eraldada kergliiklusteega;

= kergliiklustee kavandada lddnepoolsel joekaldal Pirita silla alt ldbi pohja poole ning
tthendada see sinna kavandatud kergliiklusteega;

= Lagedi tee ristmikult raudteega paralleelselt kulgev tee pikendada iile Pirita joe ning
siduda idapoolse teedevorguga Joeldhtme vallas. Selleks on voimalik kasutada endise
silla asukohta;

= hoonestamisel kasutada miiraisolatsiooniga piirdekonstruktsioone (projekteerimisel
lihtuda standardist EVS 842:2003 ,[Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest”).
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ajaloolised alad
B sjaloolised vaartuslikud hooned
1

Cezpg 1 kultuurimalestis kaitsevaondiga

TALLINNA LENNUJAAM 1928/1936

Joonis 1. Ajaloolised hooned ja piirkonnad Lasnamie toostusaladel.
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2.2.3 Raudtee ja lennuvilja vaheline ala

Ulemiste City piirkond on valdavalt ettevatlusala juhtotstarbega, korvalotstarbena on lubatud
sinna rajada tootmis- ja laohooneid ning korterelamuid. Mitmekiilgsemate funktsioonide
vOimaldamine &rilinnakus peaks muutma selle tinavaruumi aktiivsemaks ning hoidma
piirkonna kasutuses ka toovilisel ajal.

Tingimused Ulemiste City piirkonnas:

= clamispinda vOib rajada maksimaalselt 25% ulatuses planeeritava ala kavandatavast
brutopinnast. Soovitatav on ehitada eluruumid korgematele korrustele ning avalikult
kasutatavad voi driruumid tdnavatasapinnale, kuna tegemist on peamiselt drikvartaliga;

= eraldiseisvaid korterelamuid ei ole soovitatav ehitada. Need on lubatud vaid
pohjendatud juhul, kompaktselt planeeritud ning rohke haljastuse ja kvaliteetse
avaliku ruumiga alale.

Kesk-Sojamiest lddne suunas on maakasutuse juhtotstarve valdavalt tootmine, ettevotlusala
korvalotstarbega. Valdav osa linna Iounapiiri ldhedasest alast on lennuviljaala.

2.2.4 Vao karjaari ala

Vio karjdiri praegune olukord ning méeeraldiste asukohad on esitatud joonisel 2.

I
l=

Véo karjaar

= = = [jidplaneeringu piir

Joonis 2. Vio karjdiri méieeraldised (seisuga 2013. a) E S pir

[ ‘I maeeraldise teenindusmaa

Kui kaevandatav maavara Vido karjdiris on ammendunud, tuleb kaevandamisega rikutud
maa-ala korrastada. Selleks on vaja teha Kkorrastamisprojekt ning hiljem maédrata
planeeringuga kindlaks piirkonna tidpne lahendus. Vio karjdéri jaoks on otstarbekas koostada
kogu ala hdlmav korrastamisprojekt ning osaiildplaneering vm samasisuline planeering, et
piirkond tervikliku linnaruumina vilja arendada. Et tagada kaevandamisega rikutud maa-ala
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korrastamisel terviklahendus, on mdistlik korrastamisprojektiga samal ajal koostada ka
kaevandamise lopetamise projekt.

Kui korrastamis- ja Idpetamisprojekti koostamise ning nendega seonduva keskkonnamdju
hindamise kidigus vm asjaoludel selgub, et tootmismaaks korrastamine toob kaasa
ebamdistlikult suured kulutused voi korrastamine venib ebamdistlikult pikale ajavahemikule,
vOib korrastatava maa juhtotstarvet osaliselt voi tervikuna muuta.

Uldplaneeringu koostamise kiigus to6tati vilja maakasutuse pdhimétteline lahendus, s.o Vio
piirkonna visioon, millest tuleb korrastamisprojekti koostamisel 1dhtuda.

Tallinna linna ja Rae valla piir

teed

perspektiivne Mustakivi tee pikendus
ettevbtiusala

tootmisala

roheala

veeala

\

Joonis 3. Vio karjdari maakasutuse pdhimdtteline lahendus

Uldised linnaehituslikud pshimdtted on jirgmised (vt joonis 3):

Peterburi tee ddrne maakasutus peab olema eelkdige ettevotlusala, millel on tootmis-
vOi laondusettevotlusala korvalotstarve. Tootmisettevotetest on eelistatud ettevotted,
mille tegevus ei ohusta keskkonda ja mis kasutavad uudset tehnoloogiat (nt
energiasiistlik, vihese saasteainete emissiooniga vOi vihest miira ja vibratsiooni
tekitav tootmine);

kui piirkonda planeeritakse keskkonnaohtlikke ettevotteid, peaksid need asuma Vio
karjdiri tootmisala 1dunapoolses osas, voimalikult kaugel tiheasustusega aladest;

Vio piirkonna keskosa juhtotstarve on tootmisala, lisanduvad rohealad ning vajaduse
korral veealad (voimalikud veekogud lisaks olemasolevale Tooma jérvele). Kuna
veealade tipset asukohta ei ole praegu veel voimalik médrata, siis tuleb arvestada, et
mingis osas joonisel 3 kujutatud rohe- ja tootmisalasid vdib vajaduse korral asendada
veealaga;

karjédri korrastamisel on oluline kisitleda seda ala iihtse piirkonnana. Arvestada tuleb,
et lisaks joonisel 3 kujutatule kehtib Tondi-Vio karjdiri sellele osale, mis ulatub Rae
valla territooriumile, ka Rae valla iildplaneering;
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= Vio rohekoridor tuleb sidilitada ja taastada rekreatiivset ning puhverala eesmérki
silmas pidades Paneeli tdnavast kuni Lagedi teeni. Samuti tuleb siilitada ja taastada
vihemalt 50 m laiused rohekoridoride iihendused Tooma jdrvega, st iihendus Tooma
jarvest Vido rohekoridorini I0unasuunas ning Tooma jidrvest Mustakivi teeni
edelasuunas. Kui Vio karjiiri alale rajatakse keskkonda hiirivat tootmist,” siis tuleb
rajada rohkem ning laiemaid rohekoridore, et tOkestada ja leevendada tootmise
negatiivset moju. Rajatavate rohealade eesmirk ei ole soodustada loomade
liikumisvdimalusi ja neid linnakeskkonda meelitada, vaid muuta senine tehnogeenne
linnakeskkond rohelisemaks ning parandada inimeste t60- ja elukeskkonna kvaliteeti;

= alade hoonestamisel tuleb koostada haljastusprojekt ning rajatavale haljastusele on
tarvis luua soodsad kasvutingimused (sobiv tditepinnas, haljastustaimede digete liikide
valik, kohane hooldamine jms);

= arvestada tuleb perspektiivse Mustakivi tee pikendusega ning reserveerida selle tarvis
teekoridor. Mustakivi tee pikendus iile Vido roheala lahendatakse edaspidiste
projektide kdigus. Tee rajatakse kas iile Vdo roheala estakaadiga voi ehitatakse iile
Mustakivi tee pikenduse jalakiijate sild. Ulejiznud jaotus- voi kdrvaltinavad peavad
arvestama {imbruskonna olemasoleva v0i planeeritava tdnavavorguga ning
toostuspiirkonnale omase krundistruktuuriga;

= planeeritavatelt kinnistutelt loodusesse drajuhitav sademevesi vOi ettevotete tegevuse
kdigus tekkiv vesi (nditeks tootmisprotsessist tulnud vesi) peab olema normikohase
puhtusastmega, sademevesi ei tohi kahjustada Pirita joe seisundit;

* Kkui osutub vajalikuks karjéddr téita, siis keskkonnaolusid silmas pidades on oluline, et
tditematerjalina kasutataks saastumata inertmaterjali, mitte muid, tundmatu péritoluga
jadke (sh jadtmeid). Veekaitse seisukohalt tuleb jdlgida, et tditematerjal ei oleks
saastunud, selles ei oleks torva sisaldavaid asfalditiikke ega muid ohtlikke aineid.
Geotehnilisest seisukohast on oluline ladustada tditematerjal kihiti ja see korralikult
tithendada;

= selle ala, mis kattub maardlaga, kuid mida ei ole maavara viljamise eesmargil (st
mietdo0stusmaana) seni kasutusse voetud ning mida siinses iildplaneeringus ei ole
kisitletud kaevandamiseks perspektiivsena, saab méddrata méietdoostusmaaks pirast
maavara kaevandamisloa taotlemist ja saamist.

2.3 Arhitektuurivoistluse kohustusega alad

Arhitektuurivoistluste eesmirk on tagada tidnapédeva arhitektuuri korge tase ja leida parim
linnaehituslik lahendus. Arhitektuurivdistluse korraldamise ndude esitamise iile otsustab
Tallinna Linnaplaneerimise Amet linna peaarhitekti ettepanekul.

Lasnamée toostusaladel kaalutakse arhitektuurivOistluse korraldamist jargmistel aladel, mis
on linnaruumiliselt olulise tdhtsusega: Rail Balticu terminali ala, uued lennujaama
reisijatehooned ja Vio karjiéri ala.

Arhitektuurivoistluse  korraldamisel ja  ldbiviimisel juhindutakse {iildiselt Eesti
arhitektuurivoistluste juhendist, mille on koostanud Eesti Arhitektide Liit.

% St tootmistegevusega kaasnev moju, sh Shusaaste ja miira, viljub tootmisterritooriumi piiridest ja tekitab
keskkonnahdiringuid véljapoole.
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3 HALJASTUS JA ROHEVORGUSTIK

Tallinna Linnavolikogu 16. juuni 2011 otsusega nr 107 vastu voetud ,Tallinna
keskkonnastrateegias aastani 2030” on eesmargiks seatud, et nii kogu Tallinnale kui ka igale
linnaosale ja asumile tagatakse optimaalne haljastus, lihtudes nii Okoloogilisest mdjust,
esteetilisest aspektist kui ka atraktiivsusest. Planeerimisel, linnaelu korraldamisel ja
ehitustoode tegemisel tuleb haljastust késitada vordviédrse elemendina linnakeskkonna
tehislike elementide (hooned, teed, kommunikatsioonid) kérval.

Poolloodusliku  taimkattega alad, millel pidrast kordategemist vOib olla teatav
puhkeotstarbeline vadrtus, on Sdjamde raba, Tooma jdrve iimbrus ning Betooni ja Paneeli
tdnava piirkonnas asuva gaasitrassi ja koOrgepingeliini kaitsetsooni roheala. Korrastatud
rohealad tuleb siduda teiste puhkealade ja rohekoridoridega iihtseks rohevorgustikuks.

Rohevorgustik sisaldab radiaalseid, linna keskusest direaladele suunduvaid ulatuslikke
rohealasid ning neid meridiaanselt iihendavaid viiksema pindalaga rohekoridore.
Rohevorgustik tagab bioloogilise mitmekesisuse linna Okosiisteemides, puhastab 6hku
saasteainetest, voimaldab liikuda inimestel ja loomadel ning tasakaalustab ehituslikku ja
looduslikku keskkonda. Lisaks on rohevorgustiku moodustamise eesmédrk parandada
elukeskkonna iildist kvaliteeti ning rikastada linnapilti. Tallinna haljastu arengusuunad on
kindlaks maédratud Tallinna Linnavolikogu 13. juuni 2013 médrusega nr 40 kinnitatud
,,Lallinna haljastu tegevuskavas aastateks 2013-2025.

Planeeringuala pohiline rohekoridor on Pirita jogi koos seda ddristava rohealaga. Koridori
katkestab osaliselt Peterburi tee, lilkumisvOimaluste parandamiseks tuleb avada rohekoridor
Peterburi tee silla rekonstrueerimisel.

3.1 Haljastustingimused

= Haljastusega alade osakaal kinnistul: ettevotlus-, tootmis- ja laondusettevotlusalal
vihemalt 15%, korterelamualal 20%, pereelamualal 40%. Haljastusega alade hulka ei
kuulu katuse- voi garaazipealne v6i muu maapinnaga ithendamata haljastus.

= Kui olemasoleva haljastuse osakaal on vidiksem kui 15% voi haljastus puudub, siis
vOib olemasoleva hoonestusega tootmis- ja laondusettevotlusalal hoonete laiendamisel
vOi rekonstrueerimisel pohjendatud juhul haljastuse osakaal jddda alla 15%.

= Eelistatud on kompaktsed haljasalad.

= Toostushoonete laoplatside ja drihoonete vahele tuleb rajada haljastusega
puhvertsoonid.

= Puudele planeerida piisavad kasvutingimused standardi EVS  843:2003
,Linnatdnavad” nduete jirgi.

Lasnamide toostusalade iilelinnalise tdhtsusega rohekoridoride laius vabadel hoonestamata
aladel peab olema vihemalt 50—100 m, et tagada haljastuseks vajaliku maa-ala olemasolu ja
viltida rohealade tdisehitamist. Viljakujunenud hoonestusaladel tuleb voimaluse korral tagada
rohekoridori kulgemine vidhemalt 50 m laiusena. Juhtumid, kus olemasolev linnaehituslik
olukord ei vdoimalda tagada 50 m laiust rohekoridori, lahendatakse eraldi, arvestades vajadust
tagada rohekoridor kitsamates kohtades vihemalt puiestee ja kergliiklusteena. Vdo roheala
Sostramide tdnava ddres ja roheala piir Kanali tee 1c ja 1d kinnistul tdpsustatakse
detailplaneeringute koostamise kdigus.

Suuremates ja okoloogiliselt toimivates rohekoridorides, nagu Pirita joe ddrne roheala, tuleb
voimalikult palju séilitada looduslikku taimkatet (metsaalad, iiksikpuud, pddsastikud). Alale
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planeeritud kitsamate koridoride puhul tuleb eelkdige arvestada rekreatiivseid eesmirke ning
maastikukujunduslikke aspekte.
Siilitada tuleb alljirgnevad asumisisesed rohealad:’

= Vio roheala,

=  Modigu polder,

» Ulemiste City park,

= Peterburi tee roheala,

= Pirita joe kaldaala,

= Tooma jirve roheala,

=  Venekiila tee roheala,

» Ulemiste jirve roheala,

= Kantsi roheala,

= Sodjamée roheala.
Lasnamie rohevOrgustiku arengusuunad ja haljastustingimused on niidatud kaardil 2
,Rohevorgustik”. Kaardil kajastatud naabervaldade rohevorgustikud on sinna mirgitud

Joeldhtme ja Rae valla iildplaneeringute alusel (need on koostatud Harju
maakonnaplaneeringu jargi ning tipsustavad seda).

3.2 Uldised soovitused haljastuse rajamiseks Lasnamaiele

Haljastuse tdhtsus linnakeskkonnas viljendub pohiliselt kahel viisil: eelkdige muudavad
taimed inimese elukeskkonda tervislikumaks ning teisalt suurendavad piirkonna esteetilist
vadrtust.

Lasnamie ohukese pinnakatte tottu on haljastust rajada keeruline, mistottu voiks haljastust
planeerides silmas pidada jargmist:

= korgekasvulised okaspuud ei talu saastet ja on aeglase kasvuga, mistottu ei sobi need
tanavapuuks. Vastupidavamad okaspuud on migiménd, keerdmind, serbia kuusk,
kadakas, torkav kuusk ja lehis;

= tidnavapuudeks on soovitatav kasutada vastupidavaid lehtpuid, sobivad nt vahtra liigid
(harilik vaher, tatari vaher, tdhkvaher jne), pooppuu, harilik tamm, papli liigid,
sanglepp, hobukastan, saar, pirna liigid, harilik robiinia jne;

= lehtpddsastest sobivad koik kukerpuud, harilik hobepuu, nididrelehine ja kurdlehine
roos ja selle sordid, I6hnav vaarikas, enelad jne;

= puude ja pddsaste istutuseks on soovitatav teha korgemad peenrad (~ 40 cm) ja
istutada vdoimalikult kompaktselt;

= vaba maa puudumise korral saab kasutada konteinerhaljastust — taimed istutatakse
tugevdatud ddrtega konteineritesse, mis voivad olla nii maapinnaga iithendatud kui ka
isoleeritud. Taimede kasvuks sobivad paremini maapinnaga iihenduses olevad
konteinerid. Konteineri suurus keskmiselt 2 x 2 x 1-1,5 m;

= konteineristutuseks peetakse sobivaks jargmisi puuliike: ginnala vaher, toompihlakas,
kontpuu, viirpuu liigid, seederménd ja méigimind. Aladele, kus korghaljastust rajada ei
ole voimalik (nt ristmikel), tuleb istutada madalaid pddsad, mis nduavad vihe
hooldust. Selleks sobivad jargmised madalad pddsasordid: pinnakatte- ja pargiroosid,
kibuvitsad, pddsasmarana sordid, punapaju, enela sordid, kukerpuu jne;

3 Lihtekohaks on teemaplaneeringu ,,Tallinna rohealad” to6versioon.
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= hekitaimeks ei sobi harilik kuusk, mis ei talu Shusaastet. Eelistada tuleks vabakujulisi
lehtpdosahekke. Levinuimad hekitaimed linnas on tuhkpuu, magesdstar, kontpuu ja
sireli liigid;

= parklates istutada pdosad selliselt, et nad on parkimisalast vihemalt 0,5 m kaugusel.
Lisaks ei tohi podsaid ja puid istutada lumekogumisalale;

= taimede kasvuks vajaliku mulla happelisuse reguleerimiseks ja toitainetega
varustamiseks on tdhtis kasvupinnast vdetada. Seejuures on oluline véltida pinnase
tilevdetamist, kuna mulla liigsuur toitainesisaldus ei lase taimel omastada vett ning
vesi hakkab juurtest hoopis vilja liitkuma;

= kasvuks vajaliku niiskuse hoidmiseks ja alustaimestiku kasvu takistamiseks voib
istutusalad katta looduslike materjalidega (nt koorepurumults);

= ldbikuivamise véltimiseks tuleb istutatavatele puudele paigaldada kunstlikud
niisutussiisteemid;

= kuna puujuured peavad eelkdige saama laiali kasvada (siigavuti kasvamine on vihem
oluline), tuleb puude vahele jitta piisavalt ulatuslik kasvuruum. Korgekasvulisi puid
(korgus 6-12 m) voib istutada iga 10 m tagant. Madalakasvuliste puude (korgus
3—6 m) vahele tuleb jitta S m. Kui haljastuse planeerimise eesmirk on tekitada kiiresti
ulatuslik rohemass, siis tuleb vahekaugusi vihendada;

= puid istutades peab arvestama, et nende juured vdi ladvad ei vigastaks kasvades
rajatisi (standardi EVS 843:2003 ,,Linnatinavad” nduete kohaselt). Puujuurtele tuleb
reserveerida tehnovorkudest vaba maa detailplaneeringu koostamise ajal, kuna
vastasel korral voib maa puudumise tottu jdida korghaljastus rajamata.

Parim viis haljastuse rajamiseks Lasnamée linnaosas (ja laiemalt paepealsetel aladel) on katta
haljastatav ala piisava paksusega pinnakattega (puudele minimaalselt 1 m ja pddsastele
minimaalselt 0,4 m). Kasvuks vajaliku pinnakatte paksus sdltub rajatavast haljastusest (korg-
vOi madalhaljastus) ja taimeliikidest ning see miiratakse kindlaks tipsemate haljastuskavade
koostamise kédigus. Paepinnasesse aukude tegemine ja nende tditmine kasvupinnasega voib
tekitada ohu, et taim hukkub liigvee tdttu — auku kogunev sademevesi jadb sinna piisima.
Istutusaugu pohja tuleb asetada 200 mm dreenikiht. Samuti ei ole pae sisse tehtavates aukudes
taimejuurtel piisavalt ruumi edasikasvamiseks ja toitainete ammutamiseks, mistottu jddvad
taimed suhteliselt kiduraks ega ela kuigi kaua. Olenevalt pdohjavee tasemest voib tekkida ka
vastupidine efekt, et vesi viib mulla ja toitained istutusaugust vilja. Sellisel juhul tuleb
istutusauk vooderdada filterkangaga. Linnakeskkonnas on puuliigi valikul oluline ka taimede
vastupidavus Ohusaastele. Tugevalt saastatud Ohuga piirkonnas on voimelised piisivalt
kasvama ainult vihesed puu- ja pddsaliigid.

Rohealade rajamisel tuleb taimedele soodsaid kasvutingimusi hakata looma varakult — enne
taimede istutamist tuleb ette valmistada maapind ja muld. Kui kohalik muld on taimekasvuks
sobimatu voi looduslik mullakiht on liiga 6huke, nagu see on Lasnamie linnaosas, vajab muld
parandamist voi tuleb kasvumulda juurde tuua. Struktuurse viljaka mulla moodustamiseks
tuleb vietada orgaaniliste, aeglaselt mdjuvate mineraalvéetistega. Kasvupinnase lisamine
parandab mérkimisviairselt haljastuse rajamise voimalusi.

Hoonestatud aladel tuleb kaaluda haljaskatuste rajamist, seda eelkdige katuse- ja asfaltpinna
vee dravoolu tipu vihendamise meetmena. Haljaskatuseid tuleb kindlasti rajada juhul, kui
piirkonnas on probleeme sademevee dravooluga. Haljaskatuste kavandamisele tuleb
tdhelepanu podorata detailplaneeringute koostamisel ja hoonestuse projekteerimisel.
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3.3 Tanava- ja parklahaljastuse rajamise soovitused

Lasnamide toostusalade iildplaneeringuga tehakse ettepanek, kuidas planeerida tdnava- ja
parklahaljastust, et kujundada kvaliteetsem linnaruum. Oluline on, et koos teede ja parklate
planeerimisega kavandataks ka kdrghaljastust ja terviklikke istutusi.

Tdnava- ja parklaistutuse pohiline ja traditsiooniline komponent on puud, mis vajavad koige
enam eluruumi, kuid haljastuse hulka vdivad kuuluda nii podsaistutused ja murualad kui ka
kiilgnevate maa-alade haljastus. Tdnavahaljastuse rajamine tiheda liiklusega tinavate ddrde on
oluline vilisdhu kvaliteedi parandamise seisukohast. Rohelised puhvertsoonid seovad endaga
ohus leiduvaid saasteaineid ja leevendavad miira. Peale selle vOib tidnava- ja parklapuistul olla
ka linnadkoloogiline tihtsus — see ithendab linnasisese rohevorgustiku osi.

Puudele vajalikku ruumi saab anda ainult tinava- ja parklaruumi eelneva planeerimisega.
Lasnamide toostusalade iildplaneeringusse on koondatud pohimdtted, mis on aluseks
perspektiivse tinavamaa planeerimisel, kus tdnavahaljastus on puhvriks soidutee ja kdnni- vOi
kergliiklustee vahel (vt joonis 4).

Lasnamie toostusalade tdnavahaljastuse pohimodtted on méiiratud tidnavaldikude kaupa, sest
haljastuse rajamise voimalused on tdnavatel erinevad. Tdnavaldikude asukohad on ndidatud
kaardil 3 ,,Teed”.

Parklahaljastuse eesmirk on ruumi liigendada, varjata ja ilmestada. Samuti peab
parklahaljastuse planeerimisel véltima iihtsete ulatuslike parkimisalade teket. Parklahaljastuse
rajamisel tuleb ldhtuda pohimottest, et parkla on haljastusega jagatud viiksemateks
kiimnekohalisteks parkimiskohtadeks. Parklatesse peab planeerima lumeliikkamisteed ja
ladustamisalad, millele haljastust ei kavandata.

Ténavamaa laiust, sh soOiduteede ja konni- voi kergliiklusteede laiust, tdpsustatakse
detailplaneeringute koostamise kéigus. Probleemiks voib kujuneda uute ja vanade
tehnovorkude koOrvuti paiknemine, mida on vOimalik lahendada konteinerhaljastuse
rajamisega (vt jargmist peatiikki) voi olemasolevate tehnovorkude kokkutdstmisega tulevikus.
Ténavamaade ja parklate planeerimisel tuleb olemasolevad trassid tdsta vOimaluse korral
haljasaladelt tdnavate ja konniteede alla. Uued trassid planeerida kohe tdnavate, kdnniteede ja
parklate asfaltosade alla, et oleks tagatud maksimaalne kdrghaljastuse rajamise voimalus.
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4 TEED JA TRANSPORT

Uldplaneeringuga tipsustatakse piirkonna iildist teedevorku ning miratakse kindlaks
juurdepddsude tagamiseks vajalikud teekoridorid, lisaks piiritletakse olemasolevad ja
médratakse perspektiivsed magistraalid, veotdnavad, jaotustdnavad, kergliiklusteed, tunnelid,
sillad, viaduktid ning iihistranspordimarsruudid ja -peatused.

Uldplaneering kisitleb Tallinna lennuvilja tulevikku ning raudtee arengut 20 aasta
perspektiivis, sh voimalikku Rail Balticu koridori ja peatuste oletatavaid asukohti. Samuti
tuuakse esile iihistransporditerminali voimalikud asukohad, arvestades raudtee, trammitee ja
lennujaamaterminali vajaduste ning tasuvusuuringutega.

4.1 Teedevork

Lasnamie  toostusaladel kui  suure  tootajaskonnaga  ettevotluskeskkonnal — on
keskkonnakaalutluste tottu oluline hajutada liiklust, luua alternatiivseid liikumisvdimalusi
(kergliiklusteed) ning parandada ihistranspordikorraldust —  teisisOnu, tihendada
tdnavavorgustikku. Hésti arenenud ja tShusalt toimiv taristu meelitab looma ja arendama
ettevotlust. Teedevorguga seondub hulk keskkonnateemasid, mida on tdpsemini kajastatud
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes.

Olemasolevate ja kavandatavate teede (sh ristmike, tunnelite ja sildade) liigitus ning asukohad
on esitatud kaardil 3 ,,Teed”. Kergliiklusteed on esitatud kaardil 4. Linna tdnavate liigituse
tapsem info asub Tallinna Kommunaalameti veebilehel.

4.1.1 Kavandatavad teed

Uldplaneeringuga on olemasolevat teedevdrgustikku tdiustatud, lisatud on detailplaneeringute
kdigus planeeritud uued tédnavad.

Suuremad kavandatavate magistraalteede projektid, mis paiknevad Lasnaméie toostusaladel
vOi piirnevad sellega:
» Ulemiste liiklussdlmega seonduvad projektid ja ithendusteed,
» Tallinnasse suubuvate riigimaanteede {ithendamine magistraaltinavavorguga eri
tdnavaloikudes (sh Peterburi tee),

» Vio liiklussdlm — projekti kohaselt rajatakse Peterburi tee ja Tallinna ringtee
eritasandiline ristmik. Liiklussdlme projekteerimisel tuleb arvestada Osaiihingu
E-KONSULT koostatud Lagedi tee ja Peterburi tee piirkonna detailplaneeringute
keskkonnamdju strateegilise hindamise, Pirita joe Natura-hindamise aruande ja
eksperthinnanguga Vio liiklussdlme sademe- ja drenaaZivee drajuhtimise lahendusele
(OU Hendrikson & Ko t66 nr 1362/10).

Olulisemad reserveeritavad liikumiskoridorid®:
»  Mustakivi tee pikendus loigul Peterburi tee — Betooni tn — Suur-Sojamde tee

Liikumiskoridor on vajalik ldhtuvalt Viimsi, Pirita ja Lasnamide ning Rae valla
arengust. Voimaldab kujundada Vio karjddri arengualale hierarhilise tdnavavorgu,
olles selle pohitdanavaks.

»  Betooni tinav loigul Mustakivi tee pikendus — Vdo karjddr

® Lihtekohaks on teemaplaneeringu ,, Tallinna tinavavork ja kergliiklusteed” todversioon.
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Liikumiskoridor on vajalik ldhtuvalt Vdo karjddri tulevasest arengust. Voimaldab
kujuneda iihelt poolt praeguse veotidnava jitkuks, aga teiselt poolt ka Vio arendusala
iheks peatdnavaks.

» Adisi tiinava iihendamine Sepise tinavaga

Liikumiskoridor on vajalik léhtuvalt Lasnamée (sh Suur-SGjamde tn) arengust.
Voéimaldab vihendada Ulemiste ristmiku liikluskoormust ja lilhendada teepikkust.
Paraneb ligipdds SOjamée toostuspiirkonna arendusaladele.

» J. Smuuli tee pikendamine lennuvdlja alt tunneliga Tartu maanteeni

Liikumiskoridor vOimaldab iithendada Lasnamie piirkonna NOmmega ja edasi
Mustaméega.

Kergliiklusteid rajatakse jark-jargult detailplaneeringute ja teeprojektide kdigus. Iga uue
tdnavaga koos tuleb rajada selle juurde kuuluv kergliiklustee. Eelistatud on lahendus, kus
kergliiklustee ei kiilgne vahetult autoteega, vaid jddb sellest eemale, vOi on tagatud
puhvertsoon,” mis on pohiteest sdltumatu geomeetrilise lahendusega. Jalgrattasdit Tallinnas
peab muutuma sedavord ohutuks ja meeldivaks, et elanikud ei peaks piirama ei enda ega laste
rattasoitu.

Kergliiklustaristu koosneb mitmetest elementidest:
= kergliiklusteed ja jalgrattarajad;
= turvalised jalgrattahoidlad elu- ja tookohtade juures, sdidu sihtpunktis ja
terminalides;

* mugavad jalgratta transportimise voimalused regiooni iihissdidukites.

Olulisemad kergliiklusteed on planeeritud Peterburi tee mélemale poolele, Suur-S6jamde
tanavale, Ulemiste City kvartalisse, Mustakivi tee pikendusele ning V&do rohekoridori
ldbimiseks.

4.2 Uhistransport

Et paljud Tallinnas tootavad inimesed elavad pealinnaldhedastes asulates, peab
transporditaristu olema linnastupdhine. Viimaste aastate majanduse areng on ndidanud, et
ndudlus {iihistranspordi jirele on iihiskonnas suurem kui seni oletati ja iihissdidukikasutajate
hulga alahindamine avaldab arvatust tdsisemat negatiivset moju liiklusohutusele,
keskkonnale, regionaal- ja sotsiaalpoliitikale. Liiklusintensiivsuse kasv ilma taristu
parandamiseta toob kaasa liiklusohutuse taseme languse, liikluses hukkunute ja vigastatute
arvu kasvu, samuti ummikutega kaasneva elukvaliteedi halvenemise ja majandusliku
ebaefektiivsuse. Uhissdidukite laiem kasutamine vihendaks autoliikluse intensiivsust ja
soodustaks liiklusonnetuste vidhenemist. Hésti planeeritud iihistranspordisiisteemi iithendus
tookohtadega aitab oluliselt vihendada transpordisektori kulusid, sest linna lidbilaskevoimet
tagavaid investeeringuid (uued laiemad teed, eritasandilised ristmikud jne) kui ka
liiklussaastest tulenevaid tagajdrgi on vaja kompenseerida vidhemal méiiral. Lisaks toetab
ihistransport jatkusuutlikku elukorraldust ning on alternatiiv erasdidukite kasutamisele.

Uhistranspordi efektiivseks toimimiseks on vaja luua ja arendada lahendusi iihissdidukite
kiiruse suurendamiseks, sh rajada iihissdidukiradasid, votta kasutusele iihissdidukijuhi
lillitatavad valgusfoorid, laiendada siisteemi ,,Pargi ja reisi” ning arendada Tallinna ja
Harjumaa iihtset piletisiisteemi.

7 Vit ka tinavahaljastuse rajamise pShimdtteid ptk-st 3
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Bussiliinid pikendatakse tulevikus Ulemiste City kvartalisse, piki Lagedi teed, mille #ires
hakatakse arendama suuremaid ettevotlus- ja tootmisalasid, Lagedi tee ja Pirita joe vahelisele
alale, Mustakivi tee pikendusele ning Betooni tdnava piirkonda.

4.2.1 Trammiliiklus

Trammiteid on kavas pikendada suure arengupotentsiaaliga piirkondadesse, millele
trammivOrgu rajamine voib anda lisaviirtust, ehk aladele, mis soodustavad kompaktsema
linna arengut. Lasnamie toostusalade puhul on selline piirkond kindlasti Suur-S&jamée,
eelkdige Ulemiste City.

Trammipeatuste tihedus peab sdltuma eelkdige ala asustustihedusest. Trammiteede vorgu
arendamisel tuleb silmas pidada jitkusuutliku transpordi pohimdtteid ja mitte lammutada
olemasolevat suisteemi, vaid tdiendada.

Lasnamie toostusalasid puudutavatest voimalikest uutest trammiliinidest on vilja pakutud
jargmised variandid:

1) Ulemiste trammiliini pikendamine Ulemiste kaubanduskeskuse idakiiljelt Tallinna
lennujaamant;

2) Ulemiste trammiliini pikendamine Keevise tn kaudu Tallinna lennujaamani;

3) olemasoleva trammiliini pikendamine piki Tartu maanteed kuni Tallinna
lennujaamani.

Variandid tuginevad olemasolevale trammiteede voOrgule, mida pikendatakse Tallinna
lennujaama ja Moigu asumini, pidades silmas sddstva arengu pohimotteid ning vdimaldades
trammiteede vOrku tdiendada etapiviisi. Esitatud variantidest viiakse ellu iiks lahendus, kuid
see sOltub edaspidistest kokkulepetest. Oluline on, et kavandatud vork oleks kooskdlas
soitjate soovidega ning teiselt poolt voimaldaks suurendada Suur-Sojaméde kui arenguala
potentsiaali. Osaliselt on uute trammiliinide harud kavandatud sellistele tdnavatele, mis tuleb
alles valmis ehitada voi pohjalikult iimber ehitada (nt rajada tunnel).

Voimalikud trammiteede koridorid on esitatud kaardil 5 ,,Uhistransport”.

4.2.2 Reisirongiliiklus

Uute elektrirongipeatuste kasutuselevotmine loob eeldused intensiivistada rongiliiklust, nii et
rongi kasutaksid tulevikus raudteeiimbruse uute &ri- ja tootmisettevotete tootajad. See
parandaks nendel aladel iihissdidukiga t6ole joudmise voimalusi. Kasutades dra olemasoleva
elektriraudtee taristu potentsiaali iihistranspordi tOhustamisel, teeb iildplaneering jidrgmise
ettepaneku peatustevorgustiku tiheduse ja paiknemise kohta (kaart 5 ,,Uhistransport™):

= rajada tulevikus reisirongipeatus J. Smuuli tee viadukti alla roheala korvale. See
parendaks inimeste iihissdidukite kasutamise voimalusi, muuhulgas lihtsustaks viljaspool
linna elavatel inimestel iimberkaudsetes &ri- ja tootmisettevotetes tool kdimist. Kava
kohaselt viib peatuse juurde raudteega roopselt kulgev kergliiklustee.

4.3 Parkimine

Parkimise korraldamisel tuleb ldhtuda parkimist reguleerivatest Tallinna linna digusaktidest
vOi muust asjakohasest dokumendist.

Tallinna parkimiskorralduse eesmirgid, mida tuleb arvestada Lasnamie todstusaladel
detailplaneeringute v0i muude maakasutust reguleerivate dokumentide Kkoostamisel,
on jargmised:

26




= tagada linnas voimalikult ohutu, efektiivne, konkurentsivoimeline ja
keskkonnasddstlik liiklus, ldhtudes linna elanike ja kiilaliste, ettevotete ja
ametkondade vajadustest;

= sdiduautode hulga reguleerimine, suurendades alternatiivsete liikumisviiside
(iihistransport, jalgsikdimine, jalgrattasdit) atraktiivsust;

= vihendada parkimist iildkasutataval liiklusmaal;
= Kkergliiklejate turvalisuse parandamine.

Uued parkimisalad voi -hooned peavad olema vdimalikult mitmekiilgselt kasutatavad
(ristkasutus), et viltida tihekiilgset linnaruumi.

4.3.1 Jalgrataste parkimine

Arvestades jalgrataste kasutajate hulga suurenemist ning Lasnamie t60stusalade
ildplaneeringus mairatud uute kergliiklusteede lisandumist, on oluline kindlaks méérata ka
jalgrataste parkimise korralduse pohimdatted.

Uldplaneeringuga miiratud kergliiklusteede vargust lihtuvalt on oluline, et jalgrattaparklaid
rajataks olemasolevatesse ja perspektiivsetesse tOmbekeskustesse (haridusasutused,
spordirajatised, kaubanduskeskused), kus ristuvad ja kuhu suunduvad kergliiklusteed.

Jalgrattaparklate rajamise pohimotted on jirgmised:
= soodustada turvaliste jalgrattahoidlate rajamist avalikkusele suunatud asutuste, samuti
ettevotete ja kaubanduskeskuste juurde;
= rattalasilatest eelistada selliseid, mis voimaldavad jalgratast raamist kinnitada;

= tagada jalgrataste turvaline parkimine olemasolevate parkimismajade esimestel
korrustel;

= uute parkimismajade esimesele korrusele on vaja planeerida ja ehitada eraldatud alad,
kus oleks vdimalik jalgratast voi rollerit hoida 66péev lébi;

= {ihistransporditerminalides ning haridusasutustes peaksid jalgrattaparklad olema
valvega;

= rattalasila paigaldamisel tuleb silmas pidada tdnavavalgustuse olemasolu, asukoha
turvalisust (jélgitavust) ja voimaluse korral vihmakatte olemasolu;

= liihiajaliseks parkimiseks moeldud rattalasila peaks paiknema kuni 10m ja
pikaajaliseks parkimiseks moeldud rattalasila kuni 30 m kaugusel sdidu sihtpunktist
(standard EVS 843:2003 ,,Linnatinavad”);

= parkimiskohtade vajadus arvestatakse standardis EVS 843:2003 , Linnatdnavad”
esitatud miinimumnduete jéargi (sh kauplustel iiks koht 200 m* suletud brutopinna
kohta, koolidel 1-2 kohta 10—12 &pilase kohta);

= kui jalgrattaparkla ei ole holpsasti leitav, tuleb kdidavasse kohta paigutada sellekohane
viit.
4.3.2 ,,Pargi ja reisi”

Et teenindada tagamaa elanikke ning soodustada {iihissdidukite kasutamist, tuleb edasi
arendada ,,Pargi ja reisi” parklaid. Selle jaoks reserveeritakse iildplaneeringuga sobivad
asukohad, eelkdige magistraalteede ristumiskohas, bussi- ja trammipeatuste ja elektrirongi
tulevaste vahe- voi 10pp-peatuste asukohtades.

Lasnamie toostusaladele on ,,Pargi ja reisi” parklatele reserveeritud jairgmised asukohad:
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» Tartu mnt poolt linna sissesdidul Moigu asulasse — linna sissesditjate
teenindamiseks ning kavandatavat trammiliini pikendust arvestades;

= J. Smuuli ja Peterburi tee ristmiku piirkonnas;
* Mustakivi tee ja Peterburi tee ristmiku piirkonnas.
,Pargi ja reisi” parklad on niidatud kaardil 5 ,,Uhistransport”.

4.4 Ulemiste (ihisterminal

Uhistranspordisiisteem peab olema mugav, véimaldama lihtsalt iimber istuda ning tagama hea
ligipddsu eri piirkondadele. Atraktiivne iihistransport ning tihisterminali loomine on iiks
vOimalus vidhendada erasdidukite kasutamist.

Tallinnas ei ole kuigi palju kohti, kuhu saaks reaalselt koondada kolme iihissdiduki — trammi,
bussi ja rongi — peatused iihte punkti. Kesklinnas on kiill Balti jaam, mis jddb ka edaspidi
véga oluliseks iihistranspordisdlmeks, kuid see ei kata linna tulevasi vajadusi ning kesklinnas
ei ole voimalik rajada teist nii suurt reisiterminali. Liikluse seisukohast ei ole otstarbekas
kasvatada kesklinna liitkluskoormust veelgi. Lasnaméel Tartu mnt — Peterburi mnt — Majaka
tn sihi ja raudtee vahelisel alal on iihisterminali kavandamiseks vajalikud eeldused.

Kohalikust mastaabist vaadatuna on kdige tdhtsam kujundada piirkonnale uus identiteet.

Ulemiste iihisterminal koondaks nii rongi-, lennu- kui ka bussireisijad, vdimaldaks holpsamini
timber istuda ning oleks hésti iihendatud Tallinna iihistranspordisiisteemiga.

4.5 Lennujaam

Tallinna lennujaama arengu seisukohalt on oluline laiendada lennuliiklusala (pikendada
lennurada ida suunas, laiendada funktsioone ISuna suunas), valmis echitada
navigatsiooniseadmete siisteem ning pikendada ja laiendada ruleerimisteid.

Lihema kiimne aasta perspektiivis on oluline ka Rail Balticu projekti alustamine. See
ithendab  lennujaama  reisiterminali  raudteejaamaga, luues reisijatele = mugava
timberistumisvoimaluse.

4.6 Rail Baltic

Raudtee tuleviku seisukohalt on strateegiliselt olulisim rahvusvaheline Rail Balticu taristu
projekt, mis holmab nii reisijate kui ka kauba vedu.

Rail Baltic on pohjast 1dunasse ulatuva raudtee projekt, mis ithendab Helsingi, Tallinna, Riia,
Kaunase ja Varssavi. Rail Balticu transpordikoridori vajadus siindis pdrast Balti riikide ja
Poola 16imumist Lidne-Euroopa majandusruumiga, mis on omakorda viinud vajaduseni
tdaiustada kaubandussuhteid ja transporditihendusi.

Lasnamie toostusalade iildplaneering lihtub osaliselt Harju maakonnaplaneeringu I etapis®
kajastatud Rail Balticu esialgsest alternatiivist, tipsustades seda. Vabariigi Valitsuse tasandil
on 2012. aastal algatatud maakonnaplaneeringu koostamine Rail Balticu trassi asukoha
tdpsemaks mddramiseks. Lasnamie toostusalade iildplaneering kajastab koostatava Rail
Balticu maakonnaplaneeringu trassilahendust praegu saadaolevate materjalide alusel (vt
kaarti 5 ,,Uhistransport™).

¥ Harju maakonnaplaneering, I etapp. Harju Maavalitsus, 1998.
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4.7 Ulemiste kaubajaam

Aktsiaseltsi Eesti Raudtee kava kohaselt ei ole lihima 20 aasta perspektiivis plaanis Ulemiste
kaubajaama nihutada. Kui planeeringute sihtotstarve kattub kaubajaama funktsioonidega, voib
timberkaudsete toostusparkide ja -alade arendamisega pigem tekkida vajadus laiendada
Ulemiste kaubajaama olemasoleva Aktsiaseltsile Eesti Raudtee kuuluva territooriumi piires.

4.8 Ohtlike ning raskeveoste marsruudid

Ohtlike ning suur- ja/vdi raskeveoste marsruut on maéadratud kindlaks teemaplaneeringu
., Tallinna tdnavavork ja kergliiklusteed” pohjal koostatud analiiiisi jirgi. Vastavalt sellele on
Lasnamiel ohtlikele ning suur- ja/voi raskeveostele ette ndhtud marsruut Narva mnt —
J. Smuuli tee — Suur-S6jamée tn voi marsruut Peterburi tee — Lagedi tee — Tallinna ringtee.
Raskeveokid (pikkus iile 12 m) jouavad tulevikus Tartu maanteele kas lennujaama alt
tunnelist, piki Suur-Sojamaée tdnavat voi marsruudil Sepise tn — Lennujaama tee.

Kaugemat perspektiivi silmas pidades on Tallinna linn seisukohal, et tuleb rajada
raudteetimbersoit, et viia ohtlikud veosed Tallinna tihedalt asustatud haldusterritooriumilt
vilja.

Ohtlike ja raskeveoste marsruutide skeem on esitatud kaardil 6.
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5 TEHNOVORGUD

Arvestades nii olemasolevate tehnovorkude olukorda kui ka tulevikusuundumusi kogu
Peterburi teest 10unasse jddval alal, tuleb Lasnamée toostusala teenindamiseks niitidisajastada
ning reserveerida vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveekanalisatsiooni torustiku paigaldamiseks
vajalik maa. Koiki tehnovorke arendatakse Lasnaméde todstusaladel vorguvaldajate
arengukavade jirgi, mille vorguvaldajad ajakohastavad kehtestatud planeeringute kohaselt.

Olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud on esitatud kaartidel 7.1-7.6.

5.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
5.1.1 Veevarustus

Tallinna pohitegevuspiirkond

Lasnamie linnaosa veevarustuses kasutatakse nii pinna- kui ka pdhjavett. Linnaosa (v.a Vio
karjadr) veevorgu haldaja on AKTSIASELTS TALLINNA VESL

Suur osa Lasnamie linnaosa territooriumist jiib Ulemiste veepuhastusjaama (edaspidi VPJ)
toiteala piirkonda ehk veevarustus on tagatud VPJ pumplatest ja kogu ala jdab II ja III astme
survetsooni (II survetsoon: Sikupilli, Ulemiste, Sdjamie; III astme survetsooni tinglik piir on
Punane tdnav). VPJ-st juhitakse vidiksema survega vesi kesklinna (60siti pumbad ei to6ta)
ning suurema survega Lasnamiele. Kaugemate linnaosade ja korgemate hoonetega
piirkondade jaoks on linnas hulk rohutdstepumplaid, Lasnamée siisteemis on Punase tdnava
pumpla.

Peamised transiitveetorustikud, mis tulevad VPJ-st ning varustavad linnaosa veega, kulgevad
marsruudil Peterburi tee — Pae tdnav — Punane tidnav (@ 500-600 mm) ja Suur-Sdjamée teel
(@ 500-800 mm). Vilja on kujunenud selge magistraaltorude vorgustik, need kulgevad piki
Peterburi ja Suur-Sojamie teed. Probleemiks on, et paljud jaotustorud ldbivad hoonete
keldreid. Edaspidi tuleb torud iimber paigutada kvartalisiseste teede ja parkimisplatside maa-
alale.

Lasnamie veekasutusala kinnitatud pohjavee tarbevaru kambriumi-vendi veekompleksist on
1200 m3 d6pidevas. Sellest oli 2004. aastal kasutusel 184 m3 60pédevas, mis jagunes kolme
puurkaevu vahel — puurkaevud 121, 65 ja 14453. Puurkaevud ei kuulu AKTSIASELTSILE
TALLINNA VESI. Registreeritud veevott ordoviitsiumi-kambriumi  veekihist piirdub
eranditult Lasnamée to0stusrajoonis paiknevate puurkaevudega, veekasutusalale on kinnitatud
tarbevaru maht — 1000 m3 66pédevas. Tootab 22 veehaaret, kokku 28 puurkaevu.

Paekivitoodete tehase osaiihingu veehaare koosneb kolmest puurkaevust; Aktsiaseltsi
., Tallinna Toiduveod” veehaare kolmest puurkaevust ja Aktsiaseltsi Eesti Raudtee veehaare
kahest puurkaevust. 12 veehaaret kuulub toostusettevotetele ja 7 eratarbijatele. Puurkaevude
stigavus on 39-65 m, tootlikkus 0,7—4.,4 1/s, erideebit 0,1-0,3 I/s x m. Todtavad puurkaevud
ammutavad tarbevaru tdies mahus. Praegu on varu arvel tootmisveena.

Ettevotete puurkaevude vOimsus, mida saaks kriisiolukorras iihisveevarustuses kasutada, on
,» Tallinna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2010-2021” kohaselt Lasnaméel
kokku 4600 m*/d. Puurkaevud ei ole iihenduses linna tthisveevirgiga.

Ettevotete puurkaev-pumplate seisukord on erinev. On olemas koikidele nduetele vastavaid
veehaardeid, kuid ka korrastamist voi isegi tamponeerimist vajavaid puurkaeve. POhjavee
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kaitseks tuleb tamponeerida tarbetud, kasutamata puurkaevud ning tagada tootavate puurkaev-
pumplate hea tehniline seisukord.

Veeseaduse § 28 kohaselt tuleb tagada veehaarde sanitaarkaitsealad seaduses ette nidhtud
ulatuses. Joogivee reservkaevudena on arvestatud kambriumi-vendi veekompleksi
puurkaevudega, mis on histi kaitstud reostuse eest, kuid selle veekompleksi vees voib olla
suurenenud radionukliidide ja moningate mikroelementide sisaldus. Nende puurkaevude
kasutusele votmisel tuleb arvestada, et veekvaliteedi parandamiseks voib olla vaja nende vett
toodelda.

Lasnamide veearvestuspiirkonna puurkaevude loetelu on esitatud tabelis 1 ning kujutatud
veevarustuse kaardil.

Tabel 1. Lasnamie veearvestuspiirkonna tootavate puurkaevude loetelu

Nr Aadress Sanitaarkaitseala
ordoviitsiumi-
kambriumi
veekompleks
41 Suur-Sdjamie tn 50a 30 m
42 Peterburi tee, Vio karjiér 30 m
303 Betooni 28a 30 m
334 Vio karjddr 30 m
357 Suur-Séjamée pdik 8a 30 m
517 Peterburi tee 34 30 m
18 347 Suur-Séjamée tn 31 30 m
56 Suur-Séjamée tn 30 30 m
57 Suur-Sdjamie tn 44 30 m
62 Ulemiste raudteejaam puudub
63 Ulemiste raudteejaam puudub
66 Peterburi tee 34 30 m
69 Peterburi tee 38 10 m
71 Peterburi tee 38 10 m
5140 20 m
9501 Vio karjiir, betoonitehase maa-alal | 30 m
kambriumi-vendi
veekompleks
65 Peterburi tee 42 30 m
14 453 Suur-Séjamée tn 14 30 m

Vio tegevuspiirkond

Piirkond jddb Paekivitoodete tehase osaiihingu tootmismaa-alale. Ettevottele kuulub siinses
piirkonnas kaks puurkaevu. Oma tarbeks voetakse vett Peterburi tee 34 ja Vio karjdiris
olevast puurkaevust. Piirkonna elanikele miitiakse vett Vo asula eraldiseisvast puurkaevust
(PK nr A2640). Puurkaevpumpla siigavusega 60 m on rajatud 1978. aastal ja remonditud
1998. aastal ning on heas seisukorras. Vesi antakse vorku hiidrofoori kaudu.

Puurkaevul on veemodtja ja tuletdrjevett saab pumpla seinavesikust, tuletdrjehiidrandid
veevorgul puuduvad. Vio tegevuspiirkonna veevarustussiisteem ei ole seotud Tallinna linna
veevorguga.
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Veevorgu laiendamise voimalused

Praegu on planeeritud laiendada veevork linna piiri taha Rae valda Soodevahe kiila maadele.
Uhinemispunktid Tallinna linna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni (edaspidi UVK) vorguga on
Suur-Sjamie ja Betooni tdnaval.

Lagedi tee — Peterburi tee ristmiku piirkonnas Pirita joe vasakul kaldal asuvate elamute
arenduse tarbeks on vilja todtatud lahendus UVK torustiku baasil. Uhinemispunktid UVK
torustikuga on Peterburi teel.

Tédpsemad suunised ihisveevirgi arendamiseks on antud ,Tallinna {ihisveevirgi
ja -kanalisatsiooni arendamise kavas 2010-2021".

5.1.2 Kanalisatsioon
Tallinna pohitegevuspiirkond

Uhiskanalisatsioon on Lasnamie toostusalade Peterburi tee #idrde jidivas korruselamute
piirkonnas olemas. Lisaks Tallinna pohitegevuspiirkonnale on iihiskanalisatsiooni osaliselt
rajatud ka Vido tegevuspiirkonda. Koikidest tegevuspiirkondadest, vilja arvatud Vio,
juhitakse reovesi AKTSIASELTSI TALLINNA VESI kanalisatsioonitorustikku. Védos on
Paekivitoodete tehase osaiihingule kuuluvad omaette puhastusseadmed.

Lasnamde toostusaladel on iihisvoolne kanalisatsioon. Toostusrajoonis on @ 2450 mm
tthisvoolne kollektor, mis saab alguse Betooni tdnavalt ja {ihineb J. Smuuli tdnaval
idakollektori ja tilevooluga sademeveekollektoriga.

,» Tallinna tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2010-2021 kohaselt muudetakse
Lasnamie toostusalade kanalisatsioon lahkvoolseks.

Vio tegevuspiirkond

Koik Paekivitoodete tehase osaiihingu lokaalse kanalisatsioonivorguga iithendatud tarbijad
suunavad oma reovee kanalisatsioonitorustikku ja reoveepuhastisse, mis kuuluvad
Paekivitoodete tehase osaiihingule. Lisaks Vido asumi heitveele suubub samasse vorku ka Vio
karjddri tsehhi olmereovesi. Vdo asumi kanalisatsioonivorgu kogupikkus on 265 m, sellest on
kollektorit 190 m ja majaiihendustorustikke 75 m. Asumi kanalisatsiooni uuendati
1993. aastal ning see on iihisvoolne. Vido karjddri tsehhi olmereovesi kogutakse
reoveepumplasse, kust see pumbatakse edasi Vdo asumisse. Asumisse mineva torustiku
pikkus on u 1,5 km ning see kulgeb piki Peterburi teed. Reoveepumpla ja magistraaltorustik
on ehitatud 1993. aastal.

Reoveepuhastit laiendati 1993. aastal, kui olemasolevale BIO-25 puhastile lisati samasugune
BIO-25 iiksus. Puhasti koosneb kompressorihoonest ja kahest BIO-25st. Protsessis eralduv
muda kogutakse kahele mudaviiljakule, mille pindala on 74 m’.

Puhastatud heitvesi suunatakse kraavide kaudu karjddari veekogumisbasseini ning sealt edasi
Pirita jokke. Kanalisatsiooni laiendust ette nédha ei ole. Tdpsemad suunised iihiskanalisatsiooni
arendamiseks on antud ,,Tallinna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas 2010—
20217.

5.1.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademevee vooluhulga vihendamiseks ja kokkuvooluaja pikendamiseks tuleb rohkem
tdhelepanu poorata sademevee immutamisele. Sademevee immutamise parandamiseks tuleb
suured, vett ldbilaskmatud kdvakattega pinnad asendada sellistega, mis voimaldavad vihma-
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ja lumevett maasse immutada kohapeal. Kui immutada ei ole vdimalik, siis tuleb kinnistutele
rajada puhvermahutid.

Oluline leevendusmeede on veel katusehaljastuse rajamine, mis tihedas linnaruumis vihendab
vajadust nii immutusviljakute kui ka uue lahkvoolse voi laiema iihisvoolse kanalisatsiooni
rajamise jarele. Murukatuse kasvupinnas ja sellel kasvav taimestik imab endasse selle vee,
mis muidu voolaks saju ajal kohe kanalisatsiooni. Olukorras, kus sademete hulk on suurem,
kui murukatus mahutada suudab, mingib kanalisatsioonile langeva hiidroloogilise koormuse
(s.0 1ookkoormuse) vihendamisel rolli (ekstensiivse) murukatuse vOime aeglustada
sademevee liikumist ning jaotada selle véljavool pikema aja peale. Haljaskatused pakuvad
lisaks sademevee kanaliseerimise vajaduse vihendamisele ka elu- ja toitumispaiku elustikule.’

Ulemiste jérve iilevoolukanal

Kanal kogub vee Tallinna lennujaamast, Mdigust ja Tartu maantee klindi peal olevast osast,
osaliselt Laagna teelt ja Suur-Sjamide piirkonna toostusalalt. Lennujaamast ja selle déres
paiknevatelt toostusaladelt juhitakse sademevesi kdigepealt lennujaama iimbritsevasse kraavi,
sealt edasi Vaskjala-Ulemiste kanalit libiva diitikri kaudu Mdigu poldrisse. Mdigu poldritiiki
pumbatakse sademevesi ka Moigu alevikust ja Rae vallast. Mdigu poldrist pumbatakse
sademevesi Tartu maantee kollektorisse.

Probleemiks on muutunud Ulemiste jirve iilevoolukanali kasutamine Tallinna ja Rae valla
sademevee juhtimisel Tallinna lahte. Laienenud ehitustegevuse tagajirjel on Ulemiste
iilevoolukanal iile koormatud. Kui Ulemiste jirve veetase tduseb iile kriitilise piiri, #hvardab
Tallinna linna Lillekiila asumit uputusoht jiarve loodeosast iilevoolava vee tdttu. Samas on ka
Tallinna lahe seisund Tartu Ulikooli Eesti Mereinstituudi 2009. a tehtud uuringu kohaselt
kesine,'” kohati ka halb.

Uldplaneeringu koostamisel on aluseks vdetud 2005.a koostatud t66 ,,Suur-Sojamie
piirkonna sademevee drajuhtimise skeem” lahendus C1'' koos keskkonnamdju hindamise
aruandes'® (edaspidi KMH) esile toodud vajadusega rakendada leevendusmeetmeid ning
,Tallinna sademevee irajuhtimise tegevuskavas™ " toodud jireldused. Viimane toob selgelt
esile vajaduse kasutada Rae valla ja Suur-S6jamie sademevee drajuhtimise eelvooluna Pirita
joge, s.0 rakendada lahendustCl, ja seega mitte tiiendavalt koormata Ulemiste
ilevoolukollektorit vooluhulkadega, mida saab suunata teistesse eelvooludesse ja suublatesse.
KMH aruandes on jireldatud, et lahendus C1, mis ndeb ette Suur-Sdjamide piirkonna
Idunapoolse osa sademevee juhtimise lennujaama alt 1ibi modda Soodevahe kraavi Pirita
jokke, ei ole leevendusmeetmeid kasutusele votmata keskkonna seisukohalt parim lahendus.
KMH tulemuste jirgi on kdige vdiksema negatiivse keskkonnamdjuga lahendus variantide C1
ja B3 kombinatsioon C1/B3. Seega, pelgalt keskkonnamdjust ldhtuvalt on sobivaim lahendus
juhtida Suur-Sdjamée 1duna- ja pdhjaosa sademevesi Tallinna lahte Lasnaméie linnaosa
sademeveekollektori kaudu, mille suubla on Pirita tee korval lauluviljaku juures. Rae valla,
lennujaama peapumpla valgala ja Mdigu asula sademevesi juhitakse Modigu poldrisse ja

? Tallinna sademevee strateegia aastani 2030 (kinnitatud Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 miirusega 18).

"Tallinna rannikumere seisundi hinnang bioloogiliste indikaatorite alusel ELi veepoliitika raamdirektiivi
nouetele 2009. TU Eesti Mereinstituut, 2009. Tellija Tallinna Keskkonnaamet.

"' Tallinna Linnavalitsuse 4. aprilli 2007 korraldus nr 618-k ,,Suur-S6jamée piirkonna sademevee drajuhtimise
skeemi variantlahenduse C1 heakskiitmine”.

"2 Suur-Sajamie piirkonna sademevee irajuhtimise variantlahenduste C1 ja C1/B3 keskkonnamdju hindamine.
AS Infragate Eesti, 2008.

" Tallinna Kommunaalameti tellimusel 2006. aastal koostatud ,,Tallinna sademevee érajuhtimise tegevuskava”
(SWECO Eesti AS t66 nr 06002)
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pumbatakse edasi Ulemiste iilevoolukollektorisse, mis suubub Tallinna lahte Russalka
viljalasus.

Lahenduse C1 eelis on kdige vidiksem maksumus ja see, et tekib voimalus vihendada Tallinna
lahele avalduvat otsest sademevee reostuskoormust, mille vidhendamiseks ei ole linnas
voimalik puhastitele kohta leida. Lahenduse peamine puudus on vdimalik negatiivne mdju
Pirita joe Natura-alale. Samas, kui vett puhastatakse vee kvaliteedinduetest l1dhtudes, ei avalda
C1-lahendus Pirita joe vee kvaliteedile voi hiidroreziimile kahjulikku mdju.

Cl-lahendust tdpsustatakse projekteerimise kdigus, kui koostatava lahenduse jargi tehtavad
keskkonnamdju lisahindamise nduded on selgunud. Projektiga midratakse sademevee
puhastite tiilibid (dli- ja liivapiiiidurid, taimpuhastid, biolodud), nende suurus, lidbilaskevoime,
vajalikud asukohad ja arv. Lisaks toimib isepuhastina Soodevahe kraav. Sademeveepuhastid
peavad tagama naftaproduktide ja hdljuvainete eraldamise ja orgaanilise koormuse ning
minimeerima toiteelementide, nagu iildlammastiku ja -fosfori (Niid ja Puld) sisaldust. Puhastite
ja keskendite rajamisel tuleb teha koostddd nii Aktsiaseltsiga Tallinna Lennujaam kui ka Rae
vallaga, mille iildplaneeringus on samuti ette ndhtud suunata sademevesi Pirita jokke.
Ettevotetelt, mille tegevus saastab sademevett (nditeks Tallinna lennujaam), tuleb nduda
lokaalsete puhastusseadmete kasutuselevotmist enne sademevee ithisvorku juhtimist.

Ulemiste liiklussdlme ehitamisel on 18pule viidud ka sealse sademevee #rajuhtimise ja
Katusepapi piirkonna lahkvoolseks viimise terviklahendus.'* Sellega suurendati Ulemiste
ilevoolukollektori ja Kadrioru kollektorite ldbilaskevdimet, mis siiani oli kohati ebapiisav.
Olenemata kollektorite Ildbilaskevoime suurendamisest, ei ole neisse vdimalik juhtida
sademevee lisakoguseid Suur-Sdjamée piirkonnast ja Rae vallast, kuna olemasolevat siisteemi
ei ole viljakujunenud tdnavatel voimalik ei tehniliste ega majanduslike voimaluste tottu enam
suuremaks ehitada.

Sademeveeprobleemist tingituna tuleb koik Lasnamie toostusalade territooriumil paiknevad
vooluveekogud ja kraavid siilitada ning korrastada, et tagada tippvooluhulkade korral
sademevee suurem viibeaeg, viltides eelvoolude iilekoormust.

Moigu poldritiik
M@oigu poldritilk on osa Tallinna sademeveesiisteemist, mille likvideerimine tidhendaks

sademeveesiisteemi olulist rekonstrueerimist. Poldritiik ei kuulu seadusega kaitstavate
objektide hulka.

Mbigu tiik kujutab endast poldri kogumisbasseini ja ka biotiiki, mille pindala on 9,4 ha.
Biotiik koosneb kahest eraldi osast: vilimisest ringtiigist pindalaga 5,3 ha ja sisemisest tiigist
pindalaga 4,1 ha. Tiikide pindala on selline madalaima veetaseme korral. Kui tiikide veetase
touseb, ujutatakse osaliselt iile ka tiikidevaheline ala ning veepeegli pindala suureneb.
Biotiikide vesi pumbatakse Tartu mnt-1 asuvasse kollektorisse (@ 1000 mm), mis suubub
Russalka juures Tallinna lahte, sama toruga on iithendatud ka Ulemiste jirve iilevoolutoru.

Moigu tiiki juhitakse praegu pohiliselt Ruunaoja (lennuvilja peakraav) kaudu tulevad veed,
mis on diiiikriga (2 x 1000 mm) juhitud Vaskjala—Ulemiste kanali alt 1dbi. Tiiki juhitakse ka
Mbigu asula sademevett.

Lisaanaliiiisi vajab Rae valla sademevee juhtimine Moigu poldri kaudu Tallinna lahte.
Ettepanek, mille tulemusena kiireneks lahe eutrofeerumine, ei ole vastuvdetav.

'* Ulemiste iilevoolukollektori kontrollarvutuste teostamine ning Katusepapi piirkonna kanalisatsiooni lahk-
voolseks muutmine. AS Infragate Eesti, 2009.
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Umbes pool keskmisest tiigist ja 34 ringtiigist on pilliroogu ning rohttaimestikku tihedalt téis
kasvanud. Viga lopsaka kasvuga rohttaimestik takistab vee liikkumist Ruunaoja suudmest
Tartu mnt dédres asuva pumbajaama juurde. Kogu ringtiigi ulatuses on tiigi pohjaks pohiliselt
paepind, mille kOrgus jadb vahemikku 34,7-35,7 m. Tiigi podhjas esineb ka moreeniga
tditunud paeldhesid. Tiik on plaanitud séilitada senises suuruses.

Lasnamie sademevee tunnelkollektor

Lasnamide Betooni ja Suur-Sgjamée toostusalalt juhitakse sademevesi osaliselt isevoolselt ja
osaliselt survetorudega Betooni tidnavalt algavasse iihisvoolsesse tunnelkollektorisse, mis
suubub lauluviljaku piirkonnas merre. Valingvihma korral valgub iile kiilgiilevoolu Lasnamée
sademeveekollektorisse vesi ka Lasnamie tunnelkollektorist (idakollektorist), mis mdjutab
Tallinna lahe vee kvaliteeti.

Betooni tn tunnelkollektori 1abimddt ei voimalda suuremat kogust sademevett enam vastu
votta. Projektkeskuse tooga (lahendus C1) on Betooni tdnavalt algav kollektor ette nihtud
ainult sademevee tunnelkollektoriks.

Vio karjaari valgala

Vorreldes ,,Tallinna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavaga 2010-2021” on
lisandunud Vio karjéari planeeritava toostuspiirkonna valgala, mille sademevesi tuleks varem
puhastatuna juhtida Pirita jokke. Seda ettepanekut toetab nii Tallinna Keskkonnaamet kui ka
Keskkonnaamet.

Lahkvoolsete kollektorite rajamine Vesse ja Betooni tiinava piirkonda

Piirkonnas asuval toostus- ja teenindusmaal on krundisisesed torustikud rajatud lahkvoolsena.
Looduslikest eesvooludest (Pirita joest ja Rae rabast) on piirkond &ra 16igatud raudtee ja Vio
karjddriga. Sademevesi juhitakse olmereovee tunnelkollektorisse. Valingvihma korral on
valgalalt dra juhitav vesi peamine pdohjus, miks tekib Lasnamie olmereovee tunnelkollektori
ilevool sademevee tunnelkollektorisse.

Betooni ja Paneeli tinava vahelise ala kollektorid on arvestatud eelkdige vajadusega juhtida
dra sademevesi. ,,Tallinna iihisveevirgi ja kanalisatsiooni arendamise kava 2010-2021”
kohaselt on tehtud ettepanek muuta piirkonna ithisvoolne kanalisatsioon lahkvoolseks. Selleks
tuleks tdnavatele rajada uued olmereovee kollektorid ning rajada sademeveekollektor kuni
Lasnamie sademevee tunnelkollektorini (1ibimddduga u 1,5 m). Teine vdoimalus oleks ehitada
tunnelkollektorisse vahesein. Samuti tuleks Vesse tdnava piirkonda ehitada uus
sademeveepumpla koos survetoruga.

Sademevee drajuhtimise lahenduste positiivsed ja negatiivsed modjud keskkonnale on esitatud
to0s ,, Tallinna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2010-2021".

Ettevotete territooriumidelt kogutava sademevee puhastamiseks tuleb rajada kohtpuhastid
(parklatele dlipiiiidurid).

Vio liiklussolme sademe- ja drenaaZivee drajuhtimine

Pirita joe vee kvaliteeti vdib halvendada saastunud sademevee juhtimine jokke Rahu,
Peterburi ja Lagedi tee (Vido) liiklussdlme alalt. Ohtu voimendavad joe vee liigne
vihendamine ning selle praegune halb kvaliteet.
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Vio liiklussdlme moju veekeskkonnale on kasitletud Osaithingu  E-KONSULT  t66s
nr E1168" ning OU Hendrikson & Ko t66s nr 1362/10".

Liiklussolme sademevesi plaanitakse puhastada sette- ja immutustiikides, puhastatud
sademevesi juhitakse kraavide kaudu Pirita jokke. Oluline on tagada sademevee
puhastussiisteemi toimimine talvel ja varakevadel. Alternatiivina kisitletakse ka sademevee
juhtimist Lasnamée sademevee tunnelkollektorisse.

5.2 Elektrivarustus

Lasnamie linnaosa varustatakse elektriga jargmistest toitealajaamadest:
* Loo 110/35/10 kV;
= Lasnamie 110/10/6 kV;
=  Ulemiste 110/35/6 kV;
= Jda 110/10 kV.

Lasnamie linnaosa territooriumil kulgevad Iru-Ida-Mie, Iru-Lasnamée-Ida, Lasnamie-Loo,
Jirve-Ulemiste 110 kV dhuliinid.

Lasnamie linnaosa keskpinge jaotusvork tootab pingel 6-10kV ja on valdavalt valmis
ehitatud kaabelliinidena, kuid viikese osa jaotusvorgust moodustavad ka ohuliinid. Lasnamie
ja Ulemiste alajaamade 35 kV jaotusseadmeid iihendab Peterburi tee #ires kulgev 35 kV
maakaabelliin.

Olemasolevate trafoalajaamade keskpinge toide on lahendatud otsetoitena piirkonna
alajaamadest voi keskpinge jaotusalajaamade alusel.

Madalpinge jaotusvork tddtab pingel 230/400 V.

Piirkonnas on ka elektrienergia edasimiiiijana tegutsevaid ettevotteid, nditeks aktsiaselts
Dvigatel-Energeetika, Paekivitoodete tehase osaithingule kuuluv vork ja Aktsiaseltsi Tallinna
Lennujaam vork.

Konkreetse krundi voi ala elektrienergiaga varustamiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused
vorguvaldajailt.

Elektrivarustuse areng

Ulemiste alajaama toiteks on Ulemiste ja Lasnamie alajaamade vahele rajatud 110 kV
maakaabelliin ja likvideeritakse 35 kV jaotlad molemas alajaamas. Lasnamie—Ulemiste
maakaabelliini jaoks on reserveeritud 6 m laiune maa-ala paralleelselt Peterburi teega.

Lisaks olemasolevate 35 kV seadmete tleviimisele 110 kV-le planeeritakse piirkonda rajada
ka téiesti uusi 110 kV liine ja alajaamu. Samuti on planeeritud Ida-Iru ja Juhkentali-Ulemiste
110 kV maakaabelliin.

Jaotusvorgu planeerimisel ldhtutakse Tallinna piirkonna 20-110kV elektrivorgu
arengukavast, mille on koostanud Eesti Energia Elektritood AS aastal 2003. Arengukava
kohaselt ei arendata Lasnaméiel 6 kV toitepingega siisteemi, vOorgu uuendamise kdigus

' Osaiihing E-KONSULT, t66 nr E1168 ,.Lagedi tee ja Peterburi tee piirkonna detailplaneeringute
keskkonnamdju strateegiline hindamine ja Pirita joe Natura-hindamine. Lopparuanne” (lisa 19 , Hinnang Rahu
tee, Peterburi tee ja Lagedi tee mitmetasandilise ristmiku maa-ala tdiendatud detailplaneeringule”).

' OU Hendrikson & Ko, t66 nr 1362/10 ,,Vio liiklussdlme sademevee ja drenaaZivee drajuhtimise
eksperthinnang”.
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asendatakse see 10 kV toitepingega vorguga. Aastal 2015 planeeritakse kogu Lasnamie
linnaosa 6 kV vork iile viia 10 kV-le.

Uute korge- voi madalpinge alajaamade asukohtade planeerimisel arvestatakse suuremaid
tarbijaid ja koormuskeskuste asukohti. Kaabelliinide planeerimisel arvestatakse
kaitsevoondiga. Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

2008. aasta detsembris valmis Lasnamie linnaosas Véo soojuselektrijaam (edaspidi Vdo SEJ).
Soojus- ja elektrienergia koostootmisjaama voimsus on 25 MW, soojusvdimsus 60 MW ja
keevkihtkatla voimsus 75 MW. Toodetud elektrienergiat on kavas miiiia elektrituruseaduse
alusel kas ostukohustuse alusel voi vabaturule, millele lisandub toetus. Vdo SEJ iithendati Iru
SEJ 110 kV maakaabelliiniga.

5.3 Tanavavalgustus

Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsuse nr 330 ,,Tallinna linna vélisvalgustuse
suunad aastateks 2006-2015” kohaselt 1dhtutakse neljast seisukohast:

= niiiidseks amortiseerunud seadmete asendamine;
= vaadeldaval perioodil amortiseeruvate seadmete asendamine;
* tdnavavalgustuse rajamine seni valgustamata tinavatele ja aladele;

= valgustuse parandamine, et suureneks elanikkonna turvalisus ja heaolu, sdidukite
liiklusohutus, turistide rahulolu pimedal ajal jms.

Koos uue tinava valmimisega ehitatakse ka tdnavavalgustus. Lisaks on ette ndhtud valgustada
seni valgustamata tdnavad, pargid ja viljakud.

2006. aasta andmete jiargi oli Lasnamie linnaosas valgustamata tdnavaldikude kogupikkus
6,9 km. Selle hulka ei ole arvestatud eravalduses teid ja tdnavaid, mille valgustamine on
takerdunud nende piirkondade kinnisvaraarendajate probleemidesse.

Paljasjuhtmetega ohuliinid on ette nidhtud asendada rippkeerdkaabli vdi maakaablivorguga.
Raudbetoonpostid on kavas asendada metallpostidega.

Uute tdnavavalgustusalade loomisel voi amortiseerunud valgustite véljavahetamisel on
lampide kuma vidhendamiseks soovitatav kasutada varjestatud voi otse alla suunatud
valgusvihuga valgusteid. Valgustite energiatarbimise vidhendamiseks kaaluda LED-
valgusallikate kasutamist valgustites ning vdhem oluliste alade valgustuse siidadist
véljaliilitamist.

5.4 Sidevarustus

ASi Eesti Telekom telefonijaamade vdimsus katab Lasnamie linnaosa vajadused rahuldavalt
ning telefonijaamad on digitaliseeritud. Telefoniseerimisprobleem on lahendatud, samuti on
tehniliselt head andmesidevdimalused. Kuna linnaosa sidevork on rekonstrueeritud, ei ole ASI
Eesti Telekom ldhiajal plaanis mahukamaid investeeringuid teha.

Kaabeltelevisioonivork on rajatud korruselamute piirkonda ning ka selle kaudu osutatakse
andmesideteenust. Linnaosas on leviala kdigil mobiilsideoperaatoritel ning tugijaamade
vorgustik on valmis ehitatud.
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Teenuse édriline iseloom ja sidetehnoloogia kiire areng ei vdimalda sidevarustuse arengut
pidevalt ennustada, kuid hea varustatus sideteenustega on jatkuvalt Lasnaméie linnaosa elu- ja
ettevotluskeskkonna iiks tugevaid kiilgi ja arengueeldusi.

5.5 Soojusvarustus

Lasnamie toostusaladele Tallinna kaugkiittepiirkond'” ei ulatu (v.a iiksikutes Peterburi tee
ddrsetes kohtades), seega poOhineb soojusvarustus suuremas osas gaasikiittel ja
lokaalkatlamajadel.

Lasnamie toostusalade soojusvorgu varustajad on Tallinna linna piiril asuv Iru soojus- ja
elektrienergia koostootmisjaam, V&do soojus- ja elektrienergia koostootmisjaam ning
lokaalkatlamajad.

Uute ehitiste piistitamisel aladele, mis ei kuulu kaugkiittepiirkonda, tuleb hoonete
soojusvarustusel eelistada keskkonnasaastlikke kiitte- ja ventilatsioonilahendusi (sh
piikesepaneelid, soojuspumbad ja jddksoojuse kasutamine) ning vOimaluse korral viltida ja
vihendada lokaalkatlamajade negatiivset moju.

Tallinna Tehnikaiilikooli t66s ,,Tallinna energiamajanduse pikaajaline arengukava
(2003-2017)” soovitatakse uute asumite soojusvarustussiisteemi kaugkiittele iileviimise
planeerimisel ldhtuda seisukohast, et kogu tarbimiskoormus lisanduvas kaugkiittevorgu osas
oleks vihemalt 5 MWH/(m x aasta) ja kogu liitumisvdéimsus 2 kW torustiku meetri kohta.

5.6 Gaasivarustus

Lasnamie linnaosa saab gaasi Loo gaasijaotusjaamast C-kategooria torude DN200 ja DN500
kaudu, mis ldhevad gaasiregulaatorjaama (edaspidi GRJ) Gaasi 2, kus rohk alandatakse
2,3 baarini. Vahetult enne Gaasi 2 GRJ hargneb C-kategooria toru ja iiks haru suundub Suur-
Séjamie tidnava poole ja edasi Méannikule Valdeku GRJsse.

Suur-Sojamie tinaval on GRJ, kus rohk alandatakse 2,3 baarini. GRJ-st viljuv B-kategooria
magistraalgaasitoru DN500 kulgeb piki Suur-Sdjamie ja Adsi tinavat ning Lennujaama teed,
kus torustiku 14bimoot vihendatakse koigepealt kuni DN300-ni, seejidrel kuni DN200-ni.
Edasi ldheb toru DN200 piki Tartu maanteed ja poorab Peterburi teele, kus enne Peterburi tee
ja Katusepapi tidnava ristmikku iihineb see teise B-kategooria magistraaltoruga DN500, mis
laheb Gaasi 2 GRJ-st vilja ja kulgeb piki Peterburi teed.

Teine toru DN500, mis viljub Gaasi 2 GRIJ-st, ldheb piki Peterburi teed, J. Smuuli teed,
Punase, Pae ja Asunduse tidnavat kesklinna suunas. See toru varustab gaasiga libi
gaasireguleerpunktide (Killustiku 12a, Majaka 6b, Punane 23b ja Peterburi 24a) ning
rohureguleerkappide Sikupilli, Pae ja Ulemiste asumi eluhooneid.

Olemasolevate magistraalgaasitorustike ldbilaskevdoime on tinapédeva tarbimise jaoks piisav
ning olulisi tdiendusi ega iimberehitusi ei vaja.

Gaasivarustuse tagamiseks tulevikus on ette ndhtud {ihendada omavahel kesksurve
magistraalgaasitoru DN500 Peterburi teel ja kesksurve magistraalgaasitoru DN500
Suur-SOjamie tdnaval. Selleks tuleb iithendada Peterburi tee magistraalgaasitoru haru-

17 Tallinna Linnavolikogu 27. mai 2004 médrus nr 19 ,,Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevérguga
liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna
kooskodlastamine ja soojusettevotja arenduskohustus™.
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toru PE200 J. Smuuli teel ja Suur-Sdjamée tdnaval olev magistraalgaasitoru omavahel uue PE
toruga piki J. Smuuli teed. Samuti on ette nihtud tihendada omavahel Betooni tidnaval paiknev
kesksurve gaasitoru PE315, mis saab toidet Gaasi 2 GRJ-st, Betooni tidnaval paikneva terasest
gaasitoruga DN300, mis saab gaasi C-kategooria gaasitorust DN500 rdhureguleerkapi kaudu.

Maagaasitorustikku on planeeritud arendada viljaspool kaugkiittepiitkonda — Ulemiste,
Sojamie ja Vio toostuspiirkonnas. Vido karjddri arengupiirkonnas on vilja ehitatud Vio
soojuselektrijaam (edaspidi Vdo SEJ), mis kiivitus 2009. aasta alguses. Sellest ldhtuvalt saab
osa planeeritavast alast iithendada Vio SEJ kaugkiittevorguga. Vajaduse korral saab ehitada
rohualanduskappe ning lokaalkatlamaju.

Lisaks saab konealuses piirkonnas soojusvarustuseks kasutada maagaasi, mille C-kategooria
gaasitorud rohuga 12 bar ldbivad Vio karjdéri arenduspiirkonda. Tartu mnt — Peterburi tee —
Majaka tn sihi ja raudtee vahelise ala saab gasifitseerida B-kategooria magistraalgaasitorust
DN200, mis kulgeb piki Peterburi teed.

5.7 Alternatiivenergia kasutamine

Koostootmisjaamade rajamine ja kasutamine aitab suurendada energia tootmise efektiivsust.
Koostootmisjaamades kasutatakse dra elektri tootmisel tekkiv soojusenergia ning
keskkonnasaaste on viiksem kui elektri ja soojuse eraldi tootmisel. Samuti on koostootmise
eeliseks energia muundamise suurem kasutegur.

Vio karjddri on planeeritud rajada ka soojus- ja elektrienergia koostootmisjaam, mis kasutab
kiitusena tavajddatmeid. Tallinna kontekstis sobib Vio karjadar jadtmepodletustehase rajamiseks,
sest see paikneb piirkonnas, kus tekib olmejddtmeid eriti palju, ning seetdttu viahendab sellise
asukoha valik vajadust vedada jddtmeid 1dbi linna. Ko&ige rohkem tekib olmejdidtmeid
korterelamute piirkondades, millest suurim on Tallinnas Lasnamée linnaosa u 100 000
elanikuga.

Koostootmisjaama asukoht peab ehitistest ja rajatistest olema vaba ning elamutest
minimaalselt 0,5 km kaugusel. Tallinna {iilejaanud suuremate elamupiirkondade, nagu
Mustamie ja Oismie liheduses sellist krunti ei leidu, kuid need linnaosad on
A. H. Tammsaare tee — Jarvevana tee ja Suur-SOjamée tdnavate (veel parem aga ringtee)
kaudu Vio karjddriga suhteliselt hésti tihendatud. Olmejiditmete kogumisel mujalt Harjumaalt
on teeithendus valitud asukohaga samuti hea — vajadust 1dbi linna sdita ei ole ning liheduses
asub suurelamutega hoonestatud Maardu linn.

Jadtmepdletustehase muude voimalike asukohtadena on kaalutud kolme kinnistut Lasnamie
linnaosas: Lagedi tee 16b, Betooni 8b  ja  Suur-S§jamie 29a'®, Niitidisaegset
jaatmepoletustehnoloogiat  kasutades on  vOimalik jaatmepdletustehas rajada ka
tiheasustusalale, s.o tehas on vOimalik asutada jddtmete tekkekoha vahetusse ldhedusse, mis
voimaldab vihendada jadtmeveo kulusid.

Jadtmepdletustehases toodetud soojusenergia on plaanis tarnida Kesklinna ja Lasnamie
linnaosa soojustarbijatele. Selleks on vaja ithendust kaugkiittevorguga. Lasnamée toostusala
paikneb Tallinna kaugkiittepiirkonna ja soojustarbijate suhtes soodsas asukohas ning
poletustehast on tehniliselt ja majanduslikult voimalik iihendada kaugkiittevorguga. Lasnamie
toostusalal asuvad sobivad tehnovorgud (veevarustus ja kanalisatsioon, maagaas, elekter,
side) jadtmepdletustehase rajamiseks.

"® OU Kupi ,,Viio karjiiiri territooriumile Lagedi tee 16b kinnistule kiitusena tavajaitmeid kasutava soojuse- ja
elektrienergia koostootmisjaama rajamise keskkonnamdju hindamise aruanne”. Tallinn 2007.
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6 LISAPIIRANGUD

Peatiikis on esitatud linnaruumist ning looduslikest, tehnogeensetest jm teguritest tulenevad
piirangud ja pohimdtted, mida eelnenud teemade hulgas ei késitletud. Piirangud on kujutatud
kaartidel 9 ,,Piirangud ja viirtused” ning kaardil 2 ,,Rohevorgustik™.

Peamised piirangud on seotud jargmiste teemadega: kaitstavad loodusalad ja objektid;
mailestised; kalda kaitsevoond; veehaarde sanitaarkaitseala; radoon; miira; vibratsioon;
ohtlikud ettevotted; olulise ruumilise mdjuga objektid; lennuvélja piirangud.

6.1 Kaitstavad loodusobjektid

Edasises loetletakse Lasnamide toOstusalade territooriumil paiknevad kaitstavad
loodusobjektid, nendega seotud piirangud kajastuvad asjaomastes digusaktides. Kaitstavad
loodusobjektid on esitatud piirangute ja viirtuste kaardil.

Kaitstavad loodusobjektid Lasnamie toostusalal:

= Pirita joe hoiuala, mis on loodud joe kui elupaigatiiiibi, aga ka hingu, vodldase,
joesilmu ja 16he elupaikade kaitseks'?;

= Nokakivi rdndrahnude rithm, mis asub planeeringuala 1dunapiiri ldhistel lennuraja
I6puosas. Rithm koosneb kahest suurest ja kiimnest viikesest ldahestikku asuvast
rahnust. Nokakivi rindrahnude rithma kaitsevoondi ulatus on viliskontuurist 10 m*.
Lennujaama territooriumil paiknevatele randrahnudele ei tule tagada inimeste vaba
juurdepiisu;

= II kategooria kaitsealused taimeliigid raudtee ddres ning Pirita joes elavad II ja III
kategooria looma- ja kalaliigid.

Kaitstavate looduse iiksikobjektide valitsejaks Tallinna linnas on Keskkonnaministeeriumi
valitsemisalas  tegutsev  Keskkonnaamet (Harju-Jarva-Rapla regioon). Tegevused
loodusobjekti kaitsetsoonis tuleb selle asutusega kooskdlastada.

6.2 Malestised

Milestistega seotud piiranguid reguleerib muinsuskaitseseadus.

Planeeringualale jddvad kultuurimilestistest asulakohad (reg 2610, 2611), Lasnamie
linnaosas paiknevad kultuskivid (reg 2622 ja 2616) ja endise Dvigateli tehase territooriumil
asuvad milestistena kaitse alla vdetud hooned (reg 8560, 8561, 8562, 8563, 8564). Paljud
kultuurimilestised (Joeldhtme vallas asuvad kultuskivid, asulakohad ja kivikalmed; Rae vallas
asuvad kultuskivid) asuvad iildplaneeringuala vahetus ldheduses asuvatel aladel ning voivad
seetottu osutuda mojutatavateks objektideks.

Teede ja trasside kavandamisel ning detailplaneeringute koostamisel tuleb arvestada ndudega
sdilitada arheoloogiamaélestiseks tunnistatud kultuskivid nende esialgses asukohas.

Planeeringualal paiknevad kinnismilestised ja nende kaitsevoondid on esitatud tabelis 2 ning
asukohad kaardil 9 ,,Piirangud ja véartused”.

' Hoiualade kaitse alla votmine Harju maakonnas (Vabariigi Valitsuse 16. juuni 2005 miirus nr 144).
** Tallinna linna territooriumil asuvaid kaitstavaid looduse iiksikobjekte iimbritseva kaitsevoondi ulatus
(keskkonnaministri 22. méartsi 2002 méaérus nr 15).
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Tabel 2. Planeeringualal paiknevad milestised

Reg
nr Miilestise nimetus Miilestise liik Miilestise aadress Kaitsevoond
Dvigateli tehase valve-
eraldusriba rajatised krundi ulatuses
8563 | (1950.-1980. aastatest) arhitektuurimilestis Keevise tn 7
Dvigateli tehase
neljalooviline mehaanika- krundi ulatuses
8564 | montaazitsehh (1899. a) arhitektuurimilestis Keevise tn 7
Dvigateli tehase krundi ulatuses
8562 | administratiivhoone, 1899. a. | arhitektuuriméilestis Suur-Sdjamie tn 10a
Dvigateli tehase kesklabor krundi ulatuses
8561 | (1899. a) arhitektuurimailestis Valukoja tn 7
Dvigateli tehase
raudbet(?onlst saaglie.ltusega krundi ulatuses
mehaanika-montaaZzitsehh,
8560 | (1920.-1930. aastatest) arhitektuurimailestis Valukoja tn 16
Tallinna lennujaama vana krundi ulatuses
terminal arhitektuurimalestis Lennujaama tee 2
Harju maakond, Tallinna
linn, Tallinna piiri- 50 m laiune maa-
punktide 421 ja 422 vahel, | ala objekti piirist
Asulakoht (I at eKr — IT at IT 40 m lddne ja 200 m ida arvates
2610 | pool) arheoloogiamalestis poole piiri
Harju maakond, Tallinna 50 m laiune maa-
linn, Lagedi tee ja Vo tee ala objekii piirist
ristmiku timbruses 120 m
2611 | Asulakoht (I at —II at algus) | arheoloogiamailestis raadiusega ala arvates
Suur-Sdjamie tdnavast .
~ . 50 m laiune maa-
50 m 16unas, Tallinna la iimber Kivi
2612 | Kultuskivi (I at eKr — 1T at) arheoloogiamilestis lennuvilja territooriumil ala tmober kvl
Suur-Séjamie tn lihedal, |0 m laiune maa-
2613 | Kultuskivi (I at eKr — I at) arheoloogiamilestis | lennuvilja territooriumil | la imber kivi
Suur-Séjamie tn lihedal, |0 m laiune maa-
2614 | Kultuskivi (I at eKr — I at) arheoloogiamilestis | lennuvilja territooriumil | la imber kivi
Harju maakond, Tallinna
linn, Tallinna lennuvilja | 50 m laiune maa-
Idunapiirde &éres, ala iimber kivi
2615 | Kultuskivi (I at eKr — I at) arheoloogiamilestis lennuvilja territooriumil
Harju maakond, Tallinna 50 m laiune maa-
linn, Tallinna piiripunktist ala iimber Kivi
2616 | Kultuskivi (I at eKr — I at) arheoloogiamilestis 411 idas 7 m
Harju maakond, Tallinna .
LS . 50 m laiune maa-
linn, Ulemiste kaubajaama ala iimber Kivi
2617 | Kultuskivi (I at eKr — I at) arheoloogiamilestis ldhedal
Harju maakond, Tallinna
linn, Ulemiste kaubajaama | 50 m laiune maa-
ldhedal, korgepingeliini ala timber kivi
2618 | Kultuskivi (I at eKr — T at) arheoloogiamilestis all
Harju maakond, Tallinna
linn, Ulemiste kaubajaama | 50 m laiune maa-
ldhedal, tagavararaudteest | ala timber kivi
2619 | Kultuskivi (I at eKr -1 at) arheoloogiamilestis 24 m pohja pool
Harju maakond, Tallinna
linn, endise Vio kiila, 50 m laiune maa-
Tallinna ringtee ja Pirita | ala imber kivi
2622 | Kultuskivi (I at eKr —I at) arheoloogiamilestis | joe vahelisel alal
2620 | Kultuskivi (I at eKr — I at) arheoloogiamilestis Harju maakond, Tallinna | 50 m laiune maa-
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linn, Peterburi mnt ja ala timber kivi
endise Maardu
raudteetammi vahel
Harju maakond, Tallinna

linn, Peterburi mnt ja 50 m laiune maa-
endise Maardu ala imber kivi
2621 | Kultuskivi (I at eKr — I at) arheoloogiamalestis raudteetammi vahel

Harju maakond, Tallinna
linn, Tartu mnt ja Vana-

Tartu mnt hargnemis- 50 m laiune maa-
kohalt 250 m Mbigu ala imber kivi
suunas, Vana-Tartu
2670 | Kultuskivi (I at eKr — T at) arheoloogiamilestis maanteest 5 m idas
Harju maakond, Tallinna
linn, Ulemiste-Lagedi 50 m laiune maa-
raudteel, korgepingeliini | ala imber kivi
1241 | Tallinna piirikivi ajaloomilestis all

6.3 Kalda kaitse

Lasnamie toostusalale jidvad Pirita jde, Tooma jirve, Ulemiste jidrve, Mdigu poldri,
Vaskjala-Ulemiste kanali ja Vio oja kaldad. Tegu on maismaavoonditega, mida kasutatakse
erinduete kohaselt ning kaitstakse looduskaitseseadusega. Kalda kaitse eesmirk on siilitada
sealsed looduskooslused, piirata inimtegevuse kahjulikku mdju, suunata asustamisel kalda
eripdraga arvestamist ning tagada vajaduse korral seal vaba liikumine ja juurdepéés.

Looduskaitseseaduses on sitestatud kalda kaitsmiseks kitsendused, milleks on piirangu-,
ehituskeelu- ning veekaitsevoond. Ehituskeeluvoondi peamine eesmirk on kaitsta kalda
looduslikku kooslust liigse arendussurve eest ning tagada elanikkonnale alade avatus.
Piiranguvoondi iilesanne on kaitsta sealset 0kosiisteemi ning sdilitada puhketingimused. Vt
tdpsemaid tingimusi ning ehituskeelu erisusi looduskaitseseadusest.

Veekaitsevoondi eesmirk on kaitsta veekogu hajureostuse eest ning viltida kallaste uhtumist.
Veekaitsevoondis keelatud tegevused on nimetatud veeseaduses.

6.4 Veehaarde sanitaarkaitseala

Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votmise kohta iimbritsev maa- ja veeala, kus
veeomaduste halvenemise viltimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse
tegevust ja piiratakse liikumist.

Veehaarde sanitaarkaitseala kitsenduste kohta saab tdpsemat infot Keskkonnaameti
veebilehelt.”!

6.5 Radoon

Lasnamie linnaosa asub piirkonnas, kus pinnakate on viga ohuke ning maakoores sisalduv
radoon voib kivimildhede kaudu pinnasesse ja vilisdhku eralduda. Radoon on virvitu ja
Iohnatu looduslik radioaktiivne gaas, mis tekib wuraani radioaktiivsel lagunemisel.
Looduslikku uraani leidub mineraalides, kivimites, setetes, mullas ja mineraalse koostisega
ehitusmaterjalides. Radoon liigub aine pooridest edasi difusiooni teel vdi Ohu ja veega.

! http://www.keskkonnaamet.ee/teenused/vesi-2/veechaarde-sanitaarkaitseala/
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Maapinnast vilisohku eraldunud radoon hajub atmosfiiris ega ole inimese tervisele ohtlik,
kuid pinnasest voi ehitusmaterjalidest hoonetesse sattunud radoon vOib sisse hingates
pohjustada kasvajaid hingamisteedes ja kopsus. Radioaktiivsed metalliioonid kinnituvad dhus
leiduvatele tolmu- jm osakestele, mis satuvad sissehingamisel inimese organismi.
Uuringutega on tdestatud, et suitsetamise ja radooni koostoime suurendab kopsuvihki
haigestumise riski méirkimisvédrselt. Peale hingamisteede kasvajate muid radooni pdhjustatud
tervisekahjustusi (nt allergiat) tuvastatud ei ole.?

Esialgse Eesti radooniriski levilate kaardilehe® kohaselt on planeeringuala maapinnal
avanevate vOi Ohukese pinnakattega aluspohjakivimite ala peamiselt suure kuni vidga suure
radoonisisaldusega pinnas. Kuna pinnakate Lasnamie territooriumil on O&huke, vOib
diktiioneemakildast pidrinev radoon eralduda pinnasesse ja selle kohal olevasse Ohku.
Seepirast on uute hoonestatavate alade méddramisel oluline arvestada radooniohuga ning votta
meetmeid hoonete kaitsmiseks radooni sisseimbumise eest. Kui hoone asukoha pinnases on
radoonisisaldus suur, siis tuleb projekteerimisel ja ehitamisel jirgida radoonikaitse abindusid
standardi EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine” kohaselt.

Radooni tokestamiseks on eri votteid: iildjuhul sobib selleks betoon, kuid seejuures on oluline
poorata tdhelepanu ehituskvaliteedile, kuna betooni tekkivate 10hede ja pragude kaudu saab
radoon levida ja vOib hoonesse sattuda. Suure radoonisisaldusega pinnase puhul nagu
Lasnamiel tuleb betoonplaat katta materjaliga, mis tokestab radooni sisseimbumist. Selliseks
materjaliks vOib olla radoonikile, teatud litki membraanid ja mastiksid. Lisaks katetele
kasutatakse meetodeid, mis juhivad radoonirikka dhu hoone alt minema voi takistavad selle
padsemist ruumidesse, nditeks alardhumeetod, Shkpadjameetod, porandaaluse ventileerimine,
radoonikaev ja ventilatsioon.

Detailplaneeringutes ja projekteerimistingimustes tuleb tdhelepanu poOdrata pinnase
radooniohtu leevendavatele meetmetele ning kiirgusohtlikes piirkondades on vaja korraldada
radooniuuring.

Aladel, kus radoonisisaldus pinnaseShus iiletab lubatud piirviirtuse (50 kBg/m?), tuleb
elamute, olme- ja teiste samaotstarbeliste hoonete projekteerimisel teha detailsemad uuringud.
Kui hoone asukoha pinnases on radoonisisaldus suur, tuleb rakendada ehitamisel kehtestatud
radoonikaitse abindusid (standard ,,Radooniohutu hoone projekteerimine” EVS 840:2009), et
viia radoonisisaldus hoonete sisedhus miinimumini ja véltida hoonete sisedhu rikastumist
radooniga iile lubatud piiri (200 B g/m3 ).

Suure radoonisisaldusega aladel méérata vajaduse korral detailplaneeringu kdigus kas voi iga
elamu aluse pinnase radoonisisaldus ja looduskiirguse tase.

Peatada ajutiselt elamute, olmehoonete ja teiste sarnase funktsiooniga hoonete ehitamine
aladel, kus radoonisisaldus pinnasedhus iiletab viis v0i enam korda piirnormi, kui pole
selgitatud radoonisisaldust ala vélisdhu alumises, kuni 3 m paksuses kihis. Radoonisisaldus
voib ajuti olla suur ja iiletada 100 Bq/m’ piiri, sel juhul tuleb niiteks paigaldada ventilatsioon
vOi ehitamisest loobuda. Nendel aladel on tavaliselt ka pinnases uraani (U) ja raadiumi (Ra)
sisaldus suur ja iiletab 20-25 mg/kg piiri.

** Lasnamie elamualade iildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruanne, 2007
 Osaiihing Eesti Geoloogiakeskus, 2004
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6.6 Mura

Miira normtasemed tulenevad sotsiaalministri 4. mirtsi 2002 méairusest nr 42 ,,Miira normtase
elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid”.

Piirtase on olemasolevatel toostusaladel 70 dB pdevasel ja 60 dB oisel ajal, kusjuures ldhedal
asuvatel elamualadel ei voi miiratase iiletada 60 dB pievasel ja 50 dB oisel ajal. Kui miira
piirtase toostusalal voi ldhedal asuval elamualal {iletatakse, tuleb rakendada miira
leevendavaid abindusid.

Uute hoonete projekteerimisel tuleb tagada siseruumides normikohane miiratase, vajaduse
korral rakendada standardi EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”
noudeid.

Lasnamie toostusala lounapoolses osas kehtivad IV kategooria miiranormid. ToOstusala
pohjapoolses osas, kus paiknevad nii elamu- kui ka ettevotlusalad (segaalad) kehtivad
III kategooria miiranormid. To0stuspiirkonnaga piirnevad nii " kui ka III kategooria alad
(segaalad).

Liiklusest pohjustatud korge miirataseme ja Ohusaaste tOttu ei ole soovitatav rajada uusi
korterelamuid magistraaltee ja Peterburi maantee ddrde. KSH aruandes on prognoositud
Peterburi mnt ddrsel alal miira piirtaseme iiletamist ning osas kohtades ka kriitilise
miirataseme iiletamist.

Et leevendada vilisdhu kvaliteedi halvenemise negatiivset mdju elanikele, tuleb suure
liikkluskoormusega tidnavate ja vilisdhku saastavate ettevotete ning elamualade vahele rajada
rohealadega puhvertsoone, kus kasvab saaste levikut tokestav korghaljastus.

Lasnamide toostusala olulisemad miiraallikad on Tondi-Vido karjdédri tehnoprotsess ja
teelitklus, rongiliiklus raudteedel ning lennuliiklus Tallinna lennuvilja 1dunapoolses
maandumis- ja tdusukoridoris.

KSH koostamise kdigus moddetud miirataseme tulemused viitavad, et Lasnamée todstusala
peamised miiraallikad on:
» Vio karjdiri purustus-sorteerimissdlmed, ekskavaatorid, raskeveokid, 16hkamised;

= AS Kuusakoski vanametalli kogumise ja tootlemise punkt (eelkdige veski);

= rasketest liiklusvahenditest tingitud liiklusmiira korge tase;

= toOstuspiirkonnast ldunasse jddval raudteel toimuv raudteeliiklus (kaubarongid,
kaubajaam).

Seireandmetest selgub, et todstuspiirkonna kdige suurem miiraallikas on Vido paekivikarjdir,
kus tegutsevad Paekivitoodete tehase osaiihing ja OU Vio Paas. Karjdidr on {imbritsetud
pohjast, lddnest ja 1dunast korge muldvalliga, mis vihendab mirkimisviirselt miira levikut.

Lihimad olemasolevad elamualad asuvad todstuspiirkonnast peamiselt pohjas, teisel pool
Peterburi teed, viiksed asumid on karjdéri idaosa ja Peterburi tee vahel (Vio tee ja Tooma
tdnav) ning Pirita joe ddres. Lasnaméde elamurajooni lihim eluhoone (Mahtra tn 40/42) asub
toostuspiirkonnast umbes 200 m kaugusel. Praeguseks on Viao karjdiris tegutsevad ettevotted
rakendanud abindusid, et vihendada karjddri kditamisel miira levikut timbruskonda, kuid
arvestades elamupiirkonna suhtelist ldhedust, jddb teatud héiring alles isegi siis, kui tegevus
on kooskolas kehtestatud keskkonnanormidega.

* Laste- ja dppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused, elamualad, puhkealad ja pargid linnades
ning asulates.
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Autoliiklusest tingitud korge miirataseme pohjus on suur raskete liiklusvahendite osakaal ning
Betooni ja Paneeli tdnava asfaltkatte kehv seisukord. Peterburi tee &ddres on peamine
miiraallikas Peterburi tee liiklus. Kuna liiklusmiira varjestab to0stusmiira, on see on peamine
pohjus, miks toostuspiirkonna miira ei ulatu elamupiirkonda ldhimate miiratundlike hooneteni
Lasnamie elamurajoonis. Hilisdhtul ja 60sel, kui liiklusest tingitud miiratase on madalam ja
puhub 18unatuul, siis on t6dstusmiira Lasnamée elurajooni ldhimate eluhoonete (Mahtra tn 34,
40, 42) juures tuntavalt eristatav.

Lasnamie toostuspiirkonnas on rongide tekitatav miira raudteele ldhimate hoonete juures
pdeval kuni 75 dB ja 66sel kuni 70 dB — korgeim miiratase 60sel on tingitud kaubarongide
sagedasest liiklusest just sel ajal. Valdavalt asuvad raudteele lihemal teenindus-, biiroo- ja
tootmisettevotted, mille igapdevatood voib mooduvate rongide miira segada. Lidhimad
drihooned asuvad raudteest kuni 30 m kaugusel todstusala loodeosas (nditeks Peterburi tee 2b)
ning Suur-Sdjamie tdnava poolses osas raudteest kuni 35 m kaugusel. Nimetatud
piirkondades iiletatakse lubatud miirataset nii pdeval kui ka 66sel, kuna seal tuleb arvestada
sotsiaalministri mééruses nr 42 esitatud III kategooria niitajatega. Biiroohoonetes inimesed
00siti iildjuhul ei viibi, mistottu ei saa Oist miira pidada héirivaks ja t6od segavaks.

Eluhoonetest mojutab raudteemiira Peterburi tee 6 ja 8 korterelamuid, mille juures iiletatakse
lubatud miirataset just 60siti (miira ulatub 60 dB-ni).

Raudtee 14bib Lasnamie toostusala selle keskosas, mistottu Lasnamie elamualadel mirataset
ei iiletata, puhvertsoonina toimivad &ri- ja tootmishooned.

Toostusmiira uurimise ja mootmise tulemused néitasid, et Lasnamie toostuspiirkonna tegevus
pohjustab Tallinna territooriumil kdige kestvama miira.

Liiklusmiira piiramiseks on vo&imalik kasutada liikluskorraldusmeetmeid: sdidukiiruse
piiramine, liikluse timbersuunamine ja sujuvamaks muutmine. Arvestades Tallinna linna
(iile)koormatud liiklust, ei ole uute kiiruspiirangute kehtestamine realistlik. Liikluse
imbersuunamise seisukohalt on oluline roll Rahu tee valmisehitamisel, mille tulemusena
eeldatavalt aeglustub teiste Lasnamied ldbivate ida-lddnesuunaliste tdnavate liikluskoormuse
kasv. SoOidutdnavate teekatte heas korras hoidmine aitab miira margatavalt piirata.
Liiklusmiira seisukohalt mojuvad positiivselt nii ,Pargi ja reisi” siisteemi kui ka
tihistranspordi edendamine, mis viahendavad teeliiklust ja omakorda ka miira.

Lasnamide toostusala tulevikus koostatavate detailplaneeringute puhul tuleb tdhelepanu
pOOrata miira- ja Ohusaaste leevendamisele. Elamute voi elamualade planeerimisel korge
miiratasemega kohtadesse ning juhul, kui detailplaneeringuga kavandatav tegevus (nt tehased
vOi metallipurustid) voib tekitada suurt miira, mdjutada vilisdhu kvaliteeti vdi avaldada
negatiivset moju ldhimatele eluhoonetele, tuleb planeeringu koosseisus ette ndha miira- ja
ohusaaste leviku modelleerimine. Modelleerimine arvestab kdigi miira- ja dhusaasteallikatega
ning selle pohjal tuleb kavandada miira- vOi dhusaastet leevendavad meetmed.

Miirataseme ja miira leviku vihendamise véimalused nii iild- kui ka detailplaneeringutes on
jargmised:
= puhveralade planeerimine — suuremat miirataset taluvad maakasutused (nt drimaa) voi
saaste levikut tokestavad korghaljastusega rohealad;

= miiratdkked — vallid, tarad (miirabarjddride rajamine ei pruugi linnakeskkonnas olla
tehniliselt siiski vOimalik, samuti ei pruugi miirasein miira vihendamisel olla tohus
korruselamute iilakorruste puhul);

= hoonete paigutus ja nende funktsioon (kavandada tee ldhedusse drifunktsiooniga
hooned, mitte elamud, ning miirarikkam tootmine kavandada elamutest eemale).
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6.7 Vibratsioon

Lasnamie toostusalal ja selle ldhiiimbruses tekitavad vibratsiooni peamiselt Vido karjééris
toimuvad t60d, elektrijaama ja planeeritava koostootmisjaama transport, raskeliiklus ja
raudteeliiklus. Nimetatud objektide ldhedal asuvates elamutes ning iihiskondlikes hoonetes
tuleb tagada vibratsiooni piirvddrtused sotsiaalministri 17. mai 2002 midruse nr 78
,, Vibratsiooni piirvéartused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise
meetodid” nduete jargi.

Kui vibratsioon olemasolevate voi kavandatavate hoonete juures vdib osutuda probleemseks
ja uletatakse lubatud vibratsiooni piirvéartusi, tuleb rakendada vibratsiooni levikut tokestavaid
meetmeid. Vibratsiooni saab vihendada teede korrashoiuga, viltides hoonete ja tdnavate
ehitamist vibratsioonitundlikule pinnasele (pehme savi- ja liivapinnas), lubatava kiiruse
vihendamisega (eriti raskeliikluse puhul) ning raskete veokite ja busside suunamisega teistele
tdnavatele (planeeritud on veotdnavad).

6.8 Ohtlikud ettevotted

,»Tallinna hddaolukorra riskianaliiiisis (THORA) 2013” selgitati vélja voimalikud ohtlikud
ettevotted ning hinnati nendega seotud riske.

Ohtlike ettevotete voimalike ohualade maksimumraadiused on esitatud tabelis 3 ja
lisakaardil 4.

Tabel 3. Lasnamiel tegutsevate ohtlike ettevotete ohualade raadiused (2013. a seisuga)

Ettevote | Aadress | Ohtlik kemikaal Ohuala raadius m
Eriti Viga Ohtlik  ala
ohtlik ala | ohtlik (Ro)
(Re) ala

(Rv)
A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevotted
Aktsiaselts Propaan | Gaasi 6 | Propaan | 200 | 350 | 500
B-kategooria suuronnetuse ohuga ettevétted

osaiihing Suur-Paala | Propaan/ dimetiiiileeter/ 190 285 405

KRIMELTE 10 1,1-difluoroetaan

Recticel Osaiihing Peterburi Tolueen-diisotsiianaat 50 250 500

mnt 48a
Ohtlikud ettevotted

Premia Tallinna Peterburi Ammoniaak - - 142

Kiilmhoone AS | tee 42

jadtisevabrik

Premia Tallinna Betooni 4 Ammoniaak - - 192

Kiilmhoone AS

logistikakeskus

Aktsiaselts MASEKO | Peterburi Ammoniaak - - 100

tee S1A

Aktsiaselts Adole Betooni 1b | Ammoniaak 100 320 480

Holding

Bang & Bonsomer Suur- Tuleohtlikud, soobivad, | 50 — 150

Eesti OU Séjamie 30 | drritavad,

miirgised kemikaalid

Transpoint Betooni 6 Keskkonnaohtlikud, 25 75 120

International (EST) miirgised, drritavad

AS kemikaalid

Allikas: Tallinna riskianaliiiis 2013
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Ohtlikke aineid vedava rongiga juhtuva énnetuse korral on ohuala raadius 300 m. Ulemiste
kaubajaama ohuala on 800 m.

Ohutranspordi ohualad:
» Tallinna lennujaama ohuala (500 m lennuraja telgjoonest mdlemale poole);
* Tallinna lennuvilja ld4nepoolse dhukoridori algusosa (stardiala);
» Tallinna lennuvilja idapoolse dhukoridori algusosa (stardiala).

Ohtlike ettevotete riskide ennetamine lldplaneeringu kohaselt

Lasnamide toostusalade iildplaneering ennetab hidaolukorrast tulenevaid riske jargmiste
strateegiatega:

= riskiobjekti eriti ohtlikul alal ehitamise korral tuleb ldhtuda Tallinna riskianaliiiisis
esitatud pohimotetest;

= ohtlikud ettevotted on kohustatud teavitama ohuala raadiusse jadvaid ettevotteid, et
need paiknevad ohtliku ettevotte ohuala raadiuses;

= ohtlikul ettevottel investeerida meetmetesse, mis minimeerivad ohuala raadiusse
jadvate ettevotete ohtu;

* uute ettevotete lisandumisel Lasnamie toOstusalade territooriumile ei tohi ohtlike
ettevotete ohuala raadius ulatuda Lasnamde elamualadele ega avalikele
sotsiaalobjektidele;

= olemasoleval ohtlikul ettevottel voimaluse korral suurendada ohuala raadiust ja
timber kolida toostusala ossa, mis jddb elamualast ja Kkaitstavatest
loodusobjektidest ohutusse kaugusesse;

= ohtlike veostega seonduva riski ennetamiseks jdlgida, et liikumisteedeks
kasutataks iildplaneeringuga méératud ohtlike ja raskeveoste sdiduteid (vt kaart 6);

» suurdnnetuse ohuga ettevotetel tohustada turvasiisteeme ning investeerida
ohutusmeetmetesse;

* suurdnnetuse ohuga ettevotetel korraldada tehnilise seisundi plaanilist jarelevalvet
ning kontrollida hidaolukorraplaanide lahendamise nduetekohasust.

6.9 Olulise ruumilise mojuga objektid
Uldplaneeringu lisakaardil 4 on esitatud olulise ruumilise mdjuga objektide asukohad.

Olulise ruumilise mdjuga objekt planeerimisseaduse tdhenduses on objekt, millest tingitud
transpordivood, saasteainete hulk, kiilastajate hulk ja tooraine voi to6jou vajadus muutuvad
objekti kavandatavas asukohas senisega vorreldes méarkimisvéirselt ning mille mdju ulatub
suurele territooriumile. Olulise ruumilise modjuga objektid Lasnaméde toostusalade
tildplaneeringu territooriumil on jargmised:

= Tallinna lennuvili (Lennujaama tee 2);

= ATI Grupp osaithingu (tegutsemisterritoorium Peterburi tee 94h) Vio paekarjdiri
ehitusjaatmete ladestamise paik;

= RAGN-SELLS AS (Suur-Sdjamée 50a) — pakendatud ja mahuliste ohtlike jadtmete
kiditlemine, saastunud pinnase, elektri- ja elektroonikaseadmete ning vanarehvide
kéitlemine;

= kavandatavatest objektidest jadtmepdletustehas Vio karjdiris endisele Lagedi tee 16b
kinnistule.
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6.10 Lennuvalja piirangud

Tallinna lennuvilja kaitsevoond moodustab ristkiilikukujulise ala, mis ulatub 500 m lennuraja
telgjoonest mdlemale poole (vt ,,Piirangud ja viirtused” lisakaart 2) ja 2300 m lennuraja
lavedest lahenemisalade suunas.

Arvestada tuleb, et tulevikus nihutatakse stardiraja asukoht ca 300 m ulatuses ida poole,
mistottu piiranguala laieneb itta, viljapoole Tallinna piire.

Selleks, et tagada ohutu ja hiireteta lennuliiklus ning vihendada lennuviljalt ldhtuvat
kahjulikku mgju, on lennundusseadusega kehtestatud lennuvilja ldhitimbruse maa-alal asuva
kinnisasja kasutamisele hulk kitsendusi.
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7 JATKUTEGEVUS JA SEIRE

Lasnamide toostusalade iildplaneeringuga kavandatud eesmirkide saavutamiseks tuleb
planeerida jatkutegevust ja korraldada perioodilist seiret valdkondades, mis vajavad
ildplaneeringust detailsemat kisitlust. Jargnevalt on loetletud tegevused ja teemad, mis ei
mahu iildplaneeringu kisitluse alla, kuid mida on vaja pdhjalikumalt analiiiisida ja ellu viia.

Jatkutegevus

Uldplaneeringuga ~ miiratud  rohealadele  (puhkealadele)  haljastusprojektide
koostamine. Voimalikud osalised: Tallinna Linnaplaneerimise Amet, Tallinna
Keskkonnaamet, Tallinna Kommunaalamet, Lasnaméie Linnaosa Valitsus.

Taimkatte ja haljastuse rajamise tdhustamiseks pinnaseuuringute tegemine, et hinnata
pinnakatte paksust ja mulla koostist ning leida linnahaljastuse rajamiseks sobivaimad
asukohad ja taimeliigid. Voimalik osaline on Tallinna Keskkonnaamet.

Lasnamie linnaosa radooniohtlikkuse hindamiseks ning edasisele arendustegevusele
tingimuste ja piirangute seadmiseks pinnase ja vilisohu radoonisisalduse uuringu
korraldamine. Voéimalikud osalised: Tallinna Keskkonnaamet ja
Keskkonnaministeerium.

Phjaveevarustuse ~ dimensioneeritud  hiidraulilise ~ mudeli  véljatdtamine
hidaolukorraks, kus Ulemiste jdrve pinnaveehaaret pole vodimalik kasutada.
Voéimalikud osalised: Tallinna Keskkonnaamet ja Tallinna Kommunaalamet.

Avaliku linnaruumi visuaalset esteetikat holmavate objektide ning nende tekitatava
keskkonna (sealhulgas linnamdobel, valgustid ja nende tekitatav valguskeskkond,
teabekandjad ning muud avaliku linnaruumi seisukohast kujundusliku tdhtsusega
objektid) disainilahenduste véljatootamine koostods Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti linnadisaineriga. Voimalikud osalised on veel Tallinna Keskkonnaamet,
Tallinna Kommunaalamet, Tallinna Transpordiamet ja Tallinna Kultuurivéartuste
Amet.

Vio karjddrile sademevee é&drajuhtimise skeemide ja lahenduste ning veereziimi
modelleeritud prognoosi koostamine Vo karjddri korrastamise projekti raames.
Kaevandamistoode 1opetamise jidrel peab maa-ala edasine kasutamine vastama
kujunevale veereZiimile ning esitada tuleb pinna- ja pohjavee reostumise vilistamise
tingimused ning meetmed.

Moigu poldri rekonstrueerimiseks ning vdimaliku mahu suurendamiseks teha
asjakohased uuringud. Vodimalikud osalised: Tallinna Kommunaalamet ja Tallinna
Keskkonnaamet.

Planeeringuala elustiku uuring. Voimalik osaline on Tallinna Keskkonnaamet.

Teadaolevate jadkreostuskollete korrastamise kavade viljatootamine ja elluviimine.
Véimalikud osalised: Keskkonnaministeerium ja Tallinna Keskkonnaamet.

Lasnamde toostusaladel paiknevate kasutuseta kiigusildade rekonstrueerimine.
Vaimalikud osalised: aktsiaselts Eesti Raudtee ja Tallinna Transpordiamet.

Seire

Uldplaneeringu KSH-st lidhtuvalt tuleb seirata jirgmisi valdkondi:

Vio karjddri tditepinnase seire, et tagada karjddriala tditmisel kasutatava materjali
kvaliteet ning vilistada probleeme, mis vdivad esile kerkida tootmishoonete rajamisel;
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Vio karjdari kavandatava sademeveetiigist viljuva ning Pirita jokke juhitava vee
kvaliteedi seire. Seirepunktid on soovitatav valida vahetult puhasti viljalasu juures
ja/voi vahetult enne suubumist Pirita jokke™. Seire indikaatorid, tihedus ja vajadus
tuleb selgitada eraldi uuringuga pidrast Vido karjddri sulgemist ja korrastamist.
Konkreetne sademevee liitumispunkt ja nduded sademevee tdnavatorustikku
juhtimiseks antakse soltuvalt kinnistul toimuva tegevuse iseloomust igale kinnistule
eraldi;

ohukvaliteedi seire Vo karjddri toostusala valmisehitamise jirel. Vio karjdéri idaossa
rajatud soojus- ja elektrijaamadele kavandada Oigusaktidega ndutav suitsugaaside
pidev seiresiisteem — seirata saaste- voi komplekslubadega véljastatud nduete tditmist.
Lasnamiel asub Tallinna linna suurim todstuspiirkond, mistottu tuleb liikuva laboriga
teha pistelisi saastetaseme mootmisi Lasnamie toostusalal ja ldhimatel elamualadel, et
kontrollida dhukvaliteedi seisundit ka pérast Vio karjdiri sulgemist;

lennuraja ldhitimbruses on soovitatav moota nii maksimaalset kui ka ebaregulaarselt
lendavate transpordilennukite tegelikku miirataset. Praeguste andmete ndol on
tegemist arvutusliku, mitte reaalse miiratasemega;

kuna iildplaneering nieb ette uute todstusalade rajamist ja sellega seoses voib muutuda
nii olemasoleva kui ka rajatava toostuse iseloom, siis on soovitatav teha raskeliikluse
ldhte- ja sihtkohtade seiret ning seire tulemuste jédrgi korrigeerida to0stusala
liiklusskeeme. Kuna Védo liiklussdlm ning Lagedi tee tervikuna kuuluvad
Maanteeameti haldusalasse, siis tuleks neil 16ikudel kavandatav tegevus kooskdlastada
Maanteeametiga.

KSH ettepanekud iildplaneeringu indikaatorite puhul on jargmised:

ildplaneeringut muutvate detailplaneeringute osakaal;

ilenormatiivse miiraga piirkonna suurus, seal elavate ja/voi tootavate inimeste arv ja
osakaal;

rohealade (sh haljastus) pindala muutumine absoluutsuuruses.

Mootmise sagedus: iiks kord viie aasta jooksul.

Lagedi ja Peterburi tee piirkonna detailplaneeringute puhul tuleb ldhtuda jargmistest seire
p()him()tetest%.

Planeeringute elluviimisega kaasneva tegevuse mdju mootmiseks kasutatakse jargmisi
indikaatoreid:

naabrussuhetel ja avalikul huvil pdhinevate vastuvididete arv detailplaneeringute
menetlemisel, neist rahuldamata jietud vastuvéidete osakaal;

ildplaneeringut muutvate detailplaneeringute osakaal;

rohealade pindala muutumine absoluutsuuruses ja elaniku kohta;

linnaosa tdhtsusega (600 m raadiuses) ja asumi tdhtsusega (300 m raadiuses) rohealade
kittesaadavuse osakaal elanikest;

elanike juurdepids iimbruskonnas asuvatele pohiteenustele (300 m raadiuses);
piirkonda ldbivate ja piirkonnast ldhtuvate liiklusvoogude suhe;

kergliiklusteedega varustatus (meetreid elaniku kohta);

thissodidukikasutajate osakaal;

erasOidukitega tehtud kidikude osakaal.

%5 Lasnamie tsostusalade iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne. Ramboll 2010
(praegune Skepast&Puhkim AS).

*® Lagedi tee ja Peterburi tee piirkonna detailplaneeringute keskkonnamaju strateegiline hindamine ja Pirita joe
Natura-hindamine. Ldpparuanne. Osaithing E-KONSULT, veebruar 2010.
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Mootmise sagedus: iiks kord aastas.

Lisaks

detailplaneeringute elluviimisega kaasnevatele seiremeetmetele on piirkonna

keskkonnaseisundi jdlgimise seisukohalt oluline tagada ka nende seiremeetmete vOtmine,
mida kavandatakse:

ettevotetele keskkonnalubade viljastamisel;

Pirita joe valgala kaitseks;

Pirita joeoru maastikukaitseala kaitsekorralduskavaga;

Pirita Natura-ala kaitseks;

teiste, 1ild- ja detailplaneeringute lahendustega kooskdlas olevate kavade,
planeeringute ja projektide elluviimiseks.

Pérast detailplaneeringutega kavandatud tegevuse elluviimist tuleb vajaduse korral:

teha miirataseme ja vilisohu saastatuse taseme kontrollmootmised. Ohusaastet ja
miirataset tuleb moota voi modelleerida nii véljas kui ka siseruumides, et veenduda
leevendusmeetmete piisavuses. Vajaduse korral tuleb vilja todtada ja kasutusele votta
lisameetmed, mis tagavad hea sise- ja vilisohu kvaliteedi ning normidele vastavad
miiratasemed. Pirast detailplaneeringute elluviimist on kontrollmddtmiste tegemine
omaniku /arendaja kohustus. Kui Shuseirel on tuvastatud saastatuse taseme iiletamine
vOi iiletamise oht, tuleb vilja tootada meetmed, millega taastatakse vélisohu hea
kvaliteet. Kui ilmneb detailplaneeringujirgse, liiklusest péarinevate saasteainete seire
vajadus, on selle tegemine (kontrollmddtmised) kohaliku omavalitsuse vdi omaniku
kohustus;

teha planeeringute alalt Pirita jokke juhitava sademevee seiret vee erikasutusloa
tingimuste jargi. Vee erikasutusloa viljastamisel sademevee juhtimiseks Pirita jokke
tuleb seiretingimustes tipsustada iga-aastase sademeveeproovi votmise aega, méirates
selleks varakevadise perioodi, mil lume sulamine on kd&ige intensiivsem, suvise
valingvihma aja ja siigisese vihmaperioodi. Lisaks heljumi ja naftaproduktide
sisaldusele tuleb Vido liiklussdlmest Pirita jokke suunatavast sademeveest teha
regulaarselt analiilisid kloriidide, raskmetallide (Zn, Pb, Cr, Cu, Cd) ja poliitsiikliliste
aromaatsete iihendite (PAH) sisalduse suhtes, mis on olulised autotranspordist ja
teedehooldusest tekkivad saasteained ning mis pohjustavad potentsiaalset riski
keskkonnale. Lisaks tuleb seirata ka limmastiku- ja fosforiiihendite sisaldust jokke
juhitavas sademevees.
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8 LISATEEMAD

8.1 Reklaami- ja teabekandjate paigutamise pohimoétted

Tallinna linnas juhindutakse reklaami- ja teabekandjate linnaruumi paigutamisel Tallinna
Linnavolikogu 17. juuni 2010 maérusest nr 33 ,,Reklaami vdi teabe eksponeerimiseks ehitise
pinna kasutusse andmise kord”, Tallinna Linnavolikogu 22.juuni 2006 méiérusest nr 45
»lallinna linna heakorra eeskiri” ja Tallinna Linnavalitsuse 23. detsembri 2002 miidrusega
nr 137 kehtestatud ,,Vilireklaamkandjate paigutuse ja kujunduse pohimotetest Tallinnas™

ning muudest selleteemalistest dokumentidest.

Niitidisaegse euroopaliku Tallinna elukeskkonna kvaliteedi parandamise iiks prioriteete on
visuaalse miira vidhendamine avalikus linnaruumis. Selle tagamiseks tuleb Lasnamie
toostusaladel ldhtuda jargmistest pohimotetest, mis tdiendavad eelmainitud mééruseid:

= kohatihiseks Lasnamée toostusalade iildplaneeringus voib lugeda koondtihist, mis on
paigaldatud magistraaltdnava dirde ega sisalda reklaami;

= reklaami- ja teabekandjate kujundus, formaat ja asukoht peavad sobima linnaruumi;
= reklaamikandjate omavaheline kaugus iihel liiklussuunal on vihemalt 100 meetrit;

= reklaami- ja teabekandjaid ei paigutata iildjuhul tdnavavalgustuspostidele ning
trammi- ja trolliliinide postidele;

= reklaami- ja teabekandjate paigutamisel tuleb ldhtuda olemasolevast ehitusjoonest;

= iihte piirkonda juhatavad juhatusmérgid paigutatakse iihtmoodi alustele (teabekandja-
le).

8.2 Jaatmekaitlus

Tallinna linnas lihtutakse jaitmekiitlusel Tallinna jiitmekavast”’ ja Tallinna Linnavolikogu
8. septembri 2011 maddrusest nr 28 ,,Tallinna jddtmehoolduseeskiri”, mille eesmirk on
vihendada jadatmete koguseid ning soodustada jadtmete taaskasutamist.

Lasnamie toostusala jaatmekiitluskohad on esitatud tabelis 4.
Tabel 4. Jadtmekiitluskohad Lasnamie toostusaladel

Kiitleja Kaiitluskoha aadress Pohilised kaitlustoimingud

ATI Grupp osaiihing Peterburi tee 94 Vio paekarjiiri ehitusjddtmete kiitlemine
AS Kuusakoski Betooni 12 musta ja virvilise vanametalli kditlemine
RAGN-SELLS AS Suur-Sgjamée 50 olme-, t00stus- ja ohtlike jditmete

kiitlemine, ehitus-, lammutus- ja
koristusjddtmete kiitlemine, jadtmete
valikkogumine, sorteerimine ja taaskasutus

RAGN-SELLS AS Suur-SGjamée 31a pakendijddtmete sortimine ja kogumine

Jddtmete Suur-Sgjamiée 31 vaheladu (iimberlaadimisjaam)
sorteerimiskeskus OU

Jadtmeveo piirkonnad Lasnamée toostusaladel on Pae—Ulemiste, Laagna—Tondiraba, Priisle—
Mustakivi (vt tdpsemalt Tallinna jddtmehoolduseeskirjast).

*7 Tallinna jiitmekava 2012-2016 (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 22. septembri 2011 otsusega nr 151)
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8.3 Jaakreostus

Jadkreostuskolded on esitatud lisakaardil 3. Reostunud maa-alade kaardi andmeid
tdiendatakse saneerimistodde, kinnistute detailplaneeringute koostamise ja vilisprojektide
raames tehtavate reostusuuringute kohaselt.

,EBesti keskkonnastrateegias aastani 2030 on jiddkreostus iiks kiimnest prioriteetsest
keskkonnaprobleemist. Seatud on eesmirk likvideerida tegevuse lopetanud objektidest
pohjustatud jadkreostus aastaks 2030.

Kogu Suur-Sdjamie toostusrajoon Peterburi tee ja lennuvilja vahelisel alal on reostunud
ohtlike ainetega, mis on périt vanadest jddkreostuskolletest. Info olemasolevate
jadkreostuskollete kohta tugineb aktsiaseltsi Maves 2004. a toole ,,Ohtlike jadkreostuskollete
kontroll ja uuringud” ning Aktsiaseltsi EcoPro 2013. a koostatud andmebaasile.

Jadkreostuskollete likvideerimine

Jadkreostuskollete likvideerimise puhul on probleemiks, et Oigusaktides ei ole jddkreostuse
eest vastutajat kindlaks mdiédratud, ning omandivormide ja jirjepidevuse ebaméirasus
erastamisprotsessis. Vajaduse korral nduab Tallinna Keskkonnaamet detailplaneeringute
menetlemise kdigus arendajatelt reostusuuringute tegemist ja reostuse ilmnemisel maa-ala
saneerimist. Andmebaasi puudumise tottu (tihti on andmed siilinud vaid pikka aega to6tanud
ametniku mailus) voib esineda juhtumeid, kus avatakse jadkreostuskolle ja pdrkutakse kokku
reostuse likvideerimise suure maksumusega voi piiiitakse ohtlike ainetega reostunud pinnast
iseseisvalt seadusevastaselt loodusesse hajutada. Tihedast asustusest ning kohati elu- ja
toOstustsoonide ldbipOimumisest tingituna annavad iiksiku objekti puhastustood sageli
oodatust halvema tulemuse, kuna naaberalade reostus voib ebasoodsatel tingimustel
pohjaveega kanduda taas krundile, mille pinnas on juba puhastatud. Probleemiks on
olemasolevate toostus- ja elutsoonide tihe ldbipdimumine (nt endise Dvigateli tehase
territooriumil on ldbisegi todstushooned ja toiduainetelaod) ja jédkreostusega alade vidhene
arvestazrgline planeeringutes (kinnisvaraarendajad on piitidnud jidkreostuskoldeile elamuid
rajada)”.

Riikliku tdhtsusega jddkreostuskollete nimekirjas on Lasnaméie toostusalade territooriumil
paiknev aktsiaseltsi ESTONIAN AIR kiitusebaas ohtlikkuselt 65. kohal, kiituselao
omanik/kasutaja on Aktsiaselts ESTONIAN AIR ning laasimissdlmel Osaiithing Monik.
Reostuse liik: naftasaadused, PAH-d, etiiiilbenseen, ksiileen, koristamata vedelaid jddke pole,
oht joogiveele on viike, kuid pdhjavesi on reostunud. Otsene kokkupuude ja oht pinnaveele
puudub. Mahutijdigid ja pinnase jadkreostus likvideeriti 2001. aastal, pohjavee reostuse
tasemega pole tegeletud.29

Jadkreostuskollete  likvideerimist rahastatakse maaomanike, ettevotete ja  kohalike
omavalitsuste vahenditest. Kaasrahastamist on voimalik taotleda SAst
Keskkonnainvesteeringute Keskus (edaspidi KIK) ja Euroopa Liidu Regionaalarengu Fondi
(ERDF) raames. Keskkonnaministeerium valmistas ette ka Euroopa Liidu Uhtekuuluvusfondi
rahastamistaotluse vélisabi kaasamiseks. Rahastamistaotlused esitatakse KIK-le omavalitsuste
ja Keskkonnaameti koostoos.

Lasnamie piirkonna jidkreostuskolded on ohtlikud eelkdige seetdttu, et ala pinnakate on viga
ohuke ning reostus voib levida pohjavette. Pohjavesi voolab {ildiselt 16unast pdohja, kuid
praeguseks on voolusuund Vio karjddri, Laagna tee siivendi ja muude tehisdreenide tottu

¥ Ohtlike jiikreostuskollete kontroll ja uuringud. Aruanne. Aktsiaselts Maves, 2004.
* Riikliku tihtsusega jiikreostuskollete nimekiri.
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muutunud. Kuna podhjavee reostuse korral esineb oht, et reostus kandub ldunapoolsetelt
aladelt pohja poole, Lasnamie elamualadele, on tdhtis olemasolevad jddkreostuskolded
nduetekohaselt likvideerida.

Suur oht jddkreostuse puhul seisneb taristu uute objektide (nt teede voi vee- ja
kanalisatsioonitorustiku) voi ehitiste rajamisel vdimalikele jddkreostuskolletega aladele.
Jadkreostuskollete olemasoleva olukorra aktiveerimisega (nt tekib vajadus teha kaevetoid
kunagistel S6jamie raba kohal olnud priigila aladel) on oht mdjutada nii ldhipiirkonna pinnast
kui ka pOhjavett. Kui kaevetdddel avastatakse reostusndhtudega pinnast voi vett, siis tuleb
reostuse leviku tOkestamiseks tellida vastava ala detailsed reostusuuringud. Pirast
uuringutulemuste teadasaamist méératakse kindlaks edasised meetmed ja toimingud reostatud
alal.

Lasnamie toostusalade iildplaneeringuga ei kavandata lisategevust, mis voiks kaasa tuua uute
jadkreostuskollete tekkimise. Olemasolevate reostusobjektide likvideerimine on reostaja
kohustus voi — kui reostaja on teadmata — kinnisasja omaniku iilesanne.
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9 ULDPLANEERINGU RAKENDAMINE

Lasnamde tooOstusalade iildplaneering on aluseks detailplaneeringutele, mis iildplaneeringu
joustumise ajaks ei ole vastu voetud ja kehtestatud. Kui algatatud, kuid vastuvotmata
detailplaneering ja iildplaneeringus sitestatud tingimused on vastuolus, kaalub ja analiiisib
Tallinna Linnaplaneerimise Amet algatatud planeeringu sobivust keskkonda igal iiksikjuhul
eraldi, arvestades nii diguskindluse pdhimotet kui ka diguspérast ootust ja avalikku huvi, ning
esitab digusakti eelndu kehtestamiseks linnavalitsusele voi linnavolikogule.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu menetlemisel rakendatakse kohustuslikke
leevendavaid meetmeid ldhikonnas, et tagada {iildplaneeringuga seatud pohimotete ja
eesmirkide saavutamise vOimalus. Kui mdjusaid meetmeid pole osapooli rahuldavalt
voimalik rakendada, siis tuleb Kkisitletava piirkonna kohta koostada ja kehtestada
osaiildplaneering enne vastuolusid pohjustava detailplaneeringu kehtestamist.

1QULDPLANEERINGU ELLUVIIMISE MAJANDUSLIKUD
VOIMALUSED

Tallinna linna majanduslikud voimalused viia kédesolev iildplaneering ellu séltuvad Tallinna
linna eelarves ja eelarvestrateegias kavandatavast. Objektide rajamise tdpne jirjekord ning
tegevuste elluviimine méiratakse kindlaks iga-aastase Tallinna linna eelarve koostamisel.
Olulisemad avaliku sektori investeerimisprojektid on seotud teede, kergliiklusteede ning
trammitee pikenduse, Suur-Sojamide sademeveesiisteemi valmisehitamise, Ulemiste
tthisterminali rajamise, tdnavavalgustuse rekonstrueerimisega jm. Kergliiklusteed rajatakse
kas iseseisva ehitusobjektina voi kiilgneva tdnavaehituse voi rekonstrueerimise raames.

Uldplaneeringus kajastatud arengupiirkonnad hoonestatakse projektipohiselt eraettevotluse
majandustegevusena vastavalt kehtestatud detailplaneeringutele. Suuremad erakapitali
arendusprojektid on Moekombinaadi kaubanduskeskus, Ulemiste City laiendamine jm.
Infrastruktuuri rajamine toimub vastavalt Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel sdlmitavale
lepingule.

Riiklikest investeerimisprojektidest voib Lasnamée toostusaladel vilja tuua Rail Balticu
terminali ja sellega seotud infrastruktuuri rajamise ning Vo liiklussolme.
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